


Asuntojen hinnat

Asuntojen hintojen lasku on
jatkunut taman vuoden
alussa, eika nopeaa

kaannetta ole nakyvissa. /\/\/
Odotamme asuntojen
hintojen laskevan tana

vuonna keskimaarin 1,5 %.
Ensi vuonna hinnat nousevat
arviomme mukaan 2 %.

| ainakorot

Asuntolainojen viitekorot
ovat laskeneet huipuistaan,
vaikkei niin nopeasti kuin
viela vuoden lopulla H
odotettiin. Markkinat 0~
odottavat Euribor-korkojen
laskevan vuoden loppuun

mennessa noin kolmeen
© 0P prosenttiin.
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Asuinrakentamisen
vaikeudet jatkuvat tana
vuonna. Uusia asuntoja

valmistuu poikkeuksellisen
vahan. Runsaan
myymattomien asuntojen
varaston takia uusista
asunnoista ei tule nopeasti
pulaa.

| ainamaarat

Alkuvuoden
asuntolainakysynta on ollut
todella vaimeaa. Korkojen
lasku kuitenkin tukee
asuntokauppaa ja siten
asuntolainakysyntaa jatkossa.
Pikaista elpymista ei
kuitenkaan ole luvassa.
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Asuntomarkkinoiden horros jatkunut — kaanne
kuitenkin nakyy jo horisontissa
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Viime vuoden lopun valiaikainen piristyminen asuntomarkkinoilla vaihtui odotetusti vaisuun kehitykseen alkuvuodesta. Odotamme, etta
asuntormarkkimoilla nahdaan vuoden lopulla jo hieman parempaa kehitysta, mutta selvempaa piristymista saadaan odotella ensi
vuoteen.

Osakeasuntojen hinnat laskivat taman vuoden ensimmaisella neljanneksella 5,1 % vuoden takaisesta ja 1,5 viime vuoden viimeiseen
neljannekseen verrattuna. Suurista kaupungeista nopeinta hintojen lasku oli Helsingissa (-6,8 %) ja Vantaalla (-8,1 %).

Viime vuoden viimeisella neljanneksella omakotitalojen hinnat laskivat 4,5 % vuoden takaa, mutta nousivat 0,5 % edellisneljanneksesta.
Suurissa kaupungeissa hinnat laskivat 7,5 % ja niiden ulkopuolella 3,6 %. Tonttikauppaa tehtiin viime vuonna 35 % vahemman kuin
vuotta aikaisernmin. Omakotitalotonttien hinnat laskivat 6 prosenttia.

Vapaarahoitteiset vuokrat nousivat ensimmaisella kvartaalilla 1,4 % vuoden takaisesta. Nousu oli yha hidasta paakaupunkiseudulla.
ARA-vuokrat ovat nousseet selvasti nopeammin kuin vapaarahoitteiset vuokrat.

Pienten asuntojen hinnat ovat laskeneet huipultaan tuntuvasti enemrnman kuin isompien asuntojen hinnat.

Korkojen laskiessa ja asuntomarkkinoiden piristyessa odotamme, etta hinnat nousevat voimakkaammin paakaupunkiseudulla ja
muissa suuremmissa kaupungeissa.

*Helsinki, Espoo, Vantaa, Turku, Tampere ja Oulu
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Teema: Alueelliset
asuntomarkkinat -gatkuuka
erlytyminen tauon fatkeei??
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Asuntomarkkinoiden eriytymiskehitys kaantyi —
tuskin kuitenkaan pysyvasti

A Asuntomarkkinoiden alueellinen eriytyminen on ollut voimakasta vimevuosikymmenina. Asuntojen hintojen
kaannyttya laskuun vuoden 2022 kesalla eriytymiskehityksessa on nahty kaanne.

A Korkojen noustua ja hintojen kaannyttya laskuun eriytymiskehitys on kuitenkin kaventunut selvasti hintojen laskettua
nopeimmin paakaupunkiseudulla ja muissa suuremmissa kaupungeissa.

A Eriytymiskehitykseen on vaikuttanut varmasti kaupungistumiskehitys, mutta kirjallisuudessa yhdeksi selitt3jaksi on
esitetty korkojen pitkaan jatkunutta laskutrendia®. Viimeaikoina korkotaso on kuitenkin noussut ja tama nakyy myos
eriytymiskehityksessa. Paakaupunkiseudun ja muun Suomen valinen asuntojen hintaero on kaventunut nopeinta
vauhtia sitten 90-luvun puolivalin.

A Tyypillisesti suurissa kaupungeissa vuokratuotto on matalampi kuin niiden ulkopuolella. Tata selittaa suurempi riskilisa.
Havainto patee kansainvalisella aineistolla, mutta myos Suomen tilastot tukevat hypoteesia. Keskimaarin vuokratuotto
on korkeampaa paakaupunkiseudun ulkopuolella.

A Asuntojen vuokrat ovat kasvaneet paakaupunkiseudulla muuta maata nopeammin, mutta alueiden valinen
eriytymiskehitys on ollut vuokrien nakokulmasta hitaampaa kuin hintoja tarkastelemalla. Vuokrien eriytyminen voi
selittaa asuntojen hintojen eriytymista. Koska vuokrien ja hintojen eriytyminen ei kulje kasi kadessa, on todennakoista,
etta koron muutokset selittavat osaltaan hintojen voimakkaampaa eriytymiskehitysta.
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*Amaral, F., Dohmen, M., Kohl, S., & Schularick, M. (2024). OP
Interest rates and the spatial polarization of housing markets
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PK-seudun ja muun Suomen valinen asuntojen

nintaero kaventuu nopeimmin sitten laman
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