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Asuntojen hinnat

Odotamme asuntojen /\/\/
hintojen laskevan tana
vuonna prosentin ja

nousevan 3 % vuonna 2027

ainakorot

Euriborkorot ovat nousseet
Lahi-idan konfliktin myota.
Markkinat odottavat 12

kuukauden euriborin n
pysyvan nykytasollaan. ®
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EIN

Rakentaminen

Asuntorakentaminen
keikkuu pohjalla. Uusia
asuntoja valmistuu vahan
tana vuonna.

| ainamaarat

—1 Asuntoluottokanta

7] nollakasvussa, uusia
— 0 luottoja nostettu
8o

kohtuullisen vaisusti.



Asuntomarkkinoiden vaisu alkuvuosi

> Asuntojen hinnat kaantyivat vime vuoden lopulla hieman ripeampaan laskuun. Vuoden ensimmaisten kuukausien aikana
hintakehitys on ollut vakaampaa. Hintojen vuosimuutos on ollut negatiivinen jo 41 kuukautta perakkain, mika on
poikkeuksellisen pitka laskevien hintojen jakso.

> Asuntojen kauppamaarat ovat elpyneet pohjalta, mutta vime vuoden lopun jalkeen suunta on ollut lievasti alaspain. Myyntiajat
ovat jatkaneet pidentymistaan.

> Koko maan tasolla hinnat laskivat tammi-helmikuussa 2,6 prosenttia vuoden takaa. Suurissa kaupungeissa* hinnat laskivat 3,0
prosenttia ja niiden ulkopuolella 1,9 prosenttia.

> Vapaarahoitteiset vuokrat nousivat vuoden ensimmaisella vuosineljanneksella keskimaarin 0,1 prosenttia vuoden takaa.
Paakaupunkiseudulla vuokrat ovat laskeneet jo pidempaan ja tammi-maaliskuussa lasku jatkui 0,4 prosentin vauhdilla. PK-
seudun ulkopuolella vuokrat nousivat keskimaarin 0,4 prosenttia. Nopeinta nousu oli Rovaniemella (1,7 %) ja Vaasassa (1,4 %)

> Kevaan talouskehitysta heiluttanut Lahi-idan sota heijastuu asuntomarkkinoille etenkin korkeampien korkojen kautta.
Euriborkorot ovat nousseet kevaalla, mika jarruttaa asuntokauppaa seka hidastaa hintojen kaantymista nousuun.
Pohjimmiltaan evaat hintojen nousulle ovat kuitenkin olemassa, kun tulot ovat kehittyneet suotuisasti ja lisaksi asuntojen hinta
taso on jo pudonnut merkittavasti.

> Asuntojen hinnat laskevat ennusteemme mukaan tana vuonna keskimaarin prosentin ja nousevat vuonna 2027/ 3 prosenttia.
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*Helsinki, Espoo, Vantaa, Turku, Tampere ja Oulu



Teema: Asuntomarkkinoi 'y
hopeaindeksi — ikaankyminen : H




Vaeston tkaantyminen lisaa asuntojen tarjontaa, mutta
vahiten siella missa on kysyntaa

> Omistusasunnossa asuvista asuntokunnista yli puolet ovat talla hetkella sellaisia, jonka vanhin jasen on yli
60-vuotias. Etenkin suurilta ikaluokilta alkaa vapautua asuntoja kuoleman tai palveluasumiseen
muuttamisen seurauksena, mika lisaa asuntojen tarjontaa.

> Seuraavien 20 vuoden aikana arviolta jopa lahes 30 prosenttia asuntokannasta joko vapautuu markkinoille
tai peritaan vaeston ikaantymisen seurauksena.

> Vuositasolla tama tarkoittaa, etta seuraavan 10 vuoden aikana vaeston ikaantymisen seurauksena vapautuu
noin 10 prosenttia enemman asuntoja kuin keskimaarin edellisen 10 vuoden aikana. Ikaantymisen
vaikutukset asuntojen tarjontaan voimistuvat entisestaan vuosina 2035-2045.

> Suhteellisesti vaikutukset tulevat olemaan voimakkaampia suurien kaupunkien ulkopuolella, mika voi
voimistaa asuntomarkkinoiden alueellista eriytymista entisestaan.

> Vaikutukset heijastuvat myos rakennusalaan siirtaen osassa maata fokusta uudisrakentamisesta
korjausrakentamiseen tai joillain alueilla jopa purkamiseen. Suurimpien kaupunkien kohdalla
uudisrakentamisen tarve sailyy kuitenkin myos jatkossa kysynnan jatkaessa kasvua.
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Yli puolet omistusasunnoista on asuntokunnilla, jonka
vanhin on yli 60 vuotias

Kenella Suomen omistusasunnot ovat?
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lkaantymisen seurauksena asuntoja vapautuu
enemman kuin aiemmin

Kuolleisuuteen perustuva arvio vapautuvista asunnoista
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lkaantymisen vaikutukset asuntomarkkinoilla ~ Hepeantes unmitan

Missa ikaantymisen asuntomarkkinavaikutukset ovat suurimmat?

suurimmat lta-Suomessa —

0 100

> Asuntomarkkinoiden hopeaindeksi mittaa
ikarakenteen ja omistusrakenteen
yhdistelmasta syntyvaa potentiaalista
tarjontapainetta asuntomarkkinoilla.

> Indeksi muodostuu kolmesta tekijasta
> lkaantyneiden asuntokuntien suhde nuoriin
asuntokuntiin

> |kaantyneiden asuntokuntien osuus
omistusasumisesta

> Nuorten asuntokuntien osuus
omistusasumisesta kaanteisesti

> Kartalla, mita tummempi alue, sita
enemman ikaantyminen suhteellisesti
vaikuttaa kunnan asuntomarkkinaan.
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Lahde: Tilastokeskus ja omat |askelmat
Indeksi (0-100): ikdsuhde 75+/<29 (40 %) + yli 60-vuotiaiden osuus omistusasujista (35 %) + 1 - alle 29-vuotiaiden osuus omistusasujista (25 %)



Suurissa kaupungeissa yli 60-vuotiaiden omistusasujien

suhteellinen osuus pienempi

Kuinka suuri osa asunnoista on yli 60-vuotiailla omistusasujilla?*

Matalin osuus

Korkein osuus

Helsinki 20.3%
Tampere 20.7 %
Vantaa 21.7%
Espoo 21.8%
Turku 22.1%
Jyvaskyla 22.7%
Oulu 23.0%
Liminka 26.1%
Kerava 26.2%
Vaasa 26.3 %

Kivijarvi 56.9 %
Posio 57.1%
Kustavi 57.3%
Raakkyla 58.0 %
Sysma 58.2%
Pello 59.2%
Puumala 59.9%
Kumlinge 59.9%
Hyrynsalmi 61.0%
Luhanka 61.8%

Asuntokunnat joiden vanhin on yli 60v. ja jotka asuvat omistusasunnossa suhteessa kunnan asuntokuntien maaraan
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lkaantymimen lisaa suhteellisesti enemman tarjontaa
halvemmissa kunnissa

> Vaeston vanhenemisen vaikutukset Asuntojen hinnat ja yli 60-vuotiaiden
jakautuvat epatasaisesti eri puolille maata. omistusasujien osuus
Keskimaarin vanhempia asuntokuntia on -

suhteellisesti eniten matalampien

> Suuremmissa kaupungeissa vaikutus on

melko vahainen. 000
0 1000 2000 3000 4000 5000 6000

Keskimaarainen nelidhinta, €
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Asuntojen hinn

at maltilliseen nousuun

Asuntojen hinnat ja ennuste

Asuntohintaindeksi
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP
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Asuntojen hintojen lasku jatkunut vuoden alussa

Asuntojen hinnat

§ 400 Paakaupunkiseutu

200}/\
150

90 95 00 05 10 15 20 25
Lahde: Macrobond, StatFin, OP Pohjola
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> Asuntojen hinnat laskivat tamsmmi-

helmikuussa 2,6 prosenttia vuoden takaa.
Suurissa kaupungeissa hinnat laskivat 3,0
prosenttia ja niiden ulkopuolella 1,9
prosenttia

Asuntojen hinnat ovat laskeneet jo
poikkeuksellisen pitkaan. Nopein hintojen lasku
on jo ohi, ja odotamme etta hinnat kaantyvat
hiljalleen nousuun.

Tana vuonna hinnat kuitenkin laskevat
keskimaarin prosentin. Vuonna 2027 hinnat
nousevat 3 prosentin vauhdilla.
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Viime vuoden lopun vaisu hintakehitys hieman
tasaantunut vuoden alussa

. , , Vanhojen osakeasuntojen hinnat
Vanhojen osakeasuntojen hinnat, 2020=100 115
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP Pohjola




Suurien asuntojen hintakehitys on ollut vakaampaa

Kerrostaloasuntojen hinnat vuoden 2020 alusta

110
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100
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indeksi 2020/Q1
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80

Yksiot

Kolmiot ja suuremmat

20 21
Lahde: Macrobond, StatFin, OP Pohjola
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> Yksioiden hintojen lasku on ollut selvasti nopeampaa

kuin suuremmissa perheasunnoissa. Viime vuonna
yksioiden hinnat jatkoivat laskuaan siina, missa
isoimpien asuntojen hinnat olivat vakaampia.

Pienempien asuntojen hintoja ovat painaneet niin
tarjonnan lisaantyminen edellisvuosien runsaan
rakentamisen seurauksena kuin kysynnan
heikentyminen korkojen ja kustannusten nousun
myota.

Yhden henkilon asuntokuntia on myos muodostunut
aikaisempaa vahemman, minka seurauksena
kysynta ei ole kasvanut viime vuosien tapaan.
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Juloihin suhteutettuna asuntojen hinnat selvasti
vuosituhannen matalimmalla tasollaan

Asuntojen reaalihinnat

Inflaation suhteen

70 Kaytettavissa olevien tulojen suhteen

0001020304050607080910111213141516171819 2021 2223242526
Lahde: Macrobond, StatFin, OP Pohjola
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Omakotitalojen hinnat laskutrendilla, PK-seudulla

vakaampaa kehitysta

Omakotitalojen hinnat
170
= 160
— 150
é' 140 | Koko maa
S 130 \
7120
110 y
=100
90! Muu Suomi (koko maa pl. PKS)

06 08 10 12 14 16 18 20 22 24 26

Lahde: Macrobond, StatFin, OP Pohjola

Kehyskunnat

Omakotitalojen hintojen muutos

20 Yhteensa Kehyskunnat
15

%, vuoden takaisesta
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP Pohjola
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Kuilu uusien ja vanhojen asuntojen hintakehityksessa
leventynyt

Osakeasuntojen hinnat

130
120 Uudet
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15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
Lahde: Macrobond, StatFin, OP Pohjola



Kauppamaarat pienessa laskussa vuoden alussa

KVKL:n kauppamaaratilastot
Muu Suomi (koko maa pl. PK-seutu) PK-seutu

100,
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP Pohjola
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Kuluttajien luottamus pamunut vuoden alussa, myos
asunnon ostoaikeet todella matalalla

Kuluttajien luottamus

=N
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o0 O U1 O

Saldoluku

[ |
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N
)
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP Pohjola
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Sota Iranissa muutti korkonakyman

Markkinoiden korko-odotukset

4,5
4,0
35
3,0
2,5
2,0
1,5
1,0
0,5
0,0

N

-1,0

Prosenttia

Markkinaodotukset
5/2026

-
- -

P P e R
P il . -— - -
‘ , ----
« | 12[Kkk euribor

3 kk euribor

20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

Lahde: Macrobond, European Money Markets Institute (EMMI), ECB, OP Pohjola
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> Lahi-idan sota heijastui voimakkaasti
korkoihin, ja koronnosto-odotusten myota
etenkin 12 kuukauden euribor on noussut
selvasti.

> Markkinat odottavat EKP:n nostavan korkoja
useamman kerran viela tana vuonna.

> Lahivuodet euriborkorkojen odotetaan
pysyttelevan 2,5-3 % haarukassa.
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Asuntolainojen keskikorot nousseet Lahi-idan konfliktin
nostamien inflaatiohuolien myota

Uusien asuntolainojen keskikorko

Uusien asuntolainojen keskikorko

~ o oy

Keskiarvo 2000 jalkeen

N W

98 00 02 04 06 08 10 12 14 16 18 20 22 24 26
Lahde: Macrobond, Bank of Finland (Suomen Pankki), OP Pohjola
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Asuntoluottokanta nollakasvussa, uusia luottoja
nostettu kohtuullisen vaisusti

Asuntoluottojen kasvu

1,25
Uusien luottojen nostot
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Lahde: Macrobond, Bank of Finland (Suomen Pankki), OP Pohjola
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Kotitalouksien velkojen kehitys vakaata

Kotitalouksien velat

175 Taloyhtiolainat
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Lahde: Macrobond, Bank of Finland (Suomen Pankki), OP Pohjola
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Asuimrakentaminen keikkunut pohjalla jo toista vuotta

> Asuinrakentamisen indikaattoreissa ei ole nahtavissa merkittavaa kohentumista, jos kohta tilanne on
melko vakaa. Kappalemaaraisesti haettujen rakennuslupien maara on hienoisesti laskenut, mutta
kerrosnelioiden mukaan kehitys on pysynyt vakaana.

> Kerrostaloaloitusten perusteella uusien asuntojen keskikoko on kasvanut trendinomaisesti vuodesta
2018 alkaen.

> Asuinrakennusinvestoinnit putosivat rajusti vimeisten kahden vuoden aikana, mutta nyt kehitys on
alkanut hieman kohentua.

> Rakentamisen konkurssihakeukset ovat lukumaaraisesti yha selvasti koholla, mutta henkilotyovuosilla
mitattuna konkurssihakemukset ovat palautuneet lahemmas tyypillista tasoa.

> Kaiken kaikkiaan odotamme, etta asuinrakentamisen nakyma alkaa hiljalleen parantua. Kasvuluvut
voivat heikoista vertailutasoista johtuen olla suuria, mutta asuinrakentamisen taso jaa lahivuosina
edelleen selvasti matalammalle kuin vuosikymmenen ensimmaisina vuosina. Muun rakentamisen
osalta kehitys on vahvempaa.

© OP Pohjola / OP-Julkinen @



Asuinrakentaminen pohjakosketus jatkunut pitkaan
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP Pohjola
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Rakennuskustannusten maltillinen nousutrendi jatkunut

Rakennuskustannusindeksi

Yhteensa

Tyovoima Palvelut
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP Pohjola
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Rakennusalalla paljon pienten yritysten konkursseja

Konkurssien maara rakennusalalla
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP Pohjola
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Konkurssien henkilotyovuodet, rakentaminen
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP Pohjola
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Uusien myymattomien asuntojen kanta laskenut
huipulta

Saldoluku
Y
(@)

Myymattomien asuinhuoneistojen maara
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Lahde: Macrobond, EK, OP Pohjola

EK:n suhdannebarometri, Asunnontuotantoa harjoittavien yritysten

myymattdmien asuinhuoneistojen maara normaaliin verrattuna @
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Reijo Heiskanen
Paaekonomisti
reijo.heiskanen@op.fi

010 252 8354
Twitter: @Reiskanen

Op.fi/fekonomistikatsaukset
Twitter: @OP_Ekonomistit
OP media
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Yhteystiedot

Tomi Kortela
Johtava ekonomisti
tomi.kortela@op.fi
010 252 1866
Twitter: @Kortela Tomi

Joona Widgrén
Senioriekonomisti
joona.widgren@op.fi
010 252 1013
Twitter: @jjwidgren


https://www.op.fi/op-ryhma/medialle/raportit/markkinatietoa
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