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Lujatalo Oy — valtakunnallinen rakentaja
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Lisa- ja taydennysrakentaminen hankekehittajan silmin

Kaavakehityksessa asumisen edellytysten tayttdminen
sekéa nykyisen etta tulevan rakennuskannan osalta.

Case: "As Oy Tamronkulman tdydennysrakentaminen”

Asemakaavamuutos

Rakentaminen tiiviisti asutun seka jo rakennetun ympariston
keskella.

Case: "Satamakatu 17 kayttotarkoituksen muutos,
tdydennysrakentaminen seké lisékerrosrakentaminen”

Runko- ja sisatydvaihe
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Kaavakehitysvaihe

"As Oy Tamronkulman tdydennysrakentaminen”
- 7000 kem2 ja 130 as

Taydennysrakentamisen potentiaalin selvittdminen:

- Pyséakadintiratkaisut

- Polkupyoéréapaikat

- Leikki- ja oleskelualueet

- Meluntorjunta

- Nykyisen rakennetun ympéariston rakennuskannan ominaisuudet

- Liittyminen olemassa oleviin ja liittyviin rakennuksiin

- llmansuunnat

- Olemassa olevat liikenneverkot ja niihin liittyminen

- Viherkerroin- ja hulevesiratkaisut

- Asumisen edellytysten ja tarkoituksenmukaisen asuntosuunnittelun
saavuttaminen

- Jatehuoltoratkaisut

- Pohjaolosuhteet ja -vesitasot

- Korkean rakentamisen mahdollisuudet

- Mahdolliset kiinteistorasitteet.

Hanketalouden kannalta kaavakehitysvaihe on rakennuskustannusten
maaraytymisen_ kannalta kriittisin vaihe rakennusprojektissa.
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Asemakaavamuutosalue.

Nykytilanne.
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Kaavakehitysvaihe

Taydennysrakentamisen mahdollisuudet vrt. ympariston nykyinen rakennuskanta. l-lliﬂ'l'ﬂlc °y
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Kaavakehitysvaihe
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Muutos nykytilanteen ja tulevan valilla.

Lujatalo Oy

YHDESSA RAKENTAEN



Kaavakehitysvaihe
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Korkean rakentamisen mahdollisuuden selvittaminen.
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Kaavakehitysvaihe
Taydennysrakentamisvolyymia ohjaavat

iyt kaavalliset mitoitukset:
- Pyséakaintiratkaisut
N Fal S a © 1/180 > 60 - tilatarve 1700 brm?2
):( - Polkupyorapaikat
- 1/40 - tilatarve 400 brm2
- Leikki- ja oleskelualueet
’ " - 10/100 - tilatarve 1000 m2
i I - ' i - Meluntorjunta
b | |~ = - Asuntojen avautumismahdollisuudet
§ i gl . s q [~ § - Rakennettuun ymparistoon liittyminen
, S e and BN W = - Naapurien korkeudet ja etdisyydet naapureihin
Nk I vEs - limansuunnat
A ' & e W - - Asuntojen avautuminen pohjoiseen
i s P - Olemassa olevat liikenneverkot ja niihin liittyminen
- Tontti- ja autohalliliittymien sijainnit
- Viherkerroin- ja hulevesiratkaisut
- Viherkertoimet ja hulevesien viivytystarpeet
[ - Asumisen edellytysten saavuttaminen
L - Runkosyvyydet ja —pituudet, rakennuksen nivelet
L7_\ 3 - Jatehuoltoratkaisut
Kyllaonkatu - Jatemitoitus

Pihasuunnitelma.
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Kaavakehitysvaihe
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Rakentamisvaihe

"Satamakatu 17 kayttotarkoituksen muutos,

taydennysrakentaminen seka lisakerrosrakentaminen”:
- 17 500 kem2 ja 250 as

Rakentamisen ominaispiirteet jo rakennetun ympariston keskella:
- Rakennuksen ympériston tuomat reunaehdot
- Naapureiden rajaseinat/-perustukset
- Katualueet
- Naapurirakennusten kayttotarkoitukset
- Logistiset ratkaisut
- TyOmaatekniset ratkaisut
- Rakennussuojaus
- Purkuty6t
- Vanhan rakennuksen ominaispiirteet / tiedostamattomat seikat
- Tiedottaminen

Hanketalouden kannalta rakentamisvaihe on rakennuskustannusten
muodostumisen kannalta kriittisin vaihe rakennusprojektissa.

Lahtatilanne. l.lliﬂ'l'ﬂlo oy

YHDESSA RAKENTAEN



Rakentamisvaihe

Siirte. 8640 m?

Lahtotiedot ja rakennuksen historia. l-lliﬂ'l'ﬂlﬂ oy
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Rakentamisvaihe
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Tyomaatekniset reunaehdot.
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Rakentamisvaihe
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Logistiikkasuunnitelma.
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Rakentamisvaihe

Lisakerrosrakentamin
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Perustusten vahvistaminen katualueeseen rajautuen.
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Rakenteiden vahvistaminen. I.uwlalo Oy
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Rakentamisvaihe

; Yhden rakennussiiven purkuty6t ja uusi asuinsiipi.
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Rakentamisvaihe

Purkutyot.
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Liséakerrosrakentaminen saasuojan alla. b, “

Rakenteiden vahvistus. I.uialalo Oy
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Rakentamisvaihe
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Rakennustydmaan sijainti mikrotasolla tiiviisti rakennetun ymparlston
keskella.
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