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Lisa- tai taydennysrakennushanke
rahoittajan nakokulmasta

Kun taloyhtio myy rakennusoikeuden (ja maaraalan/-osan tontista)

» Maaraalan tai -osan myyntitilanteessa tarvitaan pankilta kiinnitysten haltijana
suostumus (vakuuden vapauttaminen)

* Maankayttosopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamiseksi asetettava vakuus
hoidetaan usein asettamalla pankkitakaus, jonka vastavakuutena asunto-osakeyhtion
kiimnitykset

« Rakennuslike ostaa perustetun tai perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun
* Hanke taysin rakennusliikevetoinen

* Myyvan asunto-osakeyhtion kanssa neuvotellaan rahojen kaytosta ja mahdollisten
peruskorjaushankkeiden rahoittamisesta
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Lisa- tai taydennysrakennushanke
rahoittajan nakokulmasta

» Uudiskohteen rahoituksessa arvioidaan ensisijaisesti rakennusliikkeen taloudellista
tilannetta

« Mita heikompi, sita enemman kiinnitetaan huomiota kohteen sijaintiin,
myytavyyteen, hinnoitteluun, katteeseen jne.
 Tavanomaiset lainaehdot
» Rahoitusaste 50-70 % velattomista myyntihinnoista
» Laina-aika 20-25 vuotta valmistumisesta
* Lyhennysvapaa enintaan 2 vuotta valmistumisesta
* Ns. kaksivaiheinen hinnoittelu
* Sjjoittajien omistusosuutta ja keskittynytta omistusta rajataan
* Usein edellytyksena esim. 50 %:n ennakkovarausaste
* RS-jarjestelman kaytto

P )



Lisa- tai taydennysrakennushanke
rahoittajan nakokulmasta

Lisarakentaminen osaksi asunto-osakeyhtion nykyista kinteistoa (tyypillisesti
rakennusten korottaminen) ja rakennusoikeuden myyminen rakennusliikkeelle

» Rakennusliike merkitsee yhtigjarjestykseen merkittavat uudet osakkeet

« Hanke voidaan toteuttaa RS-jarjestelman ulkopuolella siten, etta rakennusliike
rahoittaa hankkeen ja asunnot myydaan valmiina (Asuntokauppalaki)

 Vaihtoehtoisesti asunto-osakeyhtiolle voidaan myontaa hankkeeseen laina, jonka
vakuutena on kinnitykset yhtion omistamaan kiinteistoon tai vuokraoikeuteen

» Laina kohdistuu ns. uusiin osakkeisiin

» Rahoitusaste on sidoksissa mm. rakennusliikkeen tilanteeseen, uusien
osakkeiden kaypiin arvoihin ja asunto-osakeyhtion taloudelliseen tilanteeseen

* Asuntojen myyminen rakennusaikana edellyttaa RS-jarjestelmaa
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Lisa- tai taydennysrakennushanke
rahoittajan nakokulmasta

 Lisa- ja taydentamisrakennushankkeissa arvioidaan lisaksi
» Rakennusliikkeen kokemus ja naytot vastaavista
hankkeista

* Asunto-osakeyhtion taloudellinen tilanne (nykyinen
velkaantumisaste, arvioitu korjausvelka)

 Taloyhtion nykyinen osakasrakenne ja uusien asuntojen
todennakoinen ostajakunta (sijoittajien osuus)
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Lisa- tai taydennysrakennushanke
rahoittajan nakokulmasta - vinkkeja

* Asiantuntija mukaan jo hankesuunnittelun
alkuvaiheessa

» Epaselvyyksien ja riitojen valttaminen
» Edesauttaa tavoiteaikatauluissa pysymista
» Tuki yhtion paatoksenteolle

* Hankkeelle kokenut toteuttaja

e OP Kodin palvelut kohteiden suunnittelussa seka
asuntojen myynnissa ja vuokraamisessa
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OP Tampere,

uudisrakentamisen rahoitus

Hannu Vakkuri
Asiakkuusjohtaja, yritysasiakkaat
010 254 6300

hannu.vakkuri@op.fi

Mikko Harju
Luottojohtaja
010 254 6650
mikko.harju@op.fi

Jaakko Aho

Asiakkuusjohtaja, yritysasiakkaat
010 254 6630
jaakko.aho@op.fi

Vesa Rinne
Luottojohtaja
010 254 6516

vesa.rinne@op.fi
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OP Tampere — taloyhtioiden pankki

OP on kotimainen asiakkaidensa omistama ihmislaheinen ja vastuullinen toimija.

Taloyhtionne tarpeisiin raataloity joustava rahoitus- ja
maksuliikeratkaisu

* Asiantuntijatiimi kaytettavissanne

* Monipuoliset sahkoiset asiointikanavat

Sahkoinen allekirjoitus mahdollista myos taloyhtidille
Ylimaaraiset osakaslyhennykset taloyhtiolainoihin maksutta
Uutiskirje isannoitsijalle

Tilaisuuksia isannoitsijoille ja taloyhtioiden osakkaille

Rahoitus ja muut taloyhtioasiat Maksuliikeasiat

tampere.taloyhtiot@op.fi tampereenop.yrityspalvelut@op.fi
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Taloyhtion rahoitus

 Jokainen taloyhtio on erilainen, pyyda tarjous aina etukateen.
« |aheta tarjouspyynto liitteineen osoitteeseen tampere.taloyhtiot@op.fi

 Tarvittavat litteet peruskorjaushankkeissa: isannoitsijantodistus, osakasluettelo,
tilimpaatostiedot, kunnossapitotarveselvitys.

* Mahdollisesti myos mm. esisopimus, kustannusarvio, hankesuunnitelma

 Pankki selvittaa litteiden avulla taloyhtion kokonaistilanteen.
 Taloyhtion kiinteiston nykyisen arvon, tulevat ja tehdyt remontit,
velkaantumisasteen, sijoittajaomistuksen
« Raataloity lainatarjous taloyhtiolle
« Teemme jokaiselle taloyhtiolle yksiloidyn rahoitustarjouksen.
* \oidaan sopia lainaneuvottelut esim. konttorille tai Teamsilla.
 Tarjouksessa on mukana korkosuojaustarjous.
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Korkosuojauspaatos osakkaan ja taloyhtion

nakokulmasta

Osakkailla erilainen tarve
suojaukselle.

-

* Henkilokohtainen tilanne ohjaa \ Q ;

helposti paatoksentekoa:

L]
LT
Py

*  Onko omia saastoja Gy
kaytettavissa?

* \oinko ottaa lainan omaksi ’Q
henkilokohtaiseksi lainaksi? ‘ ’

e Onko asunto minulle
pitkaaikainen koti vai sijoitus?

On taloyhtion etu, etta
jokaisen osakkaan
maksukyky on turvattu.

Taloyhtion on hyva valttaa:
* Vastikerastit
«  Maksukyvyttomyydet

* Asuntojen hallintaanotot
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Taloyhtion rahoituskelpoisuus

*  Sjjainti
*  Kasvukeskus vs. muuttotappiollinen paikkakunta
»  Kasvukeskuksissakin alueilla eroja
» Tampereen sisalla myos eroja

*  Omistus
*  Omassa asunnossa asuvat vs. sijoittajat

*  Sijoittajien huomattava omistusosuus saattaa lisata riskia rahoittajan
nakokulmasta

*  Erityinen huomio keskittyneessa omistuksessa

¢ Oma vs. vuokratontti
*  Vuokrasopimuksen sisalto
»  Vuokranantaja (kaupunki vs. yksityinen)
*  Vuokratontin lunastusmahdollisuus

*  Velkaantumisaste
*  Velat suhteessa kiinteiston nykyiseen arvoon paasaantoisesti saa olla
max. 50 %
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OP Tampere,
taloyhtiorahoitus

Hanna-Kaisa Hirvonen
Asiakkuusasiantuntija
010 254 6544

hanna-kaisa.hirvonen@op.fi

Annika Poysti
Asiakkuuspaallikko
010 254 6166

annika.poysti@op.fi

Anssi Haikio
Pankinjohtaja
010 254 6370
anssi.haikio@op.fi

Aki Viitanen

Asiakkuuspaallikko
010 254 6045
aki.vitanen@op.fi

Lainatarjouspyynnot ja muut yhteydenotot pyydamme
lahettamaan osoitteeseen:

tampere.taloyhtiot@op.fi
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