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Asuntojen hinnat

Asuntojen hinnat
nousevat viime vuosiin
nahden ripeasti. /\/\/
Keskimaarin odotamme
hintojen nousevan 4,5
% tana vuonna ja 3 %
ensi vuonna.

Rakentaminen

Asuntojen hyva
kysynta tukee
asuinrakentamista
tana ja ensi
vuonna.

| ainakorot

Markkinat
odottavat

Euribor-korkojen n
pysyttelevan 0~
matalalla

lahivuodet.
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| ainamaarat

Uusien asuntolainojen
nostot ovat pysyneet

1 korkealla. Heindkuussa

uusia asuntolainoja

Is

So nostettiin noin 1,8

miljardilla eurolla.
Asuntolainakannan

vuosikasvu oli 4,4 % oP @
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Kalleimmilla alueilla asuntojen hinnat ovat
korkealla tuloihin nahden

 Tuloihin suhteutettuna koko maan asuntojen hinnoissa ei ole kuplaa. Hintojen ja tulojen suhde on
korkeimmillaan siella, missa hintataso on korkein. Joten tuloihin nahden kalleinta asuminen on
paakaupunkiseudulla ja etenkin Helsingin kallimmilla postinumeroalueilla. Nain on kuitenkin ollut
jo pidemman ajan.

* Ansiotasoindeksi on saatavilla vain valtakunnallisella tasolla. Koko maan tasolla ansiot ja asuntojen
hinnat ovat nousseet 2000-luvulla keskimaarin samaa tahtia keskenaan. Helsingissa asuntojen
hinnat ovat kuitenkin nousseet 2000-luvulla keskimaarin 4,/ % vuodessa ansioiden noustessa 2,8
% vuodessa.

* Myos tulojen kehityksessa on kuitenkin alueellisia eroja. Kotitalouksien kaytettavissa olevista
tuloista saa kasityksen viime vuosien tulojen kehityksesta alueellisesti.

» Koko maan keskiarvoilla keskimaaraisen kokoinen asunto maksaa noin 4 vuoden kotitalouden
kaytettavissa olevien tulojen verran. Kalleimpia asunnot ovat Kaivopuistossa (13,7 vuoden tulot),
Kaartinkaupungissa (12,7) ja Punavuoressa (12,2).

* Viime vuonna ja kuluvan vuoden alkupuoliskolla hintojen ja tulojen suhteet ovat hieman nousseet
asuntojen hintojen noustua tuloja nopeammin. Op @
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Asuinnelio maksaa keskimaarin 5 %
mediaanituloisen kotitalouden vuosituloista

Asuntojen neliohintojen ja tulojen suhde

2.50 Asuntojen hinnat / kaytettavissa olevat mediaanitulot

96 98 00 02 04 06 08 10 12 14 16 18
Lahde: Macrobond, StatFin, OP

Asuinnelion hinta on laskettu osakeasuntojen hintojen perusteella.
Tulot ovat asuntokuntien kaytettavissa olevien vuositulojen mediaani
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Asuntojen hintojen ja tulojen suhteessa on
merkittavia alueellisia eroja

‘ Kuinka suuren osuuden kotitalouden vuosituloista* yksi asuinnelié maksaa?
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PK-seutu, postinumeroalueittain
Koko maa, kunnittain

© 0P Lahde: Tilastokeskus, omat laskelmat OP @
*Asuntokuntien kaytettdvissd olevien tulojen mediaani 2019 kaytetyn alueen mukaan
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Kalleimmillakin alueilla hintojen nousu van
hieman tulojen nousua nopeampaa

Keskimaaraisen asunnon hinnan ja kotitalouden mediaanivuositulojen suhde
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Lahde: Tilastokeskus, omat laskelmat

m2012 m2019

*Asuntokuntien kaytettdvissa olevien tulojen mediaani 2019 kéaytetyn alueen mukaan
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Asuntojen hinnat ovat nousseet keskimaarin
maltillisesti tuloihin nahden

Asuntojen hinnat ja ansiotaso
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L.ahde: Macrobond, StatFin, OP

Asuntohintojen muutos keskimaarin®
Ja ansiotason muutos

Ansiotaso

Helsinki, hinnat

%, vuodentakaisesta
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Koko maa, hinnat
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP
*Asuntojen hintojen keskimaarainen muutos

2000-luvulla
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Pk-seudulla hintojen nousu ollut vuokrien
nousua nopeampaa, muualla painvastoin

PK-seutu: Kerrostaloasuntojen
hinnat vs. vuokrat
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Lahde: Macrobond,StatFin, OP

Muu Suomi: Kerrostaloasuntojen
vuokrat vs. hinnat

S Vuokrat

Hinnat
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP
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Vain Helsingin kalleimman alueen hinnat yltavat
Tukholman keskimaaraiseen hintatasoon

Kerrostaloasuntojen neliohintoja
Helsinki/ 1 Tukholma
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Lahde: Macrobond, Svensk Maklarstatistik, Macrobond, StatFin, OBOS, RKR, OP
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Hintojen nousu on kithtynyt vime kuukausina

Vanhojen osakeasuntojen hinnat Suomessa, 2010=100
(3 kk ja 12kk liukuva ka)

Paakaupunkiseutu
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£
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90 Muu Suomi
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP
Hintojen nousu on kiihtynyt kun 3 kk (vaalea) liukuva

keskiarvo on 12 kk (tumma) liukuvan keskiarvon ylapuolella
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Asuntojen hinnat nousevat edellisvuosiin nahden
nopeasti

* Vanhojen osakeasuntojen hinnat nousevat tana vuonna 4,5 %. Hintojen nousu jatkuu myos ensi
vuonna 3 % vauhdilla ja tasaantuu sen jalkeen hitaampaan tahtiin. Hintojen nousu painottuu
kasvukeskuksiin.

* Asuntomarkkinoiden vahvaa vetoa tukee hyva kysyntatilanne. lhmisten asumistarpeiden muutos,
hyva tulokehitys, vahva luottamus talouteen ja talouden ripea elpyminen tukee kysyntaa myos
ensi vuonna.

* Asuntojen hinnat nousivat toisella vuosineljanneksella keskimaarin 5,3 % viime vuoden
vastaavasta ajankohdasta. Hintojen nousu oli vahvaa suurimmissa kaupungeissa, mutta hintojen
nousu nayttaisi tarttuneen myos kasvukeskusten ulkopuolelle.

» Hinnat nousivat Helsingissa seka paakaupunkiseudulla keskimaarin 6,5 % vuoden takaa.

* Ensimmaiseen vuosineljannekseen nahden asuntojen hinnat nousivat kaikissa suurissa
kaupungeissa. Kuopiota lukuun ottamatta suurien kaupunkien asuntojen hinnat nousivat
myos vuodentakaisesta.

* Asuntokauppa on jatkunut alkuvuonna vilkkaana. Aivan vimeisimmat havainnot viittaavat
© 0P kuitenkin aktiviteetin kiihtymisen hiljalleen tasaantuvan. Aktiviteetti jatkuu kuitenkin hyvana. oP @
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OP:n ekonomistien nowcasting-malli viittaa
hintojen nousun jatkuvan vahvana

Asuntojen hintojen nowcast
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Lahde: Macrobond, OP, Tilastokeskus
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Asuntokaupan vuosi on alkanut vauhdikkaasti —

plenta tasaantumista kuitenkin nakyvissa
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Lahde: Macrobond, Tilastokeskus, OP
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Hintojen nousu tarttunut myos kasvukeskusten
ulkopuolelle

Osakeasuntojen hintojen nousu
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Lahde: Macrobond, , OP

Ryhmien muodostamisesta tarkemmin edellisessa asuntomarkkinakatsauksesta.
Ryhma 1 sisaltda kuntia, joissa hinnat ovat nousseet viime vuodet (Espoo, Helsinki, Tampere ja Turku)

© 0P Ryhma 2 alueilla hinnat ovat olleet jokseenkin vakaat tai laskeneet hieman (Jyvaskyld, Lahti, Oulu, Pori, Porvoo, Rovanieni, Seindjoki, Vaasa ja Van
Ryhma 3 alueilla hinnat ovat laskeneet viime vuodet (Hameenlinna, Joensuu, Kajaani, Kokkola, Katka, Kouvola, Kuopio, Lappeenranta, Mikkeli, Rau

taa)
ma)


https://www.op.fi/documents/20556/28168687/AsuntomarkkinakatsausQ22021/17ac18f4-0ac3-3186-500c-c69f581e4501
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Hintojen kehityksen trendi kuitenkin laskeva
kasvukeskusten ulkopuolella

Osakeasuntojen hinnat
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Lahde: Macrobond, , OP
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Asuntojen hintojen nousu on aiempaa laaja-

alaisempaa
Vanhojen osakeasuntojen hinnat
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Suurimmissa kasvukeskuksissa hintojen nousu on
kilhtynyt

Asuntojen hinnat Vanhojen osakeasuntojen hinnat
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP
Lahde: Macrobond, StatFin, OP
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Asuntojen hinnat nousseet inflaatiota ripeammin
tana vuonna

Asuntojen reaalihinnat
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP
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Omakotitalojen hinnat nousseet reippaasti

Omakotitalojen hinnat
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP
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Omakotitalojen hintojen muutos
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP
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Myos uusien asuntojen hintojen nousu on
kiihtynyt

Osakeasuntojen hinnat
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Lahde: Macrobond,StatFin, OP
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Myymattomien asuntojen maara vahentyi vime
vuonna — pohja lienee kuitenkin ohitettu

Myymattomien asuinhuoneistojen maara
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Lahde: EK, Macrobond, OP
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Vuokrat kehittyneet hintoja tasaisemmin —
Alueellisia eroja kuitenkin on

Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP

© 0P OP@




© QP

Uusien asuntolainojen nostot pysytelleet

korkealla
Asuntoluottojen kasvu
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Lahde: Macrobond, Bank of Finland (Suomen Pankki), OP
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Kuluttajien noussut jo koronaa edeltavan tason
ylapuolelle — asunnonostoaikeet korkealla

Kuluttajien luottamus
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP
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Markkinat odottavat korkojen pysyvan matalalla

lahivuodet

Uusien asuntolainojen keskikorko
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Lahde: Macrobond, Bank of Finland (Suomen Pankki), OP

Markkinoiden korko-odotukset
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Taloyhtiolainojen osuus veloista jatkaa kasvuaan

— kasvuvauhti on kuitenkin tasaantunut

Kotitalouksien velat
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Lahde: Macrobond, Tilastokeskus, Suomen Pankki, OP
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Asuinrakennusten aloitukset nousseet korkealle
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Lahde: Macrobond, StatFin, OP
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Reijo Heiskanen
Paaekonomisti
reijo.heiskanen@op.fi
010 252 8354
Twitter: @Reiskanen

Twitter: @OP_Ekonomistit
OP media
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Senioriekonomisti
tomi.kortela@op.fi

010 252 1866
Twitter: @KortelaTomi
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Ekonomisti
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