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Hyva Cityconin
osakkeenomistaja,

Allekirjoitimme 25.5.2015 sopimuksen Norjan toiseksi suurimman kauppakeskusten
omistajan ja johtajan, Sektor Gruppen AS:n koko osakekannan hankkimiseksi. Yritys-
kaupan velattomaksi kauppahinnaksi on sovittu noin 1,5 miljardia euroa, josta osan
aiomme rahoittaa noin 600 miljoonan euron merkintdoikeusannilla.

Yrityskauppa on merkittava askel eteenpéin tavoitteessamme tulla tunnetuimmaksi
kauppakeskusbrandiksi Pohjoismaissa ja Baltiassa. Kaupan myéta Cityconista tulee
Pohjoismaiden suurin ja Manner-Euroopan kolmanneksi suurin kauppakeskuksiin
keskittynyt listayhtio kiinteistéportfolion bruttoarvolla laskettuna. Meisté tulee aidosti
pohjoismainen kauppakeskustoimija, jonka vuosittainen kokonaiskavijamaéara kasvaa
noin 150 miljoonasta yli 200 miljoonaan. Sektor sopii strategisesti erinomaisesti
liiketoimintaamme, silld sen kiinteistéomaisuus koostuu laadukkaista urbaaneista
paivittaistavarakauppavetoisista kauppakeskuksista, jotka sijaitsevat vahvan véests-
pohjan omaavilla alueilla. Uskomme, etté yhtién kasvaneen koon ja laajemman
maantieteellisen jalansijan ansiosta onnistumme saavuttamaan merkittévid operatiivisia
ja taloudellisia synergioita. Liséksi parhaiden kdyténtsjen jakaminen tarjoaa
mahdollisuuden parantaa yhtién tulosta.

Cityconin kaksi suurinta osakkeenomistajaa Gazit-Globe ja Canada Pension Plan
Investment Board tukevat yrityskauppaa seké ovat antaneet tietyilld ehdoilla
merkintasitoumukset omistustensa suhteessa merkintdoikeusannissa seka
lisdsitoumukset osakkeiden merkitsemisestad merkintdoikeusannissa enintdan
yhteens& 80 miljoonan euron yhteenlaskettuun merkintshintaan asti.

Haluan kiittad osakkeenomistajiamme luottamuksesta seké tuesta,
ja toivon, ettd kaytatte hyvéksi tilaisuutenne vahvistaa, kehittaa
ja kasvattaa Cityconia!

Helsingissg, 15.6.2015
Marcel Kokkeel

Toimitusjohtaja
Citycon Oyj



Citycon tandan

Cityconilla on vahva asema péivittaistavaravetoisten,
kaupungeissa sijaitsevien kauppakeskusten omista-
jana, johtajana ja kehittsjéna Pohjoismaissa ja
Baltiassa. Yhtién hallinnoimien kiinteistsjen

kdypa arvo oli noin 3,4 miljardia euroa ja yhtién
markkina-arvo noin 1,8 miljardia euroa Q1/2015
lopussa.

Citycon on yksi markkinajohtajista Suomessa,
Ruotsissa ja Virossa ja silld on myds jalansija
Tanskassa. Citycon omistaa 35 kauppakeskusta
ja 25 muuta kauppapaikkaa.

Cityconin kauppakeskukset sijaitsevat kaupunki-
maisissa ymparistdissa lahelld asiakkaiden koteja

ja tydpaikkoja. Kauppakeskuksiin on hyvat julkiset
likenneyhteydet ja ne sijaitsevat l&hells terveys-
palveluja ja kunnallisia toimintoja. Citycon kehitt&a
keskuksiaan jatkuvasti pitdékseen ne elinvoimaisina
ja kilpailukykyising. Kauppakeskussalkun ytimen
muodostavat suurimmat ja paikkansa
vakiinnuttaneet keskukset.

Citycon on listattu NASDAQ OMX Helsingin
Pérssissa vuodesta 1988 lahtien ja sen paskonttori
sijaitsee Helsingissa. Cityconilla on investointitason
luottoluokitukset Standard & Poor's:lta (BBB) ja
Moody’s:Ita (Baa2).

Kauppa vahvistaa
Cityconin asemaa
Pohjoismaissa ja yhtién

bruttoarvo kasvaa
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Cit\/con kaupan toteutuessa

AVAINLUVUT

CICITYCON? SEKTOR
Kauppakeskusten lukumaara 352 20
Vuokrattava pinta-ala, m? 1030000 400000
Vuotuinen kavijamaara 150 623
Bruttoarvo (GAV), mrd euroa 34 15

! Kista Galleria mukaan lukien
2 Lisaksi Citycon omistaa 25 muuta véhittéiskauppapaikkaa
3 Mukaan lukien hallinnoidut kauppakeskukset

2014, miljoonaa euroa ellei toisin ole ilmoitettu

Liikevaihto 2453 1270
Nettovuokratuotto 1694 74,0
Liikevoitto! 165,0 103,5
Tilikauden tulos” 89,7 40,2
Sijoitusomaisuuden kéypé arvo 2769 13083
Luototusaste (LTV), % 38,6 62,4

U Kiinteistdomaisuuden kdyvan arvon muutokset mukaan lukien.
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Alemassa taulukossa esitetyt tilintarkastamattomat alustavat yhdistellyt taloudelliset tiedot on laadittu ainoastaan
havainollistamaan ja perustuvat teoreettiseen yhdistelmaan Cityconin ja Sektorin vuoden 2014 tilinpaatoksista.
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Kaupan toteutuminen
vahvistaa Cityconin asemaa

Cityconin strategiana on keskittyd puhtaasti Pohjoismaiden ja Baltian parhailla paikoilla sijaitseviin
kauppakeskuksiin, joissa on tyypillisesti paivittaistavarakauppa ankkurivuokralaisena. Yhtién 25.5.2015
solmima sopimus norjalaisen Sektor Gruppenin hankinnasta vahvistaa Cityconin asemaa Pohjoismaiden
suurimpana ja Manner-Euroopan kolmanneksi suurimpana kauppakeskuksiin keskittyneens listayhtiona

bruttoarvolla laskettuna.

Sektorin hankinta antaa strategisen jalansijan yhdelle Euroopan taloudellisesti vahvimmista alueista,
jossa Citycon ei ole toiminut aikaisemmin. Kauppa parantaa maantieteellistd hajautusta ja tuo

suuruusetuja.

Kooltaan
suurempi
aidosti
pohjoismainen

Erinomainen
strateginen
yhteensopivuus

Synergia-
mahdollisuudet

Yhteenlaskettu kiinteistékanta noin 5 mrd euroa

3. suurin listattu kauppakeskustoimija Manner-Euroopassa ja suurin Pohjoismaissa kiinteist6jen bruttoarvon mukaan
laskettuna

3 suurimman toimijan joukossa Suomessa, Ruotsissa, Virossa ja Norjassa, vakiintunut jalansija Tanskassa

Véliton kriittinen volyymi Norjassa, yhdessa nopeimmin kasvavista talouksista Euroopassa

Sektorin kiinteistokanta

- sopiistrategisesti hyvin Cityconin toimintaan, silla myds Sektor painottaa urbaaneissa ymparistdissa sijaitsevia
kauppakeskuksia, joissa on tyypillisesti paivittdistavarakauppa ankkurivuokralaisena ja vahva véestdpohja

- téyttda valtaosin Cityconin tiukat kiinteist6jen valintakriteerit,
jotka koskevat muun muassa urbaania sijaintia, paivittaisia ostoksia, vdestépohjaa ja joukkoliikenneyhteyksia

- onlaadukasta, vuokrausaste 97 %

Kokenut norjalainen johto liittyy osaksi Cityconia: valmius keskittya arvonluomiseen ensimmaisesté péivésta lahtien

Mahdollistaa pohjoismaisten ja kansainvalisten vuokralaisten laajentumisen maasta toiseen
Parhaiden kaytantojen jakaminen esimerkiksi digitaalisessa markkinoinnissa, erikoisvuokrauksessa
jamuissa vastaavissa aloitteissa

Laajempi toimintapohja tuo operatiivista tehokkuutta sekd mahdollisuuden parantaa
kustannustehokkuutta yleis- ja toiminnan kuluissa

Yhtidn kasvanut koko ja lisaéntynyt maantieteellinen hajautus nakyvét parempana riskiprofiilina,
mika voi alentaa rahoituskuluja

m Baltianmaat ja Tanska7
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Osakeantija
toimintaohjeet
yhyest

Cityconin hallitus on 15.6.2015 paattanyt merkinta-
oikeusannin toteuttamisesta Cityconin 15.6.2015 pidetyn
ylimaéaraisen yhtiskokouksen mydntéamén valtuutuksen
nojalla. Merkintdoikeusannin merkintsaika alkaa

23.6.2015 ja paattyy 7.7.2015.

Osakkeiden merkitseminen

Cityconin osakkeenomistajana saat arvo-osuustilillesi
automaattisesti yhden (1) merkintdoikeuden jokaista
osakeannin tdsmaytyspaivana 17.6.2015 omistamaasi
yhta (1) osaketta kohti

Ensisijainen merkintdoikeus: Kahdella (2) merkint&-
oikeudella saat merkits yhden (1) uuden osakkeen
2,05 euron merkintshintaan per osake

Osakkeiden merkintsaika on 23.6.-7.7.2015
Merkinnan tekemiseksi sinun tulee ilmoittaa merkint&-
sitoumuksesi alla mainittuihin merkintépaikkoihin
Osakkeiden merkintghinta 2,05 euroa osakkeelta
tulee maksaa kokonaisuudessaan merkinnan
yhteydessa

Toissijainen merkintdoikeus: Osakkeenomistajalla

tai muulla sijoittajalla, joka on merkinnyt osakkeita
ensisijaisen merkintdoikeuden nojalla, on toissijaisessa
merkinnassa oikeus merkitd osakkeita, joita ei ole
merkitty ensisijaisen merkintdoikeuden perusteella

Aikataulu

16.6.2015
Merkintaoikeuksien irtoamispaiva

Merkintdoikeuksien kaupankaynti

* Osakkeiden merkint&an tarvittavilla merkinta-
oikeuksilla kdydasn kauppaa Helsingin Pérssissé
23.6.-1.7.2015 vélisens aikana

* Merkintdoikeuksien hintataso vaihtelee markkinoilla
paivittdin niiden porssinoteerauksen mukaan

* Merkintioikeuksia voi myyda tai ostaa antamalla
myynti- tai ostotoimeksiannon omalle arvo-osuustilin
hoitajalle tai arvopaperivélittajslle

Merkintépaikkoina toimivat

* OP Ryhmaéan kuuluvien osuuspankkien ja Helsingin
OP Pankki Oyj:n toimipisteet niiden aukioloaikoina

* OP 0100 0500 puhelinpalvelun kautta. Asiakkailla,
jotka tekevat merkintéja puhelimitse, tulee olla
henkilskohtainen verkkopankkipalvelusopimus OP
Ryhmén kanssa. Tehtiessa merkintsja puhelimitse
osakkeenomistajan henkilsllisyys todennetaan
verkkopankkitunnuksilla

* Merkintatoimeksiantoja vastaanottavat my®s
tilinhoitajayhteisét, joilla on merkintsjen vastaanotta-
mista koskeva sopimus Pohjola Pankki Oyj:n kanssa.
Lisatietojen saamiseksi olethan yhteydess& omaan
tilinhoitajayhteisdsi.

Lisstietoja

Merkintdoikeusantia koskeva esite on saatavilla
merkintapaikoista ja internet-sivuilla osoitteissa

www.citycon.fi ja www.op.fi/merkinta. Sijoitusta

harkitsevia pyydet&dsn tutustumaan esitteeseen
ennen sijoituspastoksen tekemista.

23.6.2015 1.7.2015
Merkintaaikajakaupankaynti Kaupankaynti merkintaoikeuksilla
merkintaoikeuksillaHelsingin paattyy Helsingin Porssissa

Porssissaalkavat

KESAKUU HEINAKUU ®

14.7.2015 (arvio)
7:7.2015 Merkintaoikeusannissa merkityt

Merkintaaika padttyy uudet osakkeet otetaan

8.7.2015 kaupankaynnin kohteeksi
Kaupankayntivaliaikaisilla osakkeilla alkaa Helsingin Parssissa

Sijoituspaatoksessa huomioitavaa

Sijoituspaatssta tehtdessa tulee ottaa huomioon, etté osakesijoittamiseen liittyy riskeja. Sijoitusta harkitsevan tulee tutustua huolellisesti Finanssivalvonnan hyvak-
syma&an esitteeseen ja erityisesti sen kohtaan "Riskitekijat”. Cityconiin liittyvia riskitekijditd ovat muun muassa yhtién vaikutuspiirin ulkopuolella olevat taloudellisen
tilanteen muutokset tai muut kiinteistésijoitusalaan vaikuttavat tekijat, Sektor-yrityskauppaan ja sen liketoimintaan liittyvét riskit, mahdolliset sijoituskiinteistdjen
kdyvan arvon kehitykseen liittyvat riskit, kiinteistdjen hoitokulujen nousuun liittyvét riskit, rahoituksen saatavuuteen, hintaan ja yleiseen korkotasoon liittyvét riskit seka
rahoitusriskit. Jonkin riskitekijan toteutuminen tai yleiset markkinatekijat voivat johtaa yhtién osakekurssin laskuun alle osakeannin merkintshinnan, jolloin sijoittaja

voi menetta3 sijoituksensa arvon joko osittain tai kokonaan.



Merkintaoikeusannin

ehdot

NS/

allekirjoitti 25.5.2015 sopimuksen norjalaisen
kauppakeskusyhti Sektor Gruppen AS:n kaikkien osakkeiden
hankkimiseksi ("Yrityskauppa”). Cityconin maksettavaksi tuleva
velaton kokonaiskauppahinta kaikista Sektor Gruppen AS:n
osakkeista on arviolta 1.467 miljoonaa euroa (12.320 miljoonaa
Norjan kruunua vaihtokurssilla 8,4). Yrityskaupan toteuttamispaivana
maksettavaksi sovittu kiteiskauppahinta on noin 540.538.000 euroa
(4.540.521.000 Norjan kruunua vaihtokurssilla 8,4) ja sité oikaistaan
Yrityskaupan toteuttamisen jalkeen laadittavan oikaistun Sektor
Gruppen AS:n konsernitaseen perusteella. Yhtis aikoo rahoittaa
osan Yityskaupasta noin 600 miljoonan euron merkintaetuoikeus-
annilla ("Merkintsoikeusanti”). Merkintaoikeusannin edellytyksena
oli, ettd Yhtidn ylimaarainen yhtiskokous valtuuttaa hallituksen
paattamaan uusien osakkeiden likkeeseenlaskusta.

Yhtisn ylimaarainen yhtiskokous valtuutti 15.6.2015 Yhtién
hallituksen paattamasn enintasn 300.000.000 osakkeen antamisesta
osakkeenomistajien merkintaetuoikeutta noudattaen. Valtuutus on
voimassa 31.12.2015 asti.

Yhtisn hallitus paatti 15.6.2015 laskea liikkeelle ylla mainitun
ylimaaraisen yhtiskokouksen antaman valtuutuksen nojalla enintaan
296.664.209 uutta osaketta osakkeenomistajien merkintaetuoikeu-
teen perustuvassa osakeannissa naiden Merkintdoikeusannin ehtojen
mukaisesti.

Merkintsoikeusannissa liikkeeseen laskettavat uudet osakkeet
vastaavat noin 50,0 prosenttia kaikista Yhtion osakkeista ja anista
ennen Merkintsoikeusantia ja noin 33,3 prosenttia kaikista Yhtién
osakkeista ja danista Merkintdoikeusannin jalkeen olettaen, etté
Merkintsoikeusanti merkitaan taysimaaraisesti.

Yhtisn kaksi suurinta osakkeenomistajaa Gazit-Globe Ltd. ja CPP
Investment Board Europe S rl. CCPPIBE"), Canada Pension Plan
Investment Boardin kokonaan omistama tytaryhtié, ovat tietyilla
ehdoilla sitoutuneet merkitsemaan oman pro rata -osuutensa
Merkintéoikeusannissa annettavista uusista osakkeista seuraavasti:
Gazit-Globe Ltd. 127.068.487 uutta osaketta ja CPPIBE 44.499.631
uutta osaketta. Edells mainitut merkintasitoumukset edustavat
kokonaisuudessaan noin 57,8 prosenttia Merkintéoikeusannissa
likkeeseen laskettavien uusien osakkeiden enimmaismaarasts.

Gazit-Globe Ltd. ja CPPIBE ovat kukin lissksi antaneet tietyilla
ehdoilla lisasitoumukset osakkeiden merkitsemisesta Merkints-
oikeusannissa enintadan 50 miljoonan euron yhteenlaskettuun
merkintahintaan asti Gazit-Globe Ltd:n osalta ja enintaan 30
miljoonan euron yhteenlaskettuun merkintshintaan asti CPPIBE:n
osalta siina tapauksessa, etta Merkintaoikeusannissa ei merkit:
kaikkia uusia osakkeita Merkintgoikeusannin merkintsaikana ("Lisa-
merkintasitoumukset”). Gazit-Globe Ltd:n lisamerkintasitoumus
on ehdollinen my®s sille, ett sen omistus ei ylita 50 prosenttia
Cityconin kaikista osakkeista ja &anista merkinnan seurauksena, missa
tapauksessa Gazit-Globe Ltd:n ||samerkmtas|toumul<sen perusteella
merkittavaksi tulevaa osakkeiden
mukaan. Tallainen vahennys vahentaisi CPPIBE:n lissmerkintasi-
toumusta vastaavasti pro rata -suhteessa.

Danske Bank A/S, Helsingin sivukonttori, Kempen & Co NV,
Pohjola Pankki Oyj ("Pohjola Pankki”) ja Skandinaviska Enskilda Ban-
ken AB (publ), Helsingin sivukonttori toimivat Merkmtamkeusannm
koordinaattoreina ja jarjestajing (yhdessa "Ps ]

Merkintsoikeusannin ehdot
Merkintsoikeus
Ensisijainen Merkintoikeus
Uudet osakkeet ("Uudet Osakkeet”) tarjotaan Yhtisn osakkeenomis-
tajien merkittavaksi heidan osakeomistuk-sensa suhteessa.
Osakkeenomistaja, joka on Merkintaoikeusannin tasmaytys-
paivana 17.6.2015 (" Tasmaytyspaiva”) merkitty Euroclear Finland
Oy:n yllapitamaan Yhtion osakasluetteloon, saa automaattisesti
yhden (1) vapaasti luovutettavissa olevan arvo-osuusmuotoisen
merkintioikeuden ("Merkintsoikeus”) (ISIN-tunnus FI4000157615)
jokaista Tasmaytyspaivana omistamaansa yhta (1) osaketta kohden
("Ensisijainen Merkintsoikeus”).
Osakkeenomistaja tai se henkilé tai yhteisd, jolle Merkintaoikeudet
ovat siirtyneet, on oikeutettu merkitsemaan jokaista kahta (2)
Merkintsoikeutta kohden yhden (1) Uuden Osakkeen. Uusien

Osakkeiden murto-osia ei voi merkita.

Toissijainen Merkints
Lisaksi osakkeenomistajalla tai muulla sijoittajalla, joka on
merkinnyt Uusia Osakkeita Ensisijaisen Merkintaoikeuden nojalla,
on oikeus merkita Uusia Osakkeita, joita ei ole merkitty Ensisijaisen
Merkintioikeuden perusteella ("Toissijainen Merkinta”
Mikali kaikkia Uusia Osakkeita ei ole merkitty Ensisi
Merkintsoikeuden tai Toissijaisen Merkinnan perusteella Merkintgoi-
keusannin merkintaaikana, Yhtisn hallitus voi Pasjarjestajien kanssa
neuvoteltuaan erikseen paattaa neiden Uusien
Osakkeiden tarjoamisesta ja allokoinnista Merkintahintaan (kuten alla
on madritelty) ensisijaisesti Gazit-Globe Ltd:lle ja CPPIBE:lle niiden
antamien Lisamerkintasitoumusten suhteessa ja mukaisesti, seka
toissijaisesti mahdollisille muille Pasjarjestajien hankkimille sijoittajille
private placement -jarjestelyss siing tapauksessa, etta Ensisijaisen
Merkintsoikeuden ja Toissijaisen Merkinnan jalkeen merkitsematta
jaaneiden Uusien Osakkeiden maara ylittaa Lisamerkintasitoumusten
maaraan (yhdessa "Private Placement”).

Merkintshinta

Uusien Osakkeiden merkintahinta on 2,05 euroa osakkeelta
("Merkintshinta”). Merkintshinta kirjataan kokonaisuudessaan
sijoitetun vapaan oman padoman rahastoon.

Merkintahinta sisaltaa noin 20,5 prosentin alennuksen verrattuna
Yhtisn osakkeen paatsskurssiin NASDAQ OMX Helsinki Oy:ssa
("Helsingin Pérssi”) Merkintaoikeusannista paattamista valittomasti
edeltavana kaupankayntipaivana.

Merkintsaika

Merkintaika alkaa 23.6.2015 klo 9.30 Suomen aikaa ja paattyy 7.7.2015
klo 16.30 Suomen aikaa ("Merkintgaika"). Tilinhoitajayhteisét voivat
asettaa merkinnan tekemiselle Merkintéajan paattymista aikaisemmin
paattyvia aikarajoja. Yhtién hallitus paattaa mahdollisen Private
Placementin merkintsajasta, joka pattyy kuitenkin viimeist&an
10.7.2015 klo 1630 Suomen aikaa.

Uusien Osakkeiden merkitseminen E
ja maksut
Merkintéoikeuksien haltija voi osallistua Merkintéoikeusantiin merkit-
semalld Uusia Osakkeita arvo-osuustilillaan olevilla Merkintdoikeuksilla
ja maksamalla Merkintahinnan. Jokaiset kaksi (2) Merkintgoikeutta
oikeuttavat haltijansa merkitsemaan yhden (1) Uuden Osakkeen.
Uusien Osakkeiden murto-osia ei voi merkita. Voidakseen osallistua
Merkintéoikeusantiin Merkintéoikeuksien haltijan on annettava merkin-
tatoimeksianto Pohjola Pankin tai asianomaisen omaisuudenhoitajan
tai tilinhoitajayhteisén ohjeiden mukaisesti. Merkintéoikeuksien haltija,
joka ei saa merkintaohjeita omalta tilinhoitajayhteiséltaan, voi ottaa
yhteytta Pohjola Pankkiin.

Merkintstoimeksiantoja voidaan antaa seuraavissa merkinta-
paikoissa:

* OP Ryhmaan kuuluvien osuuspankkien ja Helsingin OP Pankki
Oyjin pankkien toimipisteissa niiden aukioloaikoina;
OP 0100 0500 puhelinpalvelun kautta. Asiakkailla, jotka
tekevat merkintsja puhelimitse, tulee olla henkilskohtainen
verkkopankkipalvelusopimus OP Ryhman kanssa. Tehtsessa
merkintdja puhelimitse osakkeenomistajan henkilsllisyys
todennetaan verkkopankkitunnuksilla; ja
sellaisten tilinhoitajayhteissjen kautta, joilla on merkintsjen
vastaanottamista koskeva sopimus Pohjola Pankin kanssa.

Merkinnassa

Merkintgoikeusannissa merkittavien Uusien Osakkeiden
Merkintshinta on maksettava kokonaisuudessaan merkinnan tekemisen
yhteydessa Pohjola Pankin tai asianomaisen omaisuudenhoitajan tai
tilinhoitajayhteisén antamien ohjeiden mukaisesti.

Niiden osakkeenomistajien tai muiden Merkintéoikeusantiin osallis-
tuvien sijoittajien, joiden osakkeet tai Merkintaoikeudet on rekistersity
hallintarekisterin hoitajan nimiin, on annettava merkintétoimeksianto
hallintarekisterin hoitajan ohjeiden mukaisesti.

Puutteelliset tai virheelliset merkintatoimeksiannot voidaan hylta.
Merkintatoimeksianto voidaan hylata, mikali merkintamaksua ei
makseta naiden ehtojen mukaisesti tai jos maksua ei tehda taysimaarai-
sesti. Maksettu merkintdamaksu palautetaan tallaisessa tilanteessa
merkitsijalle. Palautettaville varoille ei makseta korkoa.

Ensisijaisen Merkintdoikeuden perusteella tehdyt merkinnat ovat
sitovia, eiké niitd voi muuttaa tai peruuttaa muutoin kuin nsiden
ehtojen kohdan " - Merkintdjen peruuttaminen tietyissa olosuhteissa”
mukaisesti.

Merkintsoikeudet, joita ei ole kaytetty ennen Merkintdajan
paattymista 7.7.2015, raukeavat arvottomina.

Uusien Osakkeiden merkitseminen Toi
ja maksut

Osakkeenomistaja tai muu sijoittaja, joka on merkinnyt Uusia Osakkei-
ta Ensisijaisen Merkintgoikeuden nojalla ("Merkitsija”), on oikeutettu
merkitsemaan Uusia Osakkeita Toissijaisessa Merkinnassa.

Uusien Osakkeiden merkinta Toissijaisen Merkinnan perusteella
tapahtuu lshettémalla merkintatoimeksianto ja samanaikaisesti
maksamalla Merkintahinta asianomaisen omaisuudenhoitajan tai
tilinhoitajayhteisén tai, mikali kyseessa on hallintarekistersity sijoittaja,
hallintarekistersinnin hoitajan ohjeiden mukaisesti.

Puutteelliset tai virheelliset merkintatoimeksiannot voidaan hylta.
Merkintatoimeksianto voidaan hylata, mikali merkintamaksua ei
makseta naiden ehtojen mukaisesti tai jos maksua ei tehda taysimaari-
sesti. Maksettu merkintdmaksu palautetaan tallaisessa tilanteessa
Merkitsijalle. Palautettaville varoille ei makseta korkoa.

Toissijaisen Merkinnan perusteella tehdyt merkinnat ovat
sitovia, eiké niitd voi muuttaa tai peruuttaa muutoin kuin nsiden
ehtojen kohdan " - Merkintéjen peruuttaminen tietyissa olosuhteissa”
mukaisesti.

Yhtis vahvistaa Uusien Osakkeiden merkintgjen hyvaksymisen
tai hylkaamisen Merkitsijsille, jotka ovat tehneet Toissijaisen
Merkinnan.

Uusien Osakkeiden merkinta Private Placementissa tapahtuu
maksamalla Merkintshinta Pasjarjestajien antamien ohjeiden
mukaisesti.

Merkinnassa

i

Merkintéjen peruut tietyissa olosuh

Mikali Merkintaoikeusantiin liittyvas esitetts ("Esite’) tdydennetasn
tai oikaistaan sellaisen siina olevan virheen tai puutteen tai olennaisen
uuden tiedon johdosta, jolla saattaa olla olennaista merkitysta
sijoittajille, Merkitsijsilla, jotka ovat sitoutuneet merkitsemaan Uusia
Osakkeita ennen tatd koskevan taydennyksen julkaisemista, on
arvopaperimarkkinalain (746/2012, muutoksineen) mukaan oikeus
peruuttaa merkintansa. Merkitsijsilld on oikeus peruuttaa tekemansa
merkintd kahden (2) pankkipgivan kuluessa siit, kun taydennys

on julkistettu. Peruuttamisoikeuden edellytyksené on lisksi, etta
virhe, puute tai olennainen uusi tieto on kaynyt ilmi ennen kuin
kaupankaynti Uusia Osakkeita edustavilla valiaikaisilla osakkeilla alkaa
tai, Toissijaisessa Merkinngssa (Private Placement mukaan lukien),
ennen Uusien Osakkeiden toimittamista merkitsijsille. Merkinnan
peruutus koskee peruutettavalla merkinnall tehtyja merkintsja
kokonaisuudessaan. Peruuttamisoikeudesta ja siihen liittyvista
menettelyohjeista ilmoitetaan pérssitiedotteella samanaikaisesti
Esitteen mahdollisen taydentémisen kanssa. Jos Merkintéoikeuden
haltija on myynyt tai muuten siirtanyt Merkintdoikeutensa, myyntia tai
siirtoa ei voi peruuttaa.

Moerkintsoikeul
M

Julkinen | kaynti Merkir illa

p
Merkintéoikeuksien ha|t|Jat voivat myyda Merkintéoikeutensa milloin
tahansa ennen kuin julkinen kaupankaynti Merkintéoikeuksilla paattyy.
Merkintéoikeudet ovat julkisen kaupankéynnin kohteena Helsingin
Porssissa 23.6.2015 klo 10.00 Suomen aikaa ja 1.7.2015 klo 18.25
Suomen aikaa vilisena aikana. Merkintdoikeuksia voi myyds tai ostaa
antamalla myynti- tai ostotoimeksiannon omalle arvo-osuustilin
hoitajalle tai arvopaperivilittajalle.

Merkintsjen hyviksyminen

Yhtion hallitus hyvaksyy kaikki Ensisijaisen Merkintéoikeuden perusteella
ja naiden Merkintgoikeusannin ehtojen mukaisesti tehdyt merkinnat,
jotka on tehty Merkintgoikeusantiin soveltuvien lakien ja sé&nndsten
mukaisesti.

Jos kaikkia Merkintéoikeusannissa annettavia Uusia Osakkeita ei
ole merkitty Ensisijaisen Merkintdoikeuden perusteella, Yhtién hallitus
tekee paatsksen merkitsemattémien Uusien Osakkeiden jakamisesta
niiden Merkitsijsiden kesken, jotka ovat tehneet Toissijaisen Merkinnan.
Toissijaisen Merkinnan perusteella tehtyjen merkintjen ylimerkinta-
tilanteessa allokaatio Merkitsijsille maaraytyy arvo-osuustilikohtaisesti
Merkitsijsiden Ensisijaisen Merkintdoikeuden nojalla kdyttamien
Merkintsoikeuksien lukumaaran mukaisessa suhteessa, ja mikali timé ei
ole mahdollista, arpomalla. Jos tiettyyn arvo-osuustiliin liittyen annetaan
useita merkintétoimeksiantoja, ndma merkintétoimeksiannot yhdistetaan
yhdeksi arvo-osuustilia koskevaksi merkintatoimeksiannoksi. Mikali
Merkitsija ei saa kaikkia Toissijaisen Merkinnan perusteella merkitsemisan
Uusia Osakkeita, palautetaan saamatta jaaneiden Uusien Osakkeiden
Merkintshinta Merkitsijan merkinnan yhteydess ilmoittamalle pankki-
tilille arviolta 15.7.2015. Palautettaville varoille ei makseta korkoa.

Mikali kaikkia Uusia Osakkeita ei ole merkitty Ensisijaisen
Merkintéoikeuden tai Toissijaisen Merkinnan perusteella Merkinta-
oikeusannin merkintéaikana, Yhtién hallitus voi Pasjarjestajien kanssa
neuvoteltuaan erikseen paattaa merkitsematta jasneiden Uusien
Osakkeiden tarjoamisesta ja allokoinnista Merkintshintaan Private
Placementissa. Uusien Osakkeiden merkints Private Placementissa
tapahtuu maksamalla Merkintshinta Pagjarjestéjien antamien ohjeiden
mukaisesti.

Yhtisn hallitus paattaa merkintsjen hyvaksymisesta arviolta 13.7.2015.
Yhtis julkistaa Merkintsoikeusannin lopullisen tuloksen pérssitiedotteella
arviolta 13.7.2015.

Uusien Osakkeiden kirjaaminen arvo-osuustileille
Merkintsoikeusannissa Ensisijaisen Merkintgoikeuden perusteella
merkityt Uudet Osakkeet kirjataan Merkitsijan arvo-osuustilille
merkinnan rekistersimisen jalkeen valiaikaisina osakkeina, jotka vastaavat
Uusia Osakkeita. Viliaikaiset osakkeet ovat julkisen kaupankdynnin
kohteena ISIN-tunnuksella FI4000157607 arviolta 8.7.2015 lshtien ja
yhdistetaan Yhtién nykyiseen osakelajiin (ISIN-tunnus FI0009002471)
arviolta 14.7.2015. Toissijaisessa Merkinnassé (Private Placement mukaan
lukien) merkityt ja hyvaksytyt Uudet Osakkeet kirjataan Merkitsijsiden
arvo-osuustileille, kun Uudet Osakkeet on merkitty kaupparekisteriin,
arviolta 14.72015.

Osakasoikeudet

Uudet Osakkeet oikeuttavat Yhtién mahdollisesti jakamaan
téyteen osinkoon ja muuhun varojenjakoon seka tuottavat muut
osakkeenomistajan oikeudet Yhtiéssa siita lshtien, kun Uudet
Osakkeet on rekistersity kaupparekisterissa ja merkitty Yhtion
osakasluetteloon, arviolta 14.7.2015.

Maksut ja kulut

Uusien Osakkeiden merkinnasta ei peritd varainsiirtoveroa tai
palvelumaksuja. Tilinhoitajat, omaisuudenhoitajat ja arvopaperivalittsjat
saattavat peria valityspalkkion kaupankaynnista Merkintaoikeuksilla
omien hinnastojensa mukaisesti. Tilinhoitajat ja omaisuudenhoitajat
perivit my&s hinnastonsa mukaisen maksun arvo-osuustilin
yllapitémisest ja osakkeiden sailyttamisests.

Yhtién optio-oikeuksien 2011 haltijat

Yhtisn hallituksen varsinaisen yhtiskokouksen 13.3.2007 antaman
valtuutuksen nojalla 3.5.2011 hyviksymien optio-oikeuksien ehtojen
('Optio-oikeudet 2011") mukaan Optio-oikeuksien 2011 haltijalla on
sama tai samanarvoinen oikeus kuin osakkeenomistajalla, mikali Yhtié
paattas ennen Optio-oikeuksilla 2011 tapahtuvaa osakemerkintaa
osakeannista tai uusien optio-oikeuksien tai muiden osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien antamisesta siten, etts osakkeenomis-
tajalla on merkintsetuoikeus. Yhdenvertaisuus toteutetaan hallituksen
paattamalls tavalla siten, etta merkittavissa olevien osakkeiden maaria,
merkintshintoja tai molempia muutetaan.

Obptio-oikeuksien 2011 haltijoiden ja osakkeenomistajien
yhdenvertaisen kohtelun varmistamiseksi Yhtién hallitus on 15.6.2015
Merkintéoikeusannin johdosta tarkistanut Optio-oikeuksien 2011
merkintasuhdetta ja merkintshintaa Optio-oikeuksien 2011 ehtojen
mukaisesti. Edellytten, ettd Merkintdoikeusanti merkitdan taysimas-
raisesti, Optio-oikeuksien 2011 merkintshintoja ja merkintasuhdetta
tarkistetaan seuraavasti: Optio-oikeuksien 2011A-D(]) osalta tarkistettu
merkintasuhde on 2,0169 ja merkintahinta 2,5380 euroa osakkeelta.
Obptio-oikeuksien 2011A-D(ll) osalta tarkistettu merkintasuhde on
2,0169 ja merkintshinta 2,6075 euroa osakkeelta. Optio-oikeuksien
2011A-D(Ill) osalta tarkistettu merkintasuhde on 2,0169 ja
merkintshinta 2,2703 euroa osakkeelta.

Osakkeiden kokonaismaara pyéristetdsn osakkeiden merkitsemisen
yhteydessa alaspain téysiin osakkeisiin ja kokonaismerkintahinta lasketaan
kayttaen pydristettys osakkeiden lukumaaraa ja pydristaen |shimpaan
senttiin. Ylla kuvattujen tarkistusten johdosta Optio-oikeuksilla 2011
merkittavien osakkeiden tarkistettu enimmaismaara on 12.474.526.

Merkintsoikeusannin johdosta tehtévat edells kuvatut tarkistukset
Optio-oikeuksien 2011 ehtoihin tulevat voimaan, kun Optio-oikeuk-
silla 2011 merkittavien osakkeiden tarkistettu enimmaismaara tulee
rekistersidyksi kaupparekisteriin arviolta 14.7.2015 edellyttéen, ettd Mer-
kintaoikeusanti merkitaan taysimaaraisesti. Nain ollen Optio-oikeudet
2011 eivit oikeuta haltijaansa osallistumaan Merkintsoikeusantiin.

Informaatio

Osakeyhtislain 5 luvun 21 §:ss4 tarkoitetut asiakirjat ovat nahtavilla
Merkintsajan alkamisesta lshtien Yhtién paskonttorissa osoitteessa
Korkeavuorenkatu 35, 00130 Helsinki.

Sovellettava laki ja riitaisuuksien ratkaiseminen
Merkintgoikeusantiin ja Uusiin Osakkeisiin sovelletaan Suomen lakia.
Osakeantia mahdollisesti koskevat riidat ratkaistaan toimivaltaisessa
tuomioistuimessa Suomessa.

Muut seikat
Yhtion hallitus paattas Merkintdoikeusantiin liittyvista muista seikoista
ja niistd aiheutuvista kdytannsn toimenpiteista.



