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1 VAKUUTUKSEN TARKOITUS

OP Vakuutus Oy tai A-Vakuutus Oy (jdljempdnd vakuutusyhtio)
sitoutuu ndiden ehtojen sekd Yleisten sopimusehtojen (YL) mu-
kaisesti

korvaamaan kohdassa 3.1 mainitut vahingot ja ehdoissa erik-
seen mainitut muut kustannukset,

huolehtimaan vahingonkorvauksen perusteiden ja madran sel-
vityksestd,

neuvottelemaan korvauksen vaatijan kanssa ja

hoitamaan tai korvaamaan oikeudenkdynnin, jos korvauskysy-
mys joutuu oikeuskdsittelyyn.

2 VAKUUTETUT

Vakuutettuja ovat vakuutuskirjaan merkityn asunto-osakeyhtion,
kiinteistoyhtion tai asunto-osuuskunnan laillisesti valitut hallituk-
sen jdsenet ja varajdsenet, toimitusjohtaja (isdnnditsijd) sekd yh-
tickokouksen puheenjohtaja

3 KORVATTAVAT VAHINGOT JA NIIHIN
LITTYVAT RAJOITUKSET

3.1 Korvattavat vahingot

Vakuutuksesta korvataan vakuutuskirjassa mainitun kiinteiston
hallinnossa vakuutuksenottajalle, osakkeenomistajalle tai muulle
henkil6lle aiheutettu sellainen taloudellinen vahinko

joka ei ole yhteydessa henkild- tai esinevahinkoon ja

josta vakuutettu on vakuutuskauden aikana tapahtuneen teon
tai laiminlyonnin seurauksena voimassa olevan osakeyhtidlain,
asunto-osakeyhtitlain tai osuuskuntalain mukaan korvausvas-
tuussa.

3.2 Rajoitukset

3.2.1 Itselle aiheutettu vahinko

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa vakuutuksenottajalle tai osak-
keenomistajalle, jos vakuutettu itse tai yhtio, jonka osake-enem-
miston vakuutettu omistaa, omistavat yhdessa tai erikseen yli 20
% vakuutuksenottajana olevan yhtion osakkeista.

3.2.2 Vastuu samaan omistukseen kuuluvalle yritykselle
Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutunut

vakuutuksenottajan kanssa samaan konserniin kuuluvalle yh-
tidlle tai

yritykselle, joka omistus- tai ddnivallan perusteella tai muutoin
kuuluu samaan madardysvaltaan kuin vakuutuksenottaja.
3.2.3 Sopimuksen mukainen tydsuoritus

Vakuutuksesta ei korvata vakuutetun velvollisuutena olevan tyon
tuloksen korjaamiseksi suoritettua tyotd tai tyon uudelleen suorit-

tamista siindkdan tapauksessa, ettd tuollaisen tyon suorittaa joku
muu kuin vakuutettu.

3.2.4 Henkilo- ja esinevahinko

Vakuutuksesta ei korvata henkilé- eikd esinevahinkoa tai sellai-
seen yhteydessd olevaa taloudellista vahinkoa.

Esinevahingoksi luetaan myds muun muassa kdteisen rahan, ar-
vopaperien, kdyttdimattomien postimerkkien, kuponkien, vekse-
lien, shekkien ja vastaavien saamistodistuksien tuhoutuminen,
vaurioituminen tai hukkaan joutuminen.

3.2.5 Lukkojen sarjoitus- ja uusimiskulut

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka aiheutuu lukkojen sar-
joittamisesta tai uusimisesta.

3.2.6 Ymparistovahinko

Vakuutuksesta ei korvata ympdristovahinkoa, josta vakuutuk-
senottaja tai vakuutettu on ympadristovahinkojen korvaamisesta
annetun lainsddddnnén mukaan korvausvastuussa

3.2.7 Sopimusvastuu

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa siltd osin, kun korvausvastuu
perustuu vakuutetun tekemdn sopimuksen sellaiseen mdaardyk-
seen, jolla vakuutettu on ottanut itselleen enemman vastuuta,
kuin hénelld olisi voimassa olevan oikeuden mukaan ilman tuol-
laista sopimusmdardysta.

3.2.8 Rahan maksaminen tai vastaanottaminen

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka aiheutuu laskuvirheestd
tai muusta syystd kateistd rahaa maksettaessa tai vastaanotetta-
essa.

3.2.9 Vakuutetun oma palkka, palkkio tai etuus

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka aiheutuu vakuutetulle
maksettavaa palkkaa, palkkiota tai muuta henkildkohtaista etuut-
ta taikka korvausta koskevasta paatoksesta

3.2.10 Tahallisesti tai torkealla tuottamuksella aiheutettu vahinko
Vakuutuksesta ei korvata tahallaan tai torkedlld tuottamuksella ai-
heutettua vahinkoa (ks. Yleiset sopimusehdot YL, kohta 7).

Vahinkoa voidaan pitdd tahallisesti tai torkedlld tuottamuksella
aiheutettuna mm. silloin, jos vahingon aiheuttanut teko, toiminta-
tapa tai laiminlyonti on sisdltanyt olosuhteet huomioiden huomat-
tavan riskin vahingon syntymisesta.

3.2.11 Sakko tai vero

Vakuutuksesta ei korvata sakkoa, rangaistuksen luontoista vahin-
gonkorvausta, veroa, tai muuta sen kaltaista seuraamusta.

3.2.12 Rangaistusvaatimuksesta johtuvat oikeudenkayntikulut

Vakuutuksesta ei korvata oikeudenkdyntikuluja, jos ndmd koske-
vat rangaistusvaatimusta



3.2.13 Kunnian tai yksityiselaman loukkaaminen

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka aiheutuu kunnian tai yk-
sityiselamdn loukkaamisesta.

3.2.14 Vakuutusten voimassa pitdminen ja va-

hinkoilmoituksen jattaminen

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka aiheutuu vakuutetun vir-
heestd tai laiminlyonnistd ottaa ja pitdd voimassa tarvittavat ja
riittdvat vakuutukset vakuutuksenottajan lukuun eikd vahinkoa,
joka aiheutuu vahinkoilmoituksen tekemadtta jdttamisestd tai myo-
hdstymisesta

3.2.15 Osakekaupat

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka aiheutuu siitd, ettd va-
kuutettu hankkii suoraan tai epdsuorasti vakuutuksenottajan lu-
kuun vakuutuksenottajayhtion, sen emoyhtion tai sen tytaryhtion
osakkeita.

3.2.16 Tyosopimus, Tyosopimuslaki ja Tasa-arvolaki

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, kun korvausvastuu perustuu
tyosopimuksen, tyo- tai virkaehtosopimuksen, tydsopimuslain
taikka tasa-arvolain rikkomiseen

3.2.17 Tiedossa ollut vahingon uhka

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, jos virhe, virheellisyys tai
muu korvausvastuun peruste oli tai olisi pitdnyt olla vakuutuk-
senottajan tai vakuutetun tiedossa vakuutuksen tullessa voimaan.
3.2.18 Kemialliset ja muut aineet tai tuotteet

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka johtuu suoraan tai epa-
suorasti:

asbestista

lyijystd tai lyijymaalista

polyklooratuista bifenyyliyhdisteistd (PCB)

klooratuista hiilivedyistd

ureaformaldehydistd

dietyylibestrolista (DES)

elektromagneettisista kentista (EMF)

hitsatessa syntyvista kaasuista

piidioksidista tai kvartsipolystd

geenimuunnelluista organismeista (GMO)

tuotteen nanoteknisista ominaisuuksista

rakennuksissa tai muissa rakenteissa olevista sieni- home- tai

bakteerikasvustoista
3.2.19 Tupakka
Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka aiheutuu tupakasta, tu-
pakkatuotteista tai tupakansavusta
3.2.20 Julkiset hankinnat
Vakuutuksesta ei korvata laissa julkisista hankinnoista tarkoitetus-
ta tarjousmenettelystd aiheutunutta vahinkoa tai hyvitysmaksua.
3.2.21 Ammattimainen isanndinti
Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutettu ammatti-
maisessa isannointitoiminnassa
3.2.22 Immateriaalioikeudet

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa tai kustannuksia, jotka ovat
aiheutuneet tai jollakin tavoin johtuvat immateriaalioikeuden
loukkauksesta.

3.2.23 Muu vastuuvakuutus

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka korvataan vakuutuk-
senottajan tai vakuutetun muusta tai aikaisemmin voimassa ol-
leesta vastuuvakuutuksesta

4 VAHINGON SELVITTAMINEN

4.1 Vakuutusyhtion velvollisuudet

Vakuutusyhtio selvittad, onko vakuutetulla vahingonkorvausvel-
vollisuutta ilmoitetusta, vakuutuksen korvauspiirin kuuluvasta
vahingosta, jonka mddrd ylittad vakuutuksen omavastuun ja neu-
vottelee korvauksen vaatijan kanssa

Jos vakuutuksenottaja tai vakuutettu korvaa vahingon, sopii siita
tai hyvdksyy vaatimuksen, ei tdma sido vakuutusyhtiota, ellei kor-
vauksen maddra ja peruste ole ilmeisesti oikea.

Jos vakuutusyhtio on pddssyt vahingonkdrsijan kanssa sopimuk-
seen vahinkojen korvaamisesta eikd vakuutuksenottaja tai vakuu-
tettu tdhdn suostu, ei vakuutusyhtio ole tamadn jdlkeen velvollinen
korvaamaan sen jdlkeen aiheutuneita kustannuksia eikd korvaa-
maan enempdd kuin se edelld mainitun sopimuksen perusteella
olisi korvannut. Vakuutusyhtio ei mydskddn ole velvollinen selvit-
tamaadn asiaa enempad.

4.2 Vakuutuksenottajan ja vakuutetun velvollisuudet

Vakuutuksenottaja ja vakuutetut ovat velvollisia

saatuaan tietoonsa korvausvaatimuksen taikka tapahtuman ja
olosuhteen, joka saattaa johtaa korvausvaatimukseen, ilmoitta-
maan siitd valittomadsti vakuutusyhtiolle,

omalla kustannuksellaan osallistumaan vahingon selvittelyyn,

esittimddn vakuutusyhtiolle kaikki hallussaan olevat tiedot,
asiakirjat sekd muun aineiston, joilla on merkitysta vahingon
selvittelyssd,

hankkimaan tai valmistamaan tarpeelliset selvitykset ja tutki-
mukset, jotka ovat kohtuullisin kustannuksin vakuutuksenot-
tajan saatavilla, seka

varaamaan vakuutusyhtidlle mahdollisuuden myd6tavaikuttaa
sovinnollisen ratkaisun aikaansaamiseen.

5  OIKEUDENKAYNTI

Mikéli vahingonkorvausvaatimus, joka perusteeltaan koskee va-
kuutuksesta korvattavaa vahinkoa, joutuu oikeuden kisiteltavak-
si, on vakuutuksenottajan tai vakuutetun saatuaan tiedon oikeu-
denkdynnistd valittomadsti ilmoitettava siitd vakuutusyhtiolle.

Mikdli korvausvaatimus madadraltddn ja perusteeltaan koskee va-
kuutuksesta korvattavaa vahinkoa, maksaa vakuutusyhtio oikeu-
denkdynnistd aiheutuvat vakuutetun kustannukset edellyttden,
ettd

vahinkoilmoitus on tehty ennen vastineen antamista ja
vakuutusyhtio hyvaksyy kaytetyn oikeudenkdyntiasiamiehen.

Jos oikeudenkdynnin kohteena on myds muita asioita, korvataan
ainoastaan vakuutuksen piiriin kuuluvan korvausvaatimuksen
osuus kustannuksista.

Vakuutusyhtiolld on aina oikeus ottaa oikeudenkdynti hoidetta-
vakseen.

6 KORVAUSSAANNOT

6.1 Vahingon korvaus

Vakuutuksesta korvataan se vahingonkorvaus, jonka vakuutettu
on velvollinen maksamaan. Vahingonkorvauksen mdara lasketaan
vahingonkorvausta koskevien sddnnosten ja oikeuskdytdnnon
mukaisesti.

Vahingon maddrdd laskettaessa otetaan huomioon arvonlisdvero-
lain sddnnokset. Veron osuutta ei makseta silloin, kun se voidaan
vdhentdd vakuutetun tai korvauksen saajan verotuksessa. Arvon-
lisdveroa ei korvata mygskddn silloin, kun vakuutetulla tai korva-
uksen saajalla on palautusoikeus arvonlisdveroon



Jos usea on velvollinen yhteisvastuullisesti korvaamaan saman
vahingon, vakuutuksesta korvataan ainoastaan se osa vahingosta,
joka vastaa vakuutetun osuutta korvausvelvollisuudesta

Jos muuta perustetta ei ole, korvausta maksetaan pddluvun mu-
kaisesti.

6.2 Valittomasti uhkaavan vahingon vaaran torjuntakulut

Vakuutuksenottajalla ja vakuutetulla on vakuutustapahtuman va-
littdmadsti uhatessa tai satuttua velvollisuus huolehtia vahingon
torjumisesta tai rajoittamisesta (ks. Yleiset sopimusehdot, YL,
kohta 6.2). Tamd velvollisuus koskee ainoastaan niitd toimenpi-
teitd, joilla poistetaan vdliton toiselle aiheutuvan vastuuvahingon
uhka, mutta ei tdtd pitemmalle ulottuvia vahingon jalkitoimia, el-
lei vakuutusyhtion kanssa erikseen toimenpiteistd sovita Ndistd
valttdimdttomistd toimenpiteistd aiheutuneet kustannukset korva-
taan vakuutuksesta.

6.3 Selvitys- ja oikeudenkayntikulut

Vakuutuksesta korvataan lisdksi vahingon selvittelystd aiheutu-
neet kohtuulliset ja tarpeelliset kustannukset, ei kuitenkaan sel-
laisia vakuutuksenottajalle syntyvid selvityskustannuksia, jotka
vakuutuksenottaja on vakuutusehtojen mukaan velvollinen itse
maksamaan tai joista ei ole vakuutusyhtion kanssa erikseen so-
vittu.

Oikeudenkayntikulut korvataan kohdassa 5 kerrotulla tavalla

Yhdessa hyva tulee.

6.4 Korvauksen enimmaismaara

Yhden vakuutuskauden aikana aiheutetuista vahingoista makset-
tavien korvausten yhteisenimmdismaddara on selvitys-, neuvottelu-,
korko- ja oikeudenkdyntikulut mukaan lukien enintddn vakuutus-
kirjaan merkitty vakuutusmaara.

Torjuntakustannukset korvataan Yleisten sopimusehtojen YL koh-
dan 6.2 mukaisesti.

6.5 Sarjavahinko

Samasta teosta tai laiminlydnnistd aiheutuneet vahingot katso-
taan yhdeksi vahingoksi siitd riippumatta, onko vahingot todettu
yhden vai useamman vakuutuskauden aikana

Jos tdllaiset vahingot todetaan eri vakuutuskausien aikana, kat-
sotaan ne kohdistuneiksi siihen vakuutuskauteen, jonka aikana
ensimmadinen vahinko on aiheutettu.

6.6 Omavastuu

Jokaisessa vahingossa vakuutetulla on vakuutuskirjaan merkitty
omavastuu, joka vahennetdan ehtojen mukaan laskettujen vahin-
gonkorvausten, torjuntakustannusten seka selvitys-, neuvottelu-,
korko- ja oikeudenkdyntikustannusten yhteismddradsta
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