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HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS

OP-Asuntoluottopankki Oyj (OPA) on osa OP Ryhmaéa, ja sen rooli on yhdessa OP Yrityspankki Oyj:n
kanssa vastata OP:n varainhankinnasta raha- ja padomamarkkinoilta. OPA vastaa ryhmén
kiinteistdvakuudellisesta varainhankinnasta laskemalla likkeeseen katettuja joukkovelkakirjalainoja.
OPAlla ei ole itsendista asiakasliiketoimintaa eikd omaa palveluverkostoa, vaan osuuspankit hoitavat
asiakassuhteet ja luottojen hallinnoinnin paikallisesti.

Joukkovelkakirjalainojen vakuudeksi asetettavat asuntoluotot OPA joko merkitsee valiluottoa ottaneiden
pankkien taseista tai on ostanut OP Ryhmaén jasenpankeilta.

Vuonna 2020 OPAn vililuotot ja luottokanta kasvoivat 15 326 miljoonaan euroon (14 335)".

OPA laski likkeeseen tammikuussa 8,25 vuoden mittaisen kansainvalisille padomamarkkinoille
suunnatun kiintedkorkoisen kiinteistévakuudellisen 1 miljardin euron suuruisen joukkovelkakirjalainan,
josta valiluottoina valitettiin huhtikuussa 984 miljoonaa euroa 77 osuuspankille. Helmikuussa
toteutettiin uusi valiluottomallin laajennus vuoden 2019 helmikuussa liikkeeseen laskettuun

joukkovelkakirjalainaan, joka erdantyy 2029. Laajennuksessa 7 osuuspankkia haki OPAn valiluottoa
yhteensa 185 miljoonalla eurolla.

OPA laski likkeeseen huhtikuussa 2 vuoden mittaisen vaihtuvakorkoisen kiinteistdvakuudellisen 500
miljoonan euron suuruisen joukkovelkakirjalainan, josta vélitettiin kesakuussa véliluottona 100 miljoonaa
euroa yhdelle osuuspankille. Liséksi OPA laski likkeeseen huhtikuussa 8 vuoden mittaisen
vaihtuvakorkoisen kiinteistévakuudellisen 300 miljoonan euron suuruisen joukkovelkakirjalainan, joka
vélitettiin kokonaan véliluottoina viidelle osuuspankille. Huhtikuun joukkovelkakirjalainat toteutettiin OP
Ryhman siséisina liikkkeeseenlaskuina.

Marraskuussa OPA laski likkeeseen 10 vuoden mittaisen kansainvalisille pddomamarkkinoille suunnatun
kiintedkorkoisen kiinteistévakuudellisen 1,25 miljardin euron suuruisen joukkovelkakirjalainan, josta
véliluottoina vélitettiin marraskuussa 1,25 miljardia euroa 61 osuuspankille.

Joulukuun lopussa OPAN véliluottoja oli 122 osuuspankilla yhteensa 10 790 miljoonalla eurolla (8 706).
Keskindinen vastuu

Talletuspankkien yhteenliittymast& annetun lain mukaan yhteenliittym& muodostuu yhteenliittymén
keskusyhteisdsta (OP Osuuskunta), keskusyhteisén jasenluottolaitoksista ja niiden konsolidointiryhmiin
kuuluvista yrityksista seka sellaisista luottolaitoksista, rahoituslaitoksista ja palveluyrityksistd, joiden
aanivallasta edella mainitut yhdessa omistavat yli puolet. Yhteenliittymé&éa valvotaan konsolidoidusti. OP
Osuuskunnan jasenia olivat 31.12.2020 yhteensa 137 osuuspankkia sek& OP Yrityspankki Oyj,
OP-Asuntoluottopankki Oyj, ja OP-Korttiyhtié Oyj. Keskusyhteisd on velvollinen antamaan
jasenluottolaitoksilleen ohjeita niiden sisdisesté valvonnasta seké riskienhallinnasta, niiden toiminnasta
maksuvalmiuden ja vakavaraisuuden turvaamiseksi seka yhtendisten tilinpaatosperiaatteiden
noudattamisesta yhteenliittyman yhdistellyn tilinp&atdksen laatimisessa.

Yhteenliittymaan kuuluvat yritykset ovat lain mukaan keskindisessa vastuussa toistensa veloista. OP
Ryhman vakuutusyhtiét eivat kuulu keskindisen vastuun piiriin. Yhteenliittyman keskusyhteisé OP
Osuuskunta on velvollinen suorittamaan tarvittaessa tukitoimena jasenpankille maarén, joka on tarpeen
jasenpankin selvitystilan estamiseksi. Lisaksi keskusyhteisd vastaa jasenpankin niista veloista, joita ei
saada suoritetuksi jasenpankin varoista.

Jasenpankki on velvollinen suorittamaan keskusyhteisélle osuutensa maarésté, jonka keskusyhteisé on
suorittanut joko toiselle jasenpankille tukitoimena taikka toisen jasenpankin velkojalle maksuna
eraéntyneesta velasta, johon velkoja ei ole saanut suoritusta jasenpankilta. Jasenpankilla on lisaksi
keskusyhteisén maksukyvyttomyystilanteessa osuuskuntalaissa tarkoitettu rajaton lisémaksuvelvollisuus
keskusyhteison veloista.



Jasenpankin vastuu méaarastd, jonka keskusyhteisd on jonkin jasenpankin puolesta tdimén velkojalle
suorittanut, jakautuu jasenpankkien kesken niiden viimeksi vahvistettujen taseiden loppusumman
mukaisessa suhteessa.

Kiinteistdvakuudellisen joukkovelkakirjan haltijalla on lain kiinnitysluottopankkitoiminnasta 25 8:n
mukaisesti OPAN selvitystilan tai konkurssin estdmatté oikeus saada suoritus koko joukkovelkakirjalainan
laina-ajalta sopimusehtojen mukaisesti joukkovelkakirjalainan vakuudeksi merkityisté varoista ennen
muita saatavia.

*) Suluissa on vertailuluku vuodelta 2019. Tuloslaskelma- ja muiden kertyméatyyppisten lukujen osalta vertailuna on tammi-joulukuun
2019 luku. Tase- ja muiden poikkileikkaustyyppisten lukujen osalta vertailuna on edellisen tilinpaatoksen (31.12.2019) luku.

Tuloskehitys

OPAnN keskeiset tuloserat kehittyivat vuonna 2020 seuraavasti:

Tuhat euroa 1-12/2020 1-12/2019
Tuotot

Korkokate 48 470 61 521
Nettopalkkiotuotot -32411 -40 055
Sijoitustoiminnan nettotuotot 1 1
Liiketoiminnan muut tuotot 1 1
Yhteensé 16 061 21 468
Kulut

Henkildstokulut 467 399
Poistot ja arvonalentumiset 0 123
Liiketoiminnan muut kulut 5972 5 865
Yhteensé 6 439 6 387
Saamisten arvonalentumiset -1 646 -217
Tulos ennen veroja 7975 14 865

Saamisten arvonalentumiset kasvoivat 1,6 miljoonaan euroon (0,2). Asiakkaat hakivat aktiivisesti
luottoihin lyhennysvapaita koronakriisin johdosta, mika yhdessa odotettavissa olevien luottotappioiden
laskennassa kaytettévien makroekonomisten parametrien muutosten kanssa kasvatti odotettavissa
olevia luottotappioita. Odotettavissa olevien luottotappioiden maaraa kasvatti myds maaliskuussa
kayttoonotettu maksukyvyttdémyyden uusi maaritelma.

Yhtion taloudellinen asema sdilyi katsauskaudella vakaana. Koko vuoden tulos ennen veroja oli 7 975
tuhatta euroa (14 865).

Tase ja taseen ulkopuoliset sitoumukset

OPAnN taseen loppusumma oli vuoden lopussa 16 006 miljoonaa euroa (15 097). Keskeisimpien tase- ja
sitoumuserien kehitys on kuvattu alla olevassa taulukossa.



Keskeisia tase- ja sitoumuseria

Milj. euroa 31.12.2020 31.12.2019
Tase 16 006 15097
Saamiset asiakkailta 4 536 5629
Saamiset luottolaitoksilta 11 009 9 145
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 14 095 12 136
Velat luottolaitoksille 1 500 2516
Oma padoma 371 377
Taseen ulkopuoliset sitoumukset 0 0

Pankin valiluotot ja luottokanta kasvoivat tammi—joulukuussa 15 326 miljoonaan euroon (14 335).

Kotitalouksien osuus luottokannasta oli joulukuun lopussa 99,9 prosenttia (99,9) ja yhteisdasiakkaiden
0,1 prosenttia (0,1). OPAn ongelmasaamiset olivat vuoden lopussa 298 miljoonaa euroa (233).

Yleiseen liikkeeseen laskettujen joukkovelkakirjalainojen kirjanpitoarvo oli vuoden lopussa 14 095
miljoonaa euroa (12 136). Joukkovelkakirjalainojen liséksi OPA rahoitti toimintaansa OP Yrityspankki
Oyj:sta nostetuilla rahoitusluotoilla. Katsauskauden lopussa rahoitusluottojen maéra oli 1 500 miljoonaa
euroa (2 516).

OPA on suojannut luottosalkkunsa korkoriskin koronvaihtosopimuksilla. Koronvaihtosopimuksilla
vaihdetaan suojattavien luottojen pohjakorkokassavirrat Euribor-kassavirtoihin. OPA on vaihtanut myds
likkeeseen laskemiensa joukkovelkakirjalainojen kiinteét korot lyhyisiin markkinakorkoihin. OPAn
korkojohdannaisportfolio oli yhteens& 17 953 miljoonaa euroa (17 244). Kaikki johdannaissopimukset on
solmittu suojaustarkoituksessa ja niiden vastapuolena on OP Yrityspankki Oyj.

Omat varat ja vakavaraisuus

Omat varat ja vakavaraisuus on laskettu EU:n vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013) mukaisesti.
Luottoriskin vakavaraisuusvaatimus lasketaan kayttdmall& luottoriskin sisdisten luokitusten menetelmaa.
Operatiivisten riskien padomavaatimus lasketaan standardimenetelmall.

OPAnN ydinvakavaraisuus (CET1) oli joulukuun lopussa 61,8 (69,8) prosenttia. Lakisaateinen minimi
ydinvakavaraisuudelle (CET1) on 4,5 prosenttia ja vakavaraisuussuhteelle 8 prosenttia. Luottolaitoslain
mukainen 2,5 prosentin kiinted lisdpadomavaatimus nostaa kdytannossé alarajan ydinvakavaraisuudelle
7 prosenttiin ja vakavaraisuussuhteelle 10,5 prosenttiin.

Finanssivalvonta on asettanut asuntolainoille 15 prosentin riskipainoalarajan 1.1.2021 asti. Talla
lattialla varauduttiin Finanssivalvonnan mukaan kotitalouksien velkaantuneisuuteen liittyvaan
jarjestelmariskiin. Riskipainoalaraja kohdistui OP Ryhman tasolle.



Omat varat ja vakavaraisuus, teur 31.12.2020 31.12.2019
Oma padoma 371093 376 616
Ydinpddoma (CET1) ennen véhennyksid 371 093 377 616
Elékevastuun ylikate -56 -69
Osuus tuloksesta, jota ei ole tarkastettu -6 381 -11 892
Arvonalentumiset — odotetut tappiot alijgdma -3 448 -5 589
Ydinpadoma (CET1) 361 208 359 066
Ensisijainen pddoma (T1) 361 208 359 066
Toissijainen pddoma (T2)

Omat varat yhteenséa 361 208 359 066
Kokonaisriski

Luotto- ja vastapuoliriski 550 145 476 138
Operatiivinen riski 34748 38 237
Yhteensa 584 893 514 375
Suhdeluvut, %

Ydinpddomien (CET1) vakavaraisuussuhde 61,8 69,8
Tier 1 -vakavaraisuussuhde 61,8 69,8
Vakavaraisuussuhde 61,8 69,8
P&domavaatimus

Omat varat 361 208 359 066
P&&omavaatimus 61414 54 012
Puskuri padomavaatimukseen 299 794 305 055

Maaliskuussa 2020 otettiin kdyttéon uusi maksukyvyttémyyden méaaritelma, joka kasvatti
maksukyvyttdmien sopimusten maarad. Tama heikensi vakavaraisuutta ja kasvatti tilinpaatoéksen
odotettavissa olevia luottotappioita (ECL).

Tunnuslukujen laskentakaavat:

Ydinpadoman (CET1) vakavaraisuussuhde, %

Ydinpddoma
Kokonaisriski

Ensisijaisen lis&épadoman (Tierl) vakavaraisuussuhde, %

Ensisijainen lisapadoma (Tierl)
Kokonaisriski

Vakavaraisuussuhde, %

Omat varat yhteensa
Kokonaisriski




Taloudellista kehitysta kuvaavat tunnusluvut

Tunnusluku 2020 2019 2018
Oman paddoman tuotto (ROE), % 1,7 3,2 34
Koko pddoman tuotto (ROA), % 0,04 0,08 0,09
Omavaraisuusaste, % 2,32 2,46 2,68
Kulujen suhde tuottoihin, % 40 30 27

Vaihtoehtoisten tunnuslukujen laskukaavat

Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaisen (ESMA) uudet ohjeet vaihtoehtoisista tunnusluvuista tulivat
voimaan 3.7.2016. Vaihtoehtoisia tunnuslukuja esitetddn kuvaamaan liikketoiminnan taloudellista
kehitystd ja parantamaan vertailukelpoisuutta eri raportointikausien valilla. Vaihtoehtoisia tunnuslukuja
ei tulisi pitd4 korvaavina mittareina verrattuna IFRS-tilinpddtdsnormistossa méaariteltyihin
tunnuslukuihin.

Kaytettyjen vaihtoehtoisten tunnuslukujen laskentakaavat on esitetty alla ja ne vastaavat sisalléltaan
aikaisemmin esitettyja tunnuslukuja.

Oman paaoman tuotto (ROE), %

Liikevoitto (-tappio) - Tuloverot® x 100
Oma p&doma (vuoden alun ja lopun keskiarvo)

Koko padoman tuotto (ROA), %

Liikevoitto (-tappio) - Tuloverot® x 100
Taseen loppusumma keskiméaarin
(vuoden alun ja lopun keskiarvo)

Omavaraisuusaste, %

Oma péaoma x 100
Taseen loppusumma

Kulujen suhde tuottoihin, %

Henkilostokulut + Poistot ja arvonalentumiset

+ Liiketoiminnan muut kulut x 100
Korkokate + Nettopalkkiotuotot + Sijoitustoiminnan
nettotuotot + Liiketoiminnan muut tuotot

* Tilinpaatossiirtoihin siséltyva verovaikutus huomioitu.
Riskien- ja vakavaraisuudenhallinta

OP Ryhman arvot seka strategiset ja taloudelliset tavoitteet muodostavat OPAn riskienhallinnan ja
vakavaraisuuden hallinnan perustan. OP Ryhman riskipolitikassa keskusyhteison hallitus vahvistaa
vuosittain ryhman ja yhteis6jen noudatettavaksi ne riskienhallinnalliset linjaukset, toimenpiteet,
tavoitteet ja rajaukset, joilla liiketoimintaa ohjataan ryhmén strategiassa seka riskinotto- ja
riskitoleranssijarjestelméan periaatteissa vahvistettujen linjausten toteuttamiseksi.

Keskusyhteisd vastaa OP Ryhméan ryhmaétason riskien- ja vakavaraisuudenhallinnasta. OPA vastaa
omasta riskien- ja vakavaraisuudenhallinnasta toimintansa laajuuden ja luonteen mukaisesti.

OPAnN hallitus tekee riskien- ja vakavaraisuudenhallintaan liittyvat paatokset keskusyhteison hallituksen
linjausten mukaisesti. Lisaksi OPAN hallitus késittelee yhtion toiminnan laadun ja laajuuden kannalta



merkittavat, laajakantoiset ja periaatteellisesti tarkeét sekd epatavalliset asiat. Hallitus paattaa
periaatteista ja toimenpiteistd, joilla varmistetaan, etté yhtio toimii ulkoisen saantelyn ja OP
Osuuskunnan linjausten mukaisesti.

Toimitusjohtaja vastaa riskien- ja vakavaraisuudenhallinnan toteutuksesta paatettyjen periaatteiden ja
toimintachjeiden mukaisesti seka raportoi saannéllisesti liketoiminnasta ja taloudellisesta asemasta.

OPAnN riskien- ja vakavaraisuudenhallinnan tehtévat on keskitetty OP Ryhman riskienhallintaan. Riskien-
ja vakavaraisuudenhallinta on osa sisdista valvontaa. Sen tavoitteena on turvata OPAnN riskinottokyky ja
maksuvalmius seka varmistaa siten toiminnan jatkuvuus. Riskinottokyky muodostuu toiminnan
laajuuteen ja vaativuuteen suhteutetusta laadukkaasta riskienhallinnasta seké kannattavaan
liketoimintaan perustuvasta riittavastéd vakavaraisuudesta ja likviditeetista.

Riskien- ja vakavaraisuudenhallinta on integroitu kiintedksi osaksi liiketoimintaa ja sen johtamista. OPA
keskittyy toteuttamaan palvelu- ja riskinottokykynsé mukaista rooliaan yhteisten liiketoimintamallien
mukaisesti. OPAn suhtautuminen riskinottoon on maltillista.

Riskinottokyky

OPAnN riskinottokyky séilyi hyvélla tasolla. Vakavaraisuussuhde oli 61,8 prosenttia (69,8). Oman
padoman tuotto oli 1,7 prosenttia (3,2).

OPAnN vakavaraisuutta ei pyritd turvaamaan voittovaroja kerryttdmalld, vaan OP Osuuskunta turvaa
OPAnN vakavaraisuuden.

Luottoriskiasema

OPAnN luottokanta oli tilikauden lopussa 4 536 miljoonaa euroa (5 629). Luottokannan laatu on hyva.
Ongelmasaamisten yhteismaara oli 298 miljoonaa euroa (233). Ongelmasaamisilla tarkoitetaan yli 90
pdivaa eraantyneitd saamisia, muita riskillisiksi luokiteltuja saamisia sek& saamisia, joihin kohdistuu
asiakkaan taloudellisista vaikeuksista johtuva lainanhoitojousto. Lainanhoitojoustot ovat asiakkaan
aloitteesta sovittuja helpotuksia alkuperéiseen maksuohjelmaan, ja niilla pyritdéén auttamaan asiakasta
selviytyméaan valiaikaisista maksuvaikeuksista. Osuuspankit pyrkivét toiminnallaan aktiivisesti I6ytamaan
keinoja asiakkaiden véliaikaisten maksuvaikeuksien ratkaisemiseksi. Muista kuin asiakkaan taloudellisista
vaikeuksista johtuneita maksuohjelmamuutoksia ei luokitella ongelmasaamisiksi.

Jarjestamattomat

Terveet lainanhoitojoustot saamiset (netto) Ongelmasaamiset (netto)

31.12.2020| 31.12.2019| 31.12.2020| 31.12.2019| 31.12.2020| 31.12.2019
Yli 90 pv
eraantyneet
saamiset 12 216 10 969 12 216 10 969
Todennakdisesti
maksamatta jadvat 10 837 2 806 10 837 2 806
Lainanhoitojousto-
saamiset 241 864 214 460 33251 4729 275114 219189
Yhteensa 241 864 214 460 56 304 18 504 298 167 232 964

Yli 90 pv erdéntyneend saamisena raportoidaan jaljell& oleva padoma sellaisesta saamisesta, jonka
korko tai pddoma on ollut erdéntyneend ja maksamatta yli kolme kuukautta. Todennakdisesti
maksamatta jadvina sopimuksina raportoidaan muita riskilliseksi luokiteltuja saamisia.
Lainanhoitojoustoina raportoidaan saamiset, joiden ehtoja on neuvoteltu uudelleen asiakkaan
heikentyneestd maksukyvysté johtuen esimerkiksi myontadmaélla 6-12 kuukauden lyhennysvapaa.




Tunnuslukuja 31.12.2020 31.12.2019

Ongelmasaamiset, teur 298 167 232 964
Ongelmasaamiset, % luottokannasta 6,57 4,14
Jarjestamattomat saamiset, % luottokannasta 1,24 0,33
Terveet lainanhoitojoustosaamiset, % luottokannasta 533 3,81
Terveet lainanhoitojoustosaamiset, % ongelmasaamisista 81,12 92,06
Tappiota koskeva véhennyserd, % ongelmasaamisista 0,80 0,48

Yhtiollé ei ole asiakaskokonaisuuksia, joiden asiakasriskien yhteismaara ylittisi luottolaitoslain
asettaman 25 prosentin rajan pankin omista varoista. Luottokannan hajaantuneisuuden ja turvaavien
vakuuksien ansiosta OPAnN luottoriskiasema on erittéin vakaa.

Markkinariskit ja likviditeettiriski

Markkinariskeihin sisdllytetdan taseen ja taseen ulkopuolisten erien korkoriski, hintariskit ja
markkinoiden likviditeettiriski. Yhtion kayttamat tuotteet ja markkinainstrumentit, varainhankinnan ja
sijoitustoiminnan periaatteet seka kaytettavat riskien seurantamenetelméat on maaritelty hallituksen
vahvistamassa markkinariskien hallinnan toimintaohjeessa.

Korkoriskilla tarkoitetaan markkinakorkojen muutosten vaikutusta yhtion tulokseen, kannattavuuteen ja
vakavaraisuuteen. OPA on suojautunut korkoriskiltéd koronvaihtosopimuksilla. Koronvaihtosopimuksilla
vaihdetaan suojattavien asuntolainojen pohjakorkokassavirrat Euribor-kassavirtoihin. OPA on vaihtanut
myds liikkkeeseen laskemiensa joukkovelkakirjojen kiintedt korot vaihtuviin markkinakorkoihin. Kaikkien
johdannaissopimusten vastapuolena on OP Yrityspankki Oyj.

Likviditeettiriskin hallinnan tarkoituksena on turvata yhtion kyky suoriutua maksuvelvoitteista
vaarantamatta liiketoiminnan jatkuvuutta, kannattavuutta tai vakavaraisuutta. OPAn kassavirtoja
seurataan paivittdin maksuvalmiuden varmistamiseksi ja rakenteellista rahoitusriskiasemaa seurataan
saannollisesti osana yhtion vakavaraisuuden hallintaprosessia.

OPAnN hallitus seuraa saénndllisesti, etta yhtion korko- ja rahoitusriskiasema sdilyy sen asettamien
rajojen puitteissa.

Yhtion korko- ja rahoitusriskinottoa on rajoitettu myés kiinnitysluottopankkilain séédnnoksissa. Lain
mukaan kiinteistévakuudellisten joukkovelkakirjalainojen vakuutena olevista luotoista mink& tahansa 12
kuukauden aikana saatavien korkojen yhteenlaskettu maaré on oltava suurempi kuin
kiinteistdvakuudellisille joukkovelkakirjalainoille samana aikana maksettavien korkojen yhteenlaskettu
maara. Lisaksi kiinteistovakuudellisten joukkovelkakirjalainojen jaljella oleva keskijuoksuaika on oltava
lyhyempi kuin niiden vakuutena olevien varojen jéliellé oleva keskijuoksuaika. OPAn toiminta on koko
tilikauden ajan ollut sek& korkovirta- etta juoksuaikatarkastelun osalta lainmukaista.

Operatiiviset riskit

Operatiivisella riskilla tarkoitetaan riskia siita, etta riittméattomista tai epdonnistuneista prosesseista,
puutteellisesta osaamisesta tai puutteellisista tai virheellisistd menettelytavoista, jarjestelmista tai
ulkoisista tekijoista aiheutuu taloudellista tappiota tai muita haitallisia seuraamuksia. Operatiivinen riski
voi ilmetd myds maineen tai luottamuksen heikkenemisené tai menettamisena. Operatiivisia riskeja
hallitaan tunnistamalla riskeja ja arvioimalla niité seké varmistamalla kontrolli- ja hallintakeinojen
toimivuutta ja riittavyyttd. Operatiiviset riskit arvioidaan saanndéllisesti ja riskitilanne raportoidaan
hallitukselle kokonaisuutena kerran vuodessa.

Compliance-riski on osa operatiivista riskid. Compliance-toiminnan tavoitteena on varmistaa, etta
OPAssa noudatetaan lakeja, viranomaisten ohjeita ja maarayksia, markkinoiden itsesaéntelyé seka OP
Ryhmén ja OPAn omia sisdisia toimintaperiaatteita ja ohjeita. Compliance-toiminta varmistaa myds, etté
asiakassuhteissa noudatetaan asianmukaisia ja eettisesti hyvéaksyttavia periaatteita ja toimintatapoja.




Yritysvastuu

OP Ryhman arvot seka vastuullisuutta koskevat linjaukset ohjaavat myds OPAn toimintaa.

Yritysvastuu on tiivis osa OP Ryhman lilkketoimintaa ja strategiaa. Yritysvastuun toimenpiteissé ryhma
huomioi taloudellisen ja sosiaalisen vastuun sek& ymparistévastuun. OP Ryhman tavoite yritysvastuussa
on olla toimialan edellékavija Suomessa. OP Ryhma on sitoutunut noudattamaan YK:n Global Compact -
aloitteen kymmenta periaatetta ihmisoikeuksista, tydelaman oikeuksista, ymparistoperiaatteista ja
korruption torjunnasta. OP on vuodesta 2009 lahtien sitoutunut noudattamaan YK:n vastuullisen
sijoittamisen periaatteita. Vuonna 2019 OP Ryhma allekirjoitti perustajajasenend YK:n
ymparistdohjelman Finance Initiativen (UNEP FI) vastuullisen pankkitoiminnan periaatteet.

OP Ryhmassa hyvaksyttiin lokakuussa 2020 vihreiden katettujen joukkovelkakirjalainojen
liikkeeseenlaskua koskeva viitekehys (Green Covered Bond Framework), joka antaa OPAlle valmiudet
laskea liikkeeseen Green Covered Bond -joukkovelkakirjalainoja. Viitekehyksen mukainen rahoitettava
toimiala on energiatehokkaat asuinrakennukset (green buildings). Naiden joukkovelkakirjalainojen
paaoma kohdistetaan kayttokohteille, joiden rahoittaminen edistéa vahahiilista infrastruktuuria ja EU:n
ymparistétavoitetta ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi.

Henkildsto ja palkitsemisjarjestelmat

Hallinto

OPAnN palveluksessa oli katsauskauden lopussa seitseman henkiloa. Yhtio ostaa kaikki keskeiset
tukipalvelut OP Osuuskunnalta ja sen konserniyhtidiltd, mika vahentdé pankin oman henkiléstén
tarvetta.

OP Ryhman muuttuva palkitseminen koostuu vuonna 2020 koko henkildstéa koskevasta
tulospalkkiojarjestelmasta ja henkildstérahastosta. Yrityskohtaiset vuosisuunnitelman mukaiset tavoitteet
seka ryhmétasoiset strategiset tavoitteet huomioidaan tulospalkkiojérjestelman ja henkiléstérahaston
mittareissa. Palkitsemisjarjestelmia laadittaessa on otettu huomioon finanssi- ja rahoitusalan
palkitsemisjarjestelmia koskeva saéntely. Tarkemmat tiedot muuttuvasta palkitsemisesta esitetdéan OP
Ryhman verkkosivuilla.

OPA kuuluu OP Ryhmén yhteiseen OP-Henkildstdrahastoon. Henkildstérahasto on tydntekijiden pitkan
aikavalin palkitsemismuoto. Yhtié maksaa henkildstérahastolle voittopalkkioita ennalta sovittujen
periaatteiden mukaan. Rahaston jasen voi nostaa rahasto-osuuksia rahaston saanngissa mainituin
perustein.

Hallitus

Hallitus johtaa OPAN toimintaa. Yhtidjarjestyksen mukaan hallituksen tehtdvana on huolehtia yhtion
hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta. Hallituksella on yleinen toimivalta paattaa
kaikista hallintoon ja muihin asioihin liittyvista kysymyksistd, jotka lain mukaan eivat kuulu varsinaiselle
yhtiokokoukselle tai toimitusjohtajalle. Hallitus paattaa strategiasta ja keskeisista liiketoimintatavoitteista.
Hallituksen tehtévéna on huolehtia siitd, etté kirjanpidon ja varainhoidon valvonta on asianmukaisesti
jarjestetty.

Hallituksen kokoonpano:

Puheenjohtaja Vesa Aho Talous- ja rahoitusjohtaja, OP Osuuskunta
Jasenet Kaisu Christie Johtaja, Henkilbasiakasrahoitus ja asumisen palvelut,
OP Osuuskunta
Lauri lloniemi Johtaja, Keskuspankki ja tasehallinta, OP Yrityspankki Oyj

OPAnN yhtigjarjestyksen mukaan hallitukseen kuuluu vahintaén kolme ja enintédén kahdeksan jasenta.
Hallituksen jasenmaéaréa on talla hetkella kolme. Hallituksen jasenet valitaan vuodeksi kerrallaan siten,
etta toimikausi alkaa valinnasta paattaneen yhtiokokouksen paattyessé ja paattyy uuden hallituksen
valinnan toimittavan yhtiokokouksen pééattyessa. Hallituksen jasen on velvollinen eroamaan viimeistaan



65 vuotta taytettyaan. Hallitus on paatdsvaltainen, kun saapuvilla on vahintdén puolet sen jasenista.
Kertomusvuonna hallituksen kokouksia oli 12.

Toimitusjohtaja

OPAnN toimitusjohtajan on edistettédva pankin etua huolellisesti ja hoidettava yhtion paivittéista hallintoa
lakien ja hallituksen antamien ohjeiden ja maaraysten mukaisesti. Toimiin, jotka yhtion toiminnan
laajuus ja laatu huomioon ottaen ovat epatavallisia tai laajakantoisia, toimitusjohtaja saa ryhtya vain, jos
hallitus on hanet siihen valtuuttanut tai hallituksen paatosta ei voida odottaa aiheuttamatta yhtion
toiminnalle olennaista haittaa. Toimitusjohtajan lakim&éaraisena tehtdvana on huolehtia, ettd yhtion
kirjanpito on lain mukainen ja ettd pankin varainhoito on jarjestetty luotettavalla tavalla.

OPAnN toimitusjohtajana toimii Sanna Eriksson. Toimitusjohtajan sijaisena toimi 30.6.2020 asti OP
Ryhman Keskuspankin paallikkd Pekka Moisio. Toimitusjohtajan sijaisena toimii 1.7.2020 alkaen OPAnN
Senior Covered Bonds Manager Tuomas Ruotsalainen.

Erillinen selvitys OPAn hallinto- ja ohjausjarjestelmésté on saatavissa internetsivuilla www.op.fi.

Tarkastustoiminta

Yhtion tilintarkastajaksi valittiin vuoden 2020 yhtidkokouksessa 18.3.2020 tilintarkastusyhteisd6 KPMG
Oy Ab. Paavastuullisena tarkastajana toimii KHT Tiia Kataja.

Yhtion siséisen tarkastuksen hoitaa OP Osuuskunnan Siséinen tarkastus.

Tulevaisuuden nakymét
Pankin vakavaraisuuden arvioidaan pysyvan vahvana, riskiaseman vakaana ja luottosalkun laadun
hyvana. Tama mahdollistaa uusien kiinteistévakuudellisten joukkovelkakirjalainojen liikkeeseen laskun
myds vuonna 2021.
OP Ryhmassa hyvaksyttiin lokakuussa 2020 Green Covered Bond Framework, joka antaa OP-
Asuntoluottopankille valmiudet laskea likkeeseen vihreita katettuja joukkovelkakirjalainoja. Viitekehyksen
mukaan rahoitettava toimiala on energiatehokkaat asuinrakennukset (green buildings).

Hallituksen esitys voitonjaosta

OP-Asuntoluottopankin oma p&daoma 31.12.2020

+ Osakepaaoma 60 000 000,00
+ Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 245 000 000,00
+ Tuloslaskelman mukainen tilikauden voitto 6 381 166,11
+ Edellisten tilikausien tulos 59 711 637.26
Yhteensa 371 092 803,37

Jakokelpoiset varat olivat 311 092 803,37 euroa.

Tilinpaatoksen 31.12.2020 mukaan yhtién voitonjakokelpoiset varat, joihin sisaltyy tilikauden voitto
6 381 166,11 euroa, olivat yhteensd 66 092 803,37euroa. Yhtion jakokelpoiset varat olivat yhteensa
311 092 803,37 euroa.

Hallitus esittad, ettd osinkoa jaetaan 83,31 euroa osakkeelta eli yhteensd 6 380 879,52 euroa ja
osingonjaon jalkeen jaljelle jaéva osa 286,59 euroa kirjataan edellisten tilikausien voitto/tappio-tilille.
Osingonjaon jalkeen yhtiélle jaa voitonjakokelpoisia varoja 59 711 923,85 euroa ja jakokelpoisia varoja
yhteensad 304 711 923,85 euroa.

Yhtion taloudellisessa asemassa ei tilikauden paattymisen jalkeen ole tapahtunut olennaisia muutoksia.
Yhtion maksuvalmius on hyva, eikd ehdotettu voitonjako vaaranna hallituksen ndkemyksen mukaan
yhtion maksukykya.
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TULOSLASKELMA
Euroa Liitetieto 2020 2019
Korkokate 3 48 469 674,58 61 521 301,09
Nettopalkkiotuotot 4 -32 410 957,49 -40 055 264,68
Sijoitustoiminnan nettotuotot 1 400,00 1161,70
Liiketoiminnan muut tuotot 829,74 125123
Tuotot yhteensd 16 060 946,83 21 468 449,34
Henkilostokulut 5 467 485,53 398 967,96
Poistot ja arvonalentumiset 6 0,00 123 209,80
Liiketoiminnan muut kulut 7 5971 860,26 5865 115,96
Kulut yhteenséd 6 439 345,79 6 387 293,72
Saamisten arvonalentumiset 8 -1646 311,26 -216 508,34
Tulos ennen veroja 7 975 289,78 14 864 647,28
Tuloverot 9 1594 123,67 2973 011,93
Tilikauden tulos 6 381 166,11 11 891 635,35
Tulos/osake (EPS), eur 83,31 155,26
Tilikauden tulos / osakkeiden osakeantioikaistu lukumé&ara keskiméarin tilikauden aikana
LAAJA TULOSLASKELMA
Euroa 2020 2019
Tilikauden tulos 6 381 166,11 11 891 635,35
Erét joita ei siirreta tulosvakutteisiksi

Etuuspohjaisten eléakejéarjestelyiden uudelleen maarittamisesta johtuvat erat -16 821,00 2 976,00

Tuloverot etuuspohjaisten elékejérjestelyiden uudelleen maarittdmisesta johtuvista erista 3 364,20 -595,20
Tilikauden laaja tulos yhteensé 6 367 709,31 11 894 016,15
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TASE
Euroa Liitetieto 31.12.2020 31.12.2019
Saamiset luottolaitoksilta 10 11 008 826 679,52 9 144 571 284,81
Johdannaissopimukset 11 431 801 099,80 291 145 623,05
Saamiset asiakkailta 12 4 536 258 872,98 5628 716 031,15
Sijoitusomaisuus 13 40 000,00 40 000,00
Muut varat 14 28 621 909,98 31 605 316,69
Verosaamiset 15 802 794,72 907 531,62
Varat yhteensé 16 006 351 357,00 15 096 985 787,32
Velat luottolaitoksille 16 1 500 000 000,00 2 516 000 000,00
Johdannaissopimukset 17 14 907 515,27 14 470 032,47
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 18 14 095 016 636,02 12 135 974 026,54
Varaukset ja muut velat 19 25 266 686,27 53 861 323,56
Verovelat 15 67 716,07 64 402,69
Velat yhteenséd 15 635 258 553,63 14 720 369 785,26
Oma pédoma
Omistajien osuus

Osakepagoma 60 000 000,00 60 000 000,00

Sijoitetun vapaanoman padoman rahasto 245 000 000,00 245 000 000,00

Kertyneet voittovarat 66 092 803,37 71 616 002,06
Oma péfioma yhteensé 20 371 092 803,37 376 616 002,06

Velat ja oma padoma yhteensa

16 006 351 357,00

15 096 985 787,32



RAHAVIRTALASKELMA

Tuhat euroa 2020 2019
Liiketoiminnan rahavirta

Kauden tulos 6 381 11 892
Oikaisut kauden tulokseen 9 302 11999
Liiketoiminnan varojen liséys (-) tai vdhennys (+) -993 478 -558 011
Saamiset luottolaitoksilta -2 088 262 -1 929 700
Saamiset asiakkailta 1091 801 1370 769
Muut varat 2983 920
Liiketoiminnan velkojen liséys (+) tai vahennys (-) -1 044 611 -377 766
Velat luottolaitoksille -1 016 000 -380 000
Johdannaissopimukset -29 541 -6 603
Varaukset ja muut velat 930 8 837
Maksetut tuloverot -1 483 -3 890
Saadut osingot 1 1
A. Liiketoiminnan rahavirta yhteensa -2 023 888 -915 776
Investointien rahavirta

B. Investointien rahavirta yhteensa

Rahoituksen rahavirrat

Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat, lisdykset 3081772 2233893
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat, vdahennykset -1270 000 -1 000 000
Osingot ja osuuspadaoman korot -11 891 -12 998
C. Rahoituksen rahavirta yhteensa 1799 881 1220 894
Rahavarojen nettomuutos (A+B+C) -224 007 305 118
Rahavarat tilikauden alussa 438 702 133 460
Rahavarat tilikauden lopussa 214 695 438 702
Saadut korot 17 884 34 089
Maksetut korot 6 318 30 660
Tilikauden tulokseen tehdyt oikaisut

Saamisten arvonalentumiset 1649 224
Tuloverot 1594 2973
Muut 12 -1
Hintaerojaksotukset 6 046 8 804
Oikaisut yhteenséa 9 302 11 999
Rahavarat

Vaadittaessa maksettavat saamiset luottolaitoksilta 214 695 438 702
Yhteensa 214 695 438 702

12
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Tuhat euroa Osakepdéoma Muut rahastot Kertyneet voittovarat Yhteensé
Oma pédoma 1.1.2020 20 60 000 245 000 71616 376 616
Tilikauden tulos 6381 6381
Tilikauden muut laajan tuloksen erat -13 -13
Voitonjako -11 891 -11 891
Oma pédoma 31.12.2020 60 000 245 000 66 093 371 093
Oma p&soma 1.1.2019 20 60 000 245 000 72 720 377 720
Tilikauden tulos 11 892 11 892
Tilikauden muut laajan tuloksen erat 2 2
Voitonjako -12 998 -12 998
Oma p&soma 31.12.2019 60 000 245 000 71 616 376 616
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LIITE 1. Tilinp&atdksen laatimisperiaatteet

OP-Asuntoluottopankki Oyj (OPA) on kiinnitysluottopankkitoimintaa Suomessa harjoittava luottolaitos.

Yhti6 on osa osuuspankkien yhteenliittymaa (OP Ryhmad), jossa OP Osuuskunta ja sen jasenluottolaitokset vastaavat
viime kadesséa yhteisvastuullisesti toistensa veloista ja sitoumuksista. OP Osuuskunta toimii koko OP Ryhman
strategisena omistusyhteisdné ja ryhméohjauksesta ja valvonnasta vastaavana keskusyhteiséna.

OP Ryhmaan kuuluvien yhteisojen tilinpaatdsperiaatteiden yhtendisyyden varmistamiseksi OP Osuuskunta on velvollinen
antamaan jasenluottolaitoksilleen ohjeita tilinpaatoksen laatimisesta. Osuuspankeista ja muista osuuskuntamuotoisista
luottolaitoksista ja talletuspankkien yhteenliittymast& annettujen lakien mukaisesti OP Osuuskunnan hallituksen on
vahvistettava sellaiset sovellettavat tilinpdatdsperiaatteet, joihin ei ole saatavissa ohjausta kansainvalisista
tilinp&atdsstandardeista.

OPAnN kotipaikka on Helsinki ja rekisterdity osoite on Gebhardinaukio 1, 00510 Helsinki.

Jaljennds OPAnN tilinpaatoksesta on saatavissa internetsivuilta www.op.fi tai yhtién toimipisteesta kayntiosoitteesta
Gebhardinaukio 1, 00510 Helsinki.

OPA kuuluu OP Ryhmaéaén, jonka konsernitilinpaatdkseen OPAnN tiedot yhdistelldaan. Jaljennés OP Ryhmén
tilinpaatoksesta on saatavissa internet-osoitteesta www.op.fi tai ryhman toimitiloista kdyntiosoitteesta Gebhardinaukio
1, 00510 Helsinki.

OPAnN hallitus hyvaksyi tilinpaatostiedotteen julkaistavaksi 10.2.2021 ja hallitus hyvéksyi tilinpaéatoksen 10.2.2021.
LAATIMISPERUSTA

OPAnN tilinpaatds on laadittu kansainvélisten IFRS-tilinpaatdsstandardien (International Financial Reporting Standards)
mukaisesti. Tilinpaatoksen laadinnassa noudatetaan niitd IAS- ja IFRS-standardeja ja SIC- ja IFRIC-tulkintoja, jotka
olivat voimassa 31.12.2020. Kansainvalisilla tilinpaatdsstandardeilla viitataan niihin standardeihin ja tulkintoihin, jotka
on hyvaksytty Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o 1606/2002 mukaisesti. OPAn liitetiedot ovat
myds suomalaisten IFRS-sdannoksid tdydentavien kirjanpito- ja yhteisolainsdadannén vaatimusten mukaiset.

OPA otti kéyttéon vuonna 2020 seuraavat standardit ja tulkinnat:

OPA otti kdyttdédn Euroopan pankkiviranomaisen (EBA) ohjeistuksen maksukyvyttémyyden méaéaritelmén soveltamisesta
(Ohjeet maksukyvyttdmyyden maaritelman soveltamisesta asetuksen (EU) N:o 575/2013 178 artiklan mukaisesti:
EBA/GL/2016/07 ja EBA/RTS/2016/06). Ohjeistuksella harmonisoidaan eurooppalaisten pankkien kayttdmé asiakkaiden
maksukyvyttdomyyden maaritelma. Siirtyman vaikutukset on esitetty laatimisperiaatteiden kohdassa "Tilinpaatdksen
laatimisperiaatteiden ja esittdmisen muutokset”.

Standardeihin IFRS 3, IAS 1 ja IAS 8 tehdyt muutokset tulivat voimaan 1.1.2020. Muutoksilla ei ollut merkittavaa
vaikutusta tilinpaatokseen.

OPAn tilinp&atods on laadittu alkuperdisiin hankintamenoihin perustuen lukuun ottamatta johdannaissopimuksia ja
suojauskohteita kdyvén arvon suojauksessa.

Tuloslaskelman ja taseen luvut esitetddn euroina ja sentteind, muut tilinpdatdksen luvut esitetd&n tuhansina euroina.
Arvioiden kaytté

Tilinpaatoksen laatiminen IFRS-standardien mukaisesti edellyttda johdolta arvioiden tekemista ja harkintaa
laatimisperiaatteiden soveltamisessa. Johdon arvioita ja harkintaa edellyttévia laatimisperiaatteita on késitelty

jaliempana yksityiskohtaisemmin kappaleessa "Johdon harkintaa edellyttavat laatimisperiaatteet ja arvioihin sisaltyvat
keskeiset epavarmuustekijat".
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RAHOITUSINSTRUMENTIT
Kéyvan arvon méaraytyminen

Kaypa arvo on se hinta, joka saataisiin omaisuuserdn myynnista tai maksettaisiin velan siirtamisesta
markkinaosapuolten valilla arvostuspdivana toteutuvassa tavanmukaisessa liiketoimessa.

Rahoitusinstrumentin kdypa arvo maaritellaén joko toimivilta markkinoilta saatavien hintanoteerauksien avulla tai, jos
toimivia markkinoita ei ole, omia arvostusmenetelmia kayttden. Markkinoiden katsotaan olevat toimivat, jos
hintanoteerauksia on helposti ja sédnndnmukaisesti saatavissa ja ne kuvastavat todellisia ja saédnnénmukaisesti
toistuvia, toisistaan riippumattomien osapuolten valisia markkinatransaktioita. Rahoitusvarojen noteerattuna
markkinahintana kdytetd&n senhetkistd ostokurssia.

Mikali markkinoilla on vakiintunut arvostuskaytanto rahoitusinstrumentille, jolle ei saada suoraan markkinahintaa, niin
kaypa arvo perustuu markkinoilla yleisesti kdytettyyn markkinahinnan laskentamalliin ja mallin kdyttdmien sy6ttotietojen
markkinanoteerauksiin.

Mikali arvostuskaytantd ei ole markkinoilla vakiintunut, kaytetddn markkina-arvon maarityksessa asianomaiselle
tuotteelle laadittua omaa arvostusmallia. Arvostusmallit pohjautuvat yleisesti kdytettyihin laskentamenetelmiin ja ne
kattavat kaikki ne osatekijat, jotka markkinaosapuolet ottaisivat huomioon hintaa asettaessaan seké ovat yhdenmukaisia
rahoitusinstrumenttien hinnoittelussa kaytettavien hyvéksyttyjen taloudellisten menetelmien kanssa.

Arvostusmenetelmind kaytetddn markkinatransaktioiden hintoja, diskontattujen rahavirtojen menetelmaa, seka toisen
olennaisilta osin samanlaisen instrumentin tilinpaatoshetken kaypaa arvoa. Arvostusmenetelmissa otetaan huomioon
arvio luottoriskistd, kaytettavista diskonttauskoroista, ennenaikaisen takaisinmaksun mahdollisuudesta ja muista
sellaisista tekijoistd, jotka vaikuttavat rahoitusinstrumentin kéyvén arvon maarittamiseen luotettavasti.

Rahoitusinstrumenttien kéyvat arvot jaetaan kolmeen eri hierarkiatasoon sen mukaan, miten kdypa arvo on maaritelty:

taysin samanlaisille varoille tai veloille toimivilla markkinoilla noteeratut kdyvat arvot (taso 1)

kayvat arvot, jotka on maaritetty kdyttden syottdtietoina muita kuin tason 1 noteerattuja hintoja, jotka ovat
todennettavissa varoille tai veloille, joko suoraan (esim. hintoina) tai vélillisesti (esim. johdettuina hinnoista)
(taso 2)

kayvéat arvot on méaaritetty kayttden varoille tai veloille sydttétietoja, jotka eivat perustu todennettavissa oleviin
markkinahintoihin (taso 3)

Se kaypien arvojen hierarkian taso, jolle tietty kdypaan arvoon arvostettu era on kokonaisuudessaan luokiteltu, on
maadritetty koko kyseisen kdypaan arvoon arvostetun eran kannalta merkittdvan alimmalla tasolla olevan sy6ttdtiedon
perusteella. Sy6ttotiedon merkittdvyys on arvioitu kyseisen kdypdan arvoon arvostetun eran suhteen
kokonaisuudessaan.

Rahoitusvarat- ja velat
Jaksotettu hankintameno

Jaksotettu hankintameno on se maara, johon rahoitusvaroihin kuuluva era tai rahoitusvelka on arvostettu alkuperaisen
kirjaamisen yhteydessd, vdhennettyna lyhennyksilla, lisattyna tai véhennettyna alkuperdisen méaarén ja erdantyvan
maaran valisen erotuksen kertyneilld, efektiivisen koron menetelméaé kayttaen lasketuilla jaksotuksilla ja, kun on kyse
rahoitusvaroista, oikaistuna tappiota koskevalla vdhennyseralla.

Efektiivisen koron menetelméa kayttden rahoitusvaroihin kuuluvan erén tai rahoitusvelan odotettavissa olevana
voimassaoloaikana saatavaksi tai suoritettavaksi arvioidut maksut tulevat diskontatuiksi tdsmélleen rahoitusvaroihin
kuuluvan erén bruttomaaraisen kirjanpitoarvon tai rahoitusvelan jaksotetun hankintamenon suuruiseksi. Efektiivista
korkoa laskettaessa rahavirrat arvioidaan ottamalla huomioon rahoitusinstrumentin kaikki sopimusehdot ilman
odotettavissa olevia luottotappioita ("ECL"). Laskelma sisaltaa kaikki sellaiset sopimusosapuolten vélill& suoritettavat tai
saatavat palkkiot ja korkopisteet, jotka ovat kiinted osa efektiivistd korkoa, transaktiomenot seka kaikki muut yli- tai
alikurssit. Palkkioita, jotka ovat kiinted osa rahoitusinstrumentin korkoa, ovat esim. lainan nostoon liittyvat toimisto- ja
jarjestelypalkkiot, ja ne jaksotetaan rahoitusinstrumentin odotettavissa olevalle juoksuajalle tai lyhyemmaélle ajanjaksolle,
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jos se on asianmukaista. Palkkioita, jotka eivat ole kiinted osa rahoitusinstrumentin efektiivista korkoa, kasitellaén IFRS
15 -standardin mukaisesti, ja naita ovat esim. lainan hoitoon liittyvat palkkiot.

Luotot kirjataan OPAnN taseeseen silloin kun ne on mydnnetty suoraan OPAnN taseesta tai kun osuuspankki on myynyt
luotot OPAlle markkinahintaan ja luottojen luotto-, korko ja rahoitusriski on siirtynyt OPAlle myynnin yhteydessa. Nama
luotot esitetdan tase-erdssa Saamiset asiakkailta.

Luotto ei siirry OPAN taseeseen lain kiinnitysluottopankkitoiminnassa (688/2010) mukaisessa ns. véliluottomallissa,
jossa OPA laskee liikkeeseen asuntovakuudellisia joukkovelkakirjalainoja ja mydntad saaduilla varoilla osuuspankeille
véliluoton, joka esitetddn tase-eréssa saamiset luottolaitoksilta. Valiluottomallissa osuuspankin asuntovakuudellisen
luoton luotto-, korko-, tai rahoitusriski ei siirry OPAlle, mutta se merkitdan OPAn liikkeeseen laskeman
joukkovelkakirjalainan vakuudeksi.

Korkotuotot

Korkotuotot on laskettu soveltamalla efektiivistd korkoa rahoitusvaroihin kuuluvan erdan bruttoméaaraiseen
kirjanpitoarvoon, paitsi silloin, kun kyseessé ovat:

a) ostetut tai alun perin mydnnetyt luottoriskin johdosta arvoltaan alentuneet rahoitusvarat, joiden osalta
sovelletaan luottoriskillé oikaistua efektiivisté korkoa rahoitusvaroihin kuuluvan eréan jaksotettuun
hankintamenoon

b) rahoitusvarat, jotka eivat ole ostettuja tai alun perin mydnnettyja luottoriskin johdosta arvoltaan alentuneita
rahoitusvaroja, mutta joista on myéhemmin tullut luottoriskin johdosta arvoltaan alentuneita rahoitusvaroja (tai
jotka ovat vaiheessa 3). Naiden rahoitusvarojen osalta sovelletaan efektiivista korkoa rahoitusvaroihin kuuluvan
eran jaksotettuun hankintamenoon (eli nettomaéréiseen kirjanpitoarvoon odotettavissa olevan luottotappion
vahentamisen jalkeen).

Alkuperdinen kirjaaminen ja arvostaminen

Alkuperéisen kirjaamisen yhteydessa arvostetaan rahoitusvaroihin kuuluva eré tai rahoitusvelka kdypaan arvoon, ja jos
kyseessa on muu kuin kdypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattava rahoitusvaroihin kuuluva eré tai rahoitusvelka, siihen
lisataan tai siitd vahennetéén rahoitusvaroihin kuuluvan erén tai rahoitusvelan hankkimisesta tai likkeeseenlaskusta
valittdmasti johtuvat transaktiomenot. Valittémasti alkuperaisen kirjaamisen jalkeen rahoitusvarasta kirjataan
odotettavissa olevia luottotappioita koskeva védhennysera, jos rahoitusvara arvostetaan jaksotettuun hankintamenoon tai
kaypaan arvoon muiden laajan tuloksen erien kautta. Tamé aiheuttaa tuloslaskelmaan kirjanpidollisen tappion dskettéin
mydnnetyista tai askettdin ostetuista rahoitusvaroista.

Rahoitusvarojen luokittelu ja myéhempi arvostaminen

OPA luokittelee rahoitusvarat seuraaviin ryhmiin:
Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat (FVTPL)
Kaypaan arvoon muiden laajan tuloksen erien kautta kirjattavat (FVOCI)
Jaksotettuun hankintamenoon kirjattavat.

Luotot

Luottojen luokittelu ja my6hempi arvostaminen riippuvat seuraavista tekijoista:
a) OPAn liiketoimintamallista rahoitusvarojen hallinnoinnissa
b) rahoitusvaroihin kuuluvan erén sopimukseen perustuvista rahavirtaominaisuuksista.

Naiden tekijdiden perusteella OPA luokittelee luotot kolmeen seuraavaan arvostusryhmaan:

1) Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavia rahoitusvaroja pidetédén hallussa sellaisen liiketoimintamallin
mukaisesti, jonka tavoitteena on rahoitusvarojen hallussapito sopimukseen perustuvien rahavirtojen
keraamiseksi, jotka ovat yksinomaan padoman ja jaljella olevan padomamaaran koron maksua. Eréan
kirjanpitoarvo sisaltdd odotettavissa olevien luottotappioiden vahennyserén, ja korkotuotot kirjataan efektiivisen
koron menetelmalla korkotuottoihin.
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2) Kaypaan arvoon muiden laajan tuloksen erien kautta kirjattavia rahoitusvaroja pidetédan hallussa sellaisen
liiketoimintamallin mukaisesti, jonka tavoite saavutetaan kerddmaélla sopimukseen perustuvia rahavirtoja ja
myymall& rahoitusvaroja. Lisaksi sopimusehdoissa maarataan tiettyina ajankohtina toteutuvista rahavirroista,
jotka ovat yksinomaan padoman ja jéljelld olevan pddomamaaran koron maksua. Muutokset kayvéssé arvossa
kirjataan kéyvan arvon rahastoon. Arvonalentumisvoitot tai -tappiot seké valuuttakurssivoitot tai -tappiot
kirjataan tulosvaikutteisesti. Kun rahoitusvaroihin kuuluva eré kirjataan pois taseesta, siirretdan kayvan arvon
rahastoon kertynyt voitto tai tappio luokittelun muutoksesta johtuvana oikaisuna omasta pddomasta
tulosvaikutteiseksi eraksi sijoitustoiminnan nettotuottoihin. Efektiivisen koron menetelmaé kayttaen laskettu
korko kirjataan korkotuottoihin.

3) Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti arvostettavia rahoitusvaroja pidetddn kaupankéyntitarkoituksessa. tai kun
rahoitusvara ei tayta jaksotettuun hankintamenoon tai kdypaan arvoon muiden laajan tuloksen erien kautta
kirjattavien kriteereitd. Voitot ja tappiot kirjataan sijoitustoiminnan nettotuottoihin.

Liiketoimintamalli

Liiketoimintamallilla tarkoitetaan sit&, miten OPA hallinnoi rahoitusvarojaan rahavirtojen kerryttdmiseksi. OPAssa
liiketoimintamallin ratkaisee, syntyvatko rahavirrat pelkdstaan sopimukseen perustuvien rahavirtojen kerdamisesta vai
sopimukseen perustuvien rahavirtojen keradmisesté sekd rahavirroista, jotka saadaan myymalla rahoitusvara, vai onko
kyseessa kaupankaynti. Kaupankéayntiliiketoimintamalliin kuuluvat rahoitusvarat arvostetaan tulosvaikutteisesti.
Liiketoimintamallia arvioidessaan OPA ottaa huomioon tulevat toimenpiteet liiketoimintamallin tavoitteen
saavuttamiseksi. Arviointiin kuuluu aikaisempi kokemus rahavirtojen kerddmisesta, kuinka liiketoimintamallin ja sen
mukaisesti hallussa pidettévien rahoitusvarojen tuloksellisuutta arvioidaan ja kuinka siitd raportoidaan yhteison johtoon
kuuluville avainhenkildille, kuinka riskeja hallitaan ja kuinka liiketoiminnan johtajia palkitaan. Esimerkiksi OPAn
asuntoluottoja ja véliluottoja pidetéd&n hallussa sopimukseen perustuvien rahavirtojen keraamiseksi.

Rahavirtaominaisuudet

Silloin kun OPAn liiketoimintamalli on muu kuin kaupankaynti, OPA arvioi, ovatko sopimukseen perustuvat rahavirrat
yhdenmukaisia perustyyppisen lainanantojarjestelyn kanssa. Perustyyppisessé lainanhoitojarjestelyssa sopimukseen
perustuvat rahavirrat ovat yksinomaan padoman ja jéljella olevan padomamaéaran koron maksua ("SPPI”), jossa koron
merkittdvimmat osatekijat ovat korvaus rahan aika-arvosta, luottoriskistd, lainanantoon liittyvista riskeisté ja
voittomarginaalista. Valtaosa OPAN rahoitusvaroista vastaa perustyyppisia lainanantojérjestelyja.

OPAnN kaikki henkildasiakkaille mydnnetyt luotot sisaltdvat mahdollisuuden ennenaikaiseen takaisinmaksuun. Ehdot ovat
kuitenkin yhdenmukaisia perustyyppisen lainanantojarjestelyn kanssa, koska ennen erdpéivaa maksettava maara vastaa
sopimuksen mukaista nimellismaaraa ja kertynyttd (mutta maksamatonta) sopimuksen mukaista korkoa, joka voi
siséltaa lisdkorvauksen sopimuksen ennenaikaisesta paattamisesta.

Silloin kun sopimukseen perustuvat rahavirrat ovat alttiina esim. osakkeiden hintojen tai lainanottajan taloudellisen
tuloksen muutoksille, ei kyseessa ole perustyyppinen lainanantojérjestely, ja tallaiset rahoitusvarat arvostetaan kdypaan
arvoon tulosvaikutteisesti. Tyypillisesti téllaisia ovat erilaiset rahastosijoitukset, jotka eivat tdytd oman pddoman
maadritelmad IAS 32:n mukaisesti likkeeseenlaskijan tilinpaatoksessa.

Rahoitusvaroihin siséltyvia kytkettyja johdannaisia ei eroteta paésopimuksesta, vaan ne huomioidaan sopimukseen
perustuvien rahavirtojen kokonaisarvioinnissa.

Jos rahoitusvarojen hallinnoinnissa noudatettua liketoimintamallia muutetaan, voidaan rahoitusvaroja joutua
uudelleenluokittelemaan. Uudelleenluokittelua sovelletaan ei-takautuvasti luokittelun muutospéivésta lahtien. Téllaisia
muutoksia odotetaan tapahtuvat hyvin harvoin.

Oman padoman ehtoiset instrumentit

Oman padoman ehtoiset instrumentit ovat instrumentteja, jotka osoittavat oikeutta osuuteen yhtion varoista sen
kaikkien velkojen vahentédmisen jalkeen. Tyypillisesti téllaisia ovat osakesijoitukset.

Oman padoman ehtoiset instrumentit arvostetaan myéhemmin kdypdan arvoon tulosvaikutteisesti, paitsi silloin kun OPA
on tehnyt alkuperaisen kirjaamisen yhteydessa peruuttamattoman valinnan, jonka mukaan tietyt
kaupankayntiliiketoimintaan kuulumattomat sijoitukset oman padoman ehtoisiin instrumentteihin, jotka muutoin
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arvostettaisiin kdypaan arvoon tulosvaikutteisesti, kasitelladn siten, etta kdyvan arvon myéhemmat muutokset esitetdan
muissa laajan tuloksen erissa. Tallaisia sijoituksia ovat OPAnN strategiset sijoitukset OP Osuuskunnan osuuspadomaan,
joiden nimellisarvo vastaa kéypaé arvoa. Naiden sijoituksista ei muodostu myyntivoittoja tai- tappioita. Osuuspddoman
korot kirjataan sijoitustoiminnan nettotuottoihin. Maksettavan koron maara vahvistetaan vuosittain OP Osuuskunnan
Osuuskuntakokouksessa.

Sopimukseen perustuvien rahavirtojen muuttaminen

Maksusuunnitelman muutoksia tehdaén normaaliin asiakassuhteen hoitoon kuuluvana toimenpiteend, mutta myos
tilanteissa, joissa asiakkaan maksukyky on heikentynyt. Heikentyneen maksukyvyn takia annettu mydnnytys merkitaan
lainanhoitojoustoksi, joka on tyypillisesti lyhennysvapaa rajoitetuksi ajaksi. Yleensa néissa tilanteissa lainan sopimukseen
perustuvat rahavirrat neuvotellaan uudelleen tai niihin tehddan muutoin muutoksia, eivatké ne johda kyseisen lainan
taseesta pois kirjaamiseen. Talléin lasketaan lainan bruttokirjanpitoarvo uudelleen ja kirjataan tehdystd muutoksesta
aiheutuva voitto tai tappio tuloslaskelmaan korkokatteeseen. Maksusuunnitelmien muutosten kehitysta raportoidaan
saannollisesti johdolle asiakkaiden maksukykyd ennakoivana mittarina.

Jos lainaehtoihin tehtédvat muutokset ovat merkittavia tai laina muutoin neuvotellaan uudelleen, OPA kirjaa alkuperaisen
lainan pois taseesta ja kirjaa samalla taseeseen muutetun uuden lainan. Talléin muutoksen tekemisajankohta on lainan
alkuperainen kirjaamisajankohta, kun muutettuun lainaan sovelletaan arvonalentumista koskevia vaatimuksia.
Tyypillisesti tdma tarkoittaa, ettd tappiota koskevan véhennyserdn maara vastaa 12 kuukaudelta odotettavissa olevia
luottotappioita. OPA luokittelee muutoksen syyt ja vakavuusasteet sisdiselld luokituksella, jolla seurataan, onko taseesta
pois kirjaamiseen yhteydessa ollut nayttda siitd, ettd muutettu laina on alkuperaisen kirjaamisen yhteydesséa luottoriskin
johdosta arvoltaan alentunut. Talléin se kirjataan alun perin mydnnettyn& luottoriskin johdosta arvoltaan alentuneena
rahoitusvaroihin kuuluvana eréand. Tama voisi tapahtua esimerkiksi tilanteessa, jossa ongelmalliseen omaisuuseréan on
tehty huomattava muutos.

Muutoin rahoitusvaroihin kuuluvat erét kirjataan pois taseesta silloin, kun sopimukseen perustuvat oikeudet
rahoitusvaroihin kuuluvan erén rahavirtoihin lakkaavat olemasta voimassa tai kun OPA siirtdd rahoitusvaroihin kuuluvan
eran toiselle osapuolelle ja siirto tayttaa taseesta pois kirjaamisen edellytykset.

Arvonalentuminen

Odotettavissa olevat luottotappiot lasketaan kaikista jaksotettuun hankintamenoon arvostettavista ja kdypaan arvoon
muiden laajan tuloksen erien kautta kirjattavista tase-erista (muut kuin oman péd&doman ehtoiset instrumentit) seké
taseen ulkopuolisista luottositoumuksista ja takaussopimuksista. Odotettavissa olevat luottotappiot kirjataan jokaisena
raportointipdivang, ja ne kuvastavat:

a) vinoutumatonta ja todennakdisyyksilla painotettua rahamaarad, joka maéritetdan arvioimalla mahdollisten tulemien
vaihtelualue

b) rahan aika-arvoa ja

c) jarkevaa ja perusteltavissa olevaa informaatiota, joka on raportointipdivana saatavissa ilman kohtuuttomia
kustannuksia tai ponnisteluja ja joka koskee toteutuneita tapahtumia, vallitsevia olosuhteita ja ennusteita tulevista
taloudellisista olosuhteista.

Sopimusten luokittelu kolmeen arvonalentumisvaiheeseen

Sopimukset luokitellaan kolmeen eri vaiheeseen. Eri vaiheet kuvastavat luoton laadun heikkenemista alkuperaisen
kirjaamisen jalkeen.

Vaihe 1: sopimukset, joiden luottoriski ei ole kasvanut merkittévasti alkuperdisesta ja joille lasketaan 12
kuukauden ECL.

Vaihe 2: sopimukset, joiden luottoriski on kasvanut merkittavasti alkuperéisesta ja joille lasketaan koko
voimassaoloajan ECL.

Vaihe 3: maksukyvyttémat sopimukset, joille lasketaan myds koko voimassaoloajan ECL.

Lisaksi sopimukset, jotka on alun perin mydnnetty arvoltaan alentuneina, ovat aina koko voimassaoloajan odotetun
tappion laskennan piirissa (POCI).
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Maksukyvyttémyyden (default) méaéaritelma

OPA:ssa sovelletaan IFRS 9 -standardin mukaisessa laskennassa samaa maksukyvyttémyyden méaaritelmaa kuin
sisdisissa luottoriskimalleissa (IRB). Maksukyvyttomyytta arvioidaan OP Ryhmaén sisdiselld maksukayttaytymiseen
perustuvalla luokittelujérjestelmalla. Henkilbasiakkaissa maksukyvyttomyyden mééritelmaa sovelletaan
sopimuskohtaisesti, kun taas yritysasiakkaissa tarkastellaan asiakaskokonaisuutta. Asiakas luokitellaan
maksukyvyttomaksi, kun asiakkaan takaisinmaksua pidetaan epatodennakdéisend, esimerkiksi kun asiakkaalla on julkinen
maksuhdirio tai sille on mydnnetty lainanhoitojousto, jossa lainan nykyarvo pienenee enemman kuin 1 prosenttia.
Maksukyvyttomyys laajenee henkilbasiakkaissa maksukyvyttéman velallisen kaikkiin luottovelvoitteisiin, kun merkittava
osa (20 %) henkilbasiakkaan vastuista on maksukyvyttdmia. Lisaksi sopimus on maksukyvytén viimeistdan silloin, kun
rahoitusvaroihin kuuluvaan eraan liittyvé maksu on viivastynyt yli 90 paivaa.

Asiakkaan maksukyvyttomyys paattyy, kun se ei endd tayta maksukyvyttdmyyden maéritelmé&é ja sen jalkeinen 6-12
kuukauden koeaika on paattynyt.

Maksukyvyttomyyden maaritelma perustuu Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen EU N:o 575/2013 (CRR)
artiklaan 178 seka Euroopan pankkiviranomaisen (EBA) ohjeistukseen maksukyvyttémyyden méaaritelméan
soveltamisesta EBA/GL/2016/07 ja EBA/RTS/2016/06).

OPA on soveltanut EBA:n ohjeistuksen ns. kaksivaiheista kayttoonottoa, jossa ensimmaéisessé vaiheessa muutettiin
maksukyvyttdmyyden maaritelmé vuoden 2020 ensimmaisella vuosineljannekselld, ja toisessa vaiheessa vuoden
viimeiselld vuosineljinnekselld kalibroitiin luottoriskiparametrit.

Luottoriskin merkittava lisd&dntyminen

Odotettavissa olevat luottotappiot lasketaan sopimuskohtaisesti joko 12 kuukaudelle tai koko voimassaoloajalle riippuen
siitd, onko instrumentin luottoriski lisé&ntynyt raportointipdivand merkittavasti alkuperaisesta. Luottoriskin merkittéavaa
lisd&dntymisté arvioidaan seké laadullisilla ettd maarallisillé kriteereilld. Lainanhoitojoustoa pidetdén laadullisena
kriteerind. Muut laadulliset tekijat koostuvat erilaisista luottoriskin mittareista (esim. kovenanttirikkomuksista), ja ne
huomioidaan luokittelumalleissa tai maksukayttaytymisen luokan arvioinnissa.

OPA on siséllyttanyt suhteellisia ja absoluuttisia kynnysarvoja luottoriskin merkittavan luottoriskin maéaréllisen
lisdédntymisen madrittamiseen ottaen huomioon kaikki olennainen ja perusteltavissa oleva informaatio.

Mé&arallinen muutos arvioidaan koko voimassaoloajan PD-lukujen (PD-kéyrd) suhteellisen muutoksen perusteella.
Alkuperéinen koko voimassaoloajan PD-kéyra lasketaan luoton myonthetkella huomioiden makroekonomiset tekijat.
Seuraavaksi maaritelladn luonnollinen hyvéksyttavéa vaihteluvali sille, milloin luottoriskin ei katsota liséédntyneen
merkittavasti lainan jaljell&a olevan maturiteetin aikana. Tuloksena saadaan ns. kynnysarvokayrd, johon kunakin
raportointipdivana verrataan senhetkista jaljella olevaa koko voimassaoloajan PD-kayraa: jos kynnysarvo ylittyy,
luottoriski on kasvanut merkittévésti ja luotosta kirjataan koko luoton juoksuajalle laskettu luottotappio. TAméan
suhteellisen muutoksen rajan lisdksi edellytetdén, ettd luottoluokassa on tapahtunut heikennys alkuperéisestd, jotta
siirtyminen koko voimassaoloajan ECL-lasketaan ei tapahdu vain ajan kulumisen perusteella. Liséksi heikoimpiin
luottoluokkiin sovelletaan absoluuttista luottoluokan rajaa.

Edellda mainittujen kriteerien lisaksi rahoitusvaroihin kuuluvaan eréén liittyva luottoriski on lisdantynyt merkittavasti
alkuperéisen kirjaamisen jalkeen, jos sopimukseen perustuvat maksut ovat viivastyneet yli 30 pdivaa tai luottoon on
mydnnetty lainanhoitojousto.

OPA seuraa séanndllisesti, miten tehokkaasti edelld mainitut kriteerit havaitsevat luottoriskin merkittavan liséédntymisen
ennen kuin sopimukseen perustuvat maksut ovat erdantyneet yli 30 paivaa, ja ettd sopimukset eivat yleensa siirry
arvonalentumisvaiheesta 1 suoraan arvonalentumisvaiheeseen 3, ja tekee suhteellisen muutoksen laskutapaan
tarvittavat kalibroinnit.

Laskentamenetelmét
Odotettavissa olevat luottotappiot lasketaan paaosin jarjestelméperusteisesti maksukyvyttémyyden

todennéakdisyys/tappio-osuus -menetelmélla (PD/LGD-menetelmad) sopimuskohtaisesti kaikille henkildasiakkaiden
vastuille.
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PD/LGD-menetelma

Odotettavissa olevat luottotappiot lasketaan kayttden mallinnettuja riskiparametreja ja kaavalla probability of default
(PD) x loss given default (LGD) x exposure at default (EAD) kaikille portfolioille sopimuskohtaisesti, ja ne kuvastavat
odotuksia tulevista luottotappioista raportointipdivana. PD kuvaa maksukyvyttdmyyden todennékdéisyytta alla kuvatun
maksukyvyttomyyden maaritelman mukaisesti. Maksukyvyttdmyyden todennékdisyytena kaytetddn OP Ryhman
sisdisissa luotoissa nollaa yhteisvastuullisuudesta johtuen. LGD kuvaa tappio-osuutta maksukyvyttomyyshetkelld, ja
siihen vaikuttaa mm. vakuuksien ja erilaisten takauksien méaara ja tyyppi. EAD kuvaa vastuun maaraa
maksukyvyttdmyyshetkella sisaltden taseessa olevan vastuun (padoman ja kertyneen koron) seka odotetun kayton
taseen ulkopuolisista eristd maksukyvyttomyyshetkella.

ECL-laskenta perustuu kolmeen eri skenaarioon. Riskiparametrit PD, LGD ja EAD lasketaan vuosikohtaisesti kussakin
skenaariossa. Vuosittaiset ECL-luvut diskontataan raportointipdivaan, ja eri skenaarioiden luvuista lasketaan
todennakoisyyksilla painotettu ECL. Diskonttaustekijana kaytetaan sopimuksen efektiivisté korkoa tai sen arviota.
Sopimuksen jaljella oleva maturiteetti on rajoitettu laskennassa maksimissaan 30 vuoteen.

Sopimuksen koko voimassaoloajan maksukyvyttémyyden todennakdisyyden (lifetime PD) mallit on tehty
henkildasiakkaille. PD-malleihin vaikuttaa keskeisesti sopimuksen luottoluokka, luoton ik& (henkildasiakkaat) sekd mallin
alasegmentti, joka maaraytyy henkildasiakkaille tuotetyypin perusteella. Lisaksi PD-estimaatit ovat riippuvaisia
makrotaloudellisista tekijoista ja niiden ennusteista kussakin skenaariossa.

Sopimuksen koko voimassaoloajan tappio-osuusmalli (lifetime LGD) koostuu kolmesta komponentista: 1)
maksukyvyttdmyystilasta toipumisen todennakdisyydestd, 2) vakuudellisesta palautusosuudesta ja 3) vakuudettomasta
palautusosuudesta. Eri komponenttien arvot riippuvat keskeisesti tuotetyypistd, toimialasta (yritykset), vakuustyypista ja
ajasta, kuinka kauan sopimus on ollut maksukyvyttdémana. Makrotaloudelliset tekijat ja niiden ennusteet vaikuttavat
kahteen ensimmaiseen komponenttiin.

Sopimuksen koko voimassaoloajan vastuu maksukyvyttomyyshetkella (lifetime EAD) perustuu tuotetyypista riippuen
sopimuksen mukaisiin kassavirtoihin, odotettuun kayttdasteeseen, ennenaikaisen takaisinmaksun todennakdisyyteen ja
maturiteettimalliin.

OPA paivitti marraskuussa kahden LGD mallin parametrin eli vakuudettoman palautusosuuden seké toipumisosuuden
estimaatteja. Arvonalentumisvaiheen 1 ja 2 toipumisosuutta paivitettiin uuden Q1/2020 kayttéonotetun
maksukyvyttdmyyden maaritelmén mukaisen aineiston perusteella. Arvonalentumisvaiheen 3 vakuudettoman
palautusosuuden seka toipumisosuuden estimaatit muutettiin ajasta riippuvaisiksi siten, etté ne laskevat
maksukyvyttomyys- tai perintdajan kasvaessa.

OPA paivitti joulukuussa yritysvastuiden lifetime PD mallia mm. uuden Q1/2020 kayttoonotetun maksukyvyttomyyden
maaritelman mukaisen aineiston perusteella. Lisaksi tarkennettiin mallin segmentointia ja muutettiin
makrotaloudellisiksi selittéviksi tekijoiksi BKT ja reaalikorko (aiemmin BKT ja 12 kk Euribor).

Lisaksi joulukuussa on huomioitu henkildasiakkaiden luottoluokitusmallin kalibroinnin vaikutus uuden Q1/2020
kayttdonotetun maksukyvyttdmyyden madritelmén mukaisen aineiston perusteella.

Sopimuksen voimassaoloajan maarittdminen

Sopimuksen voimassaoloaika on velkakirjalainoilla sopimuksen mukainen maturiteetti, joka ottaa huomioon
maksusuunnitelman mukaiset lainan lyhennykset. Ennenaikaisen takaisinmaksun mallia sovelletaan vakuudellisiin
velkakirjalainoihin (pl. maksukyvyttémat), mutta se ei lyhenn& sopimuksen maturiteettia vaan huomioidaan osana
sopimuksen EAD:ta.

Valmiusluotot (esim. luottokortit) ovat toistaiseksi voimassa olevia sopimuksia, ja niille on mallinnettu odotettu
maturiteetti. Mallinnettu maturiteetti riippuu tuotetyypisté ja luottoluokasta, ja se on keskiméaéarin n. 15 vuotta.

Tulevaisuuteen suuntautuva informaatio

Laskentamalliin siséllytetdan tulevaisuuteen suuntautuvaa informaatiota ja makroekonomisia skenaarioita. OP Ryhmaén
ekonomistit paivittavat makroekonomiset skenaariot neljannesvuosittain, ja ne ovat samoja, joita muutoinkin kéytetéan
OPAnN taloudellisessa vuosisuunnittelussa. Makroekonomiset ennusteet kattavat 5 vuotta, ja ne on ekstrapoloitu 30
vuoteen asti tuotantofunktiota kéyttéden. Kaytetyt makroekonomiset tekijat ovat: BKT:n kasvu, tydttdmyysaste,
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investointien kasvu, inflaatio, ansiotason muutos ja 12 kk Euribor -korko. Liséksi asuntojen hintaindeksid kaytetaan
LGD-malleissa. Kaytettavia skenaarioita on kolme: perus, vahva ja heikko. Skenaarioille on myds arvioitu toteutumisen
todennéakdisyydet.

Makroekonomisten ennusteiden laatiminen ja niiden heijastaminen tulevaisuuteen aina 30 vuoteen saakka sisaltéa
suuren maaran epavarmuutta, ja siten toteutuneet tulokset voivat merkittavasti poiketa ennustetusta. OPA on
analysoinut, ettd ECL-laskennassa kéytettavien riskiparametrien komponenttien ja makroekonomisten tekijoiden
muutoksen suhde ei ole lineaarinen. N&in ollen makroekonomiset ennusteet edustavat OPAn parasta nakemysta
mahdollisista skenaarioista ja lopputulemista.

Luottoluokitustietoihin pohjautuva malli

Mallissa haetaan ostoerille sek& hankintahetken etta raportointihetken luottoluokitukset ja konvertoidaan ne PD-
luvuiksi. Ensisijaisesti kaytetadn ulkoisten luottoluokitusten keskiarvoja, toissijaisesti siséista luottoluokitusta, mikali
ulkoisia luokituksia ei ole.

PD:t vastaavat historiallisia toteutuneita maksukyvyttémyyksia luottoluokitusluokittain kullekin aikavélille
luottoluokituksen antohetkesta. Historiadata, johon méaaritetty vastaavuus pohjautuu, on kattava ja pitkalta aikavalilta.
LGD:t vastaavat myds tutkittuja historiallisia toteumia sijoitus-/vakuuslajeittain (senioriteetti, covered bond-status) eika
niitd erikseen arvioida liikkeeseenlaskija- tai sijoituskohtaisesti. Koska ulkoiset luottoluokitukset mittaavat PD:n sijaan
kokonaisluottoriskid (ECL), vaikuttaa niiden tapauksessa LGD ainoastaan ECL:n jakautumiseen PD- ja LGD-
komponenttien valilla.

Taseen ulkopuolisten erien arvonalentuminen

OPAnN tarjoamiin tuotteisiin voi kuulua taseen ulkopuolinen luottositoumus. Luottositoumusten osalta alkuperdisen
kirjaamisen katsotaan arvonalentumista koskevia vaatimuksia sovellettaessa tapahtuneen paivéng, jona OPAsta tulee
peruuttamattoman sitoumuksen osapuoli.

Naille erille lasketaan odotettu tappio samoilla periaatteilla kuin luotoille. Samoin luottoriskin merkittavaa lisdantymista
arvioidaan samoin perustein. Tallaisille tuotteille mallinnetaan EAD, joka ennustaa vastuiden maaraa
maksukyvyttomyyshetkelld. Se siséltéa sekd kayttdasteen ettd luottovasta-arvokertoimen. Lisaksi toistaiseksi voimassa
oleville sopimuksille sovelletaan maturiteettimallia. Mallissa huomioidaan tilanteet, joissa OPAlla on sopimukseen
perustuva mahdollisuus vaatia takaisinmaksua ja peruuttaa nostamatonta osuutta koskeva sitoumus, mutta se ei rajoita
altistumista luottotappioille sopimuksen mukaisena irtisanomisaikana.

Odotettavissa olevien luottotappioiden kirjaaminen

Paasaantdisesti odotettavissa olevia luottotappioita varten kirjataan tappiota koskeva vahennysera lainan kirjanpitoarvon
vahennykseksi erilliselle tilille. Kun on kyse luottositoumuksista ja takaussopimuksista, tappiota koskeva vahennysera
kirjataan varaukseksi. Niihin tuotteisiin, joihin siséltyy seké lainasaaminen (ts. rahoitusvaroihin kuuluva erd) etta
sitoumus nostamattomaan osuuteen (ts. luottositoumus), eikd OPAn ole mahdollista yksildida nostamatonta osuutta
koskevaan sitoumukseen liittyvia odotettavissa olevia luottotappioita erilldén rahoitusvaroja koskevasta komponentista,
luottositoumukseen liittyvat odotettavissa olevat luottotappiot kirjataan yhdessa rahoitusvaroihin kuuluvan eran tappiota
koskevan véahennyseran kanssa.

Lopullisen luottotappion kirjaaminen
Lopullisen luottotappion kirjaaminen on taseesta pois kirjaamiseen johtava tapahtuma. Silloin kun rahoitusvaroihin
kuuluvaa eraa ei voida kohtuudella odottaa saavan perityksi kokonaan tai osaksi, kirjataan lopullinen luottotappio

pienentamaéan suoraan rahoitusvaroihin kuuluvan erén bruttoméaréista kirjanpitoarvoa.

Laina kirjataan pois taseesta, kun vakuudet on realisoitu tai velkajarjestely on paattynyt tai kun perinta on lopetettu.
Taseesta pois kirjaamisen jalkeen saadut suoritukset kirjataan saamisten arvonalentumisten oikaisuiksi.

Rahavarat

Rahavarat koostuvat kéateisista varoista ja vaadittaessa maksettavista saamisista luottolaitoksilta.
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Rahoitusvelkojen luokittelu ja myéhempi arvostaminen
Rahoitusvelkoja ovat velat luottolaitoksille seka liikkkeeseen lasketut velkakirjat ja muut rahoitusvelat.

Rahoitusvelat luokitellaan jaksotettuun hankintamenoon efektiivisen koron menetelmalla lukuun ottamatta
johdannaisvelkoja, jotka arvostetaan kdypaan arvoon tulosvaikutteisesti.

OPAlla ei ole alkuperaisen kirjaamisen yhteydessa nimenomaisesti luokitellut rahoitusvelkoja kdypaan arvoon
tulosvaikutteisesti arvostettavaksi.

Rahoitusvelat (tai rahoitusvelan osa) poistetaan taseesta silloin, kun velka on lakannut olemasta olemassa — toisin
sanoen, kun sopimuksessa yksildity velvoite on taytetty tai kumottu tai sen voimassaolo on lakannut.

Nettoutus

Taseessa nettoutetaan sellaiset rahoitusvarat ja -velat, joissa OPAlla on tarkasteluhetkelld laillisesti toimeenpantavissa
oleva kuittausoikeus tavanomaisessa liiketoiminnassa seka laiminlydnti-, maksukyvyttdmyys- ja konkurssitapauksissa, ja
se aikoo toteuttaa suoritukset nettomé&éraisesti.

Johdannaissopimukset

Johdannaissopimukset luokitellaan suojaaviin ja kaupankayntitarkoituksessa pidettaviin sopimuksiin. OPA kayttaa
johdannaisia vain suojaavassa tarkoituksessa. Johdannaiset arvostetaan aina kdypaén arvoon. OPA:ssa on laadittu
suojauslaskennassa kaytettavat menetelmat ja sisdiset periaatteet, joiden mukaisesti rahoitusinstrumentti voidaan
maaritella suojaavaksi.

Suojausperiaatteiden mukaisesti OPA:ssa voidaan suojautua korkoriskiltd, soveltamalla kdyvan arvon tai rahavirran
suojausta. Kayvan arvon suojauksella suojaudutaan suojattavan kohteen kdyvan arvon muutoksilta ja rahavirran
suojauksella suojaudutaan tulevien rahavirtojen vaihtelulta.

Suojauslaskenta

Suojauslaskennalla todennetaan, ettd suojaussuhteessa olevan suojaavan instrumentin kdyvan arvon tai rahavirtojen
muutokset kumoavat suojatun kohteen vastaavat muutokset kokonaan tai osittain.

Suojaavien ja suojattavien instrumenttien vélinen yhteys dokumentoidaan maaramuotoisesti. Dokumentaatio sisaltaa
tiedot riskienhallinnan periaatteista, suojausstrategiasta ja menetelmistg, joilla suojauksen tehokkuus osoitetaan.
Suojauksen tehokkuus osoitetaan suojauksen tekohetkelld ja suojausperiodin aikana vertailemalla suojaavan ja
suojattavan instrumentin kdypien arvojen tai rahavirtojen muutoksia keskenaan. Suojaus katsotaan tehokkaaksi, kun
suojaavaan instrumentin kéyvan arvon tai rahavirtojen muutos eliminoi suojauksen kohteena olevan sopimuksen tai
portfolion kdyvén arvon tai rahavirtojen muutoksesta 80-125 prosenttia.

Kayvén arvon suojauslaskenta

Korkoriskin kdyvan arvon suojaus kohdistuu pitkdaikaisiin kiintedkorkoisiin velkoihin (omat emissiot), yksittaisiin
luottoportfolioihin seka yksittaisiin luottoihin. Suojausinstrumenttina kéytetdan koronvaihtosopimuksia.

Johdannaissopimusten, jotka on dokumentoitu kdyp&é arvoa suojaaviksi ja jotka ovat suojauksena tehokkaita, kéyvan
arvon muutokset kirjataan tuloslaskelmaan. Myds suojauksen kohteena olevat omaisuus- ja velkaerat arvostetaan
suojauksen aikana suojatun riskin osalta kdypaan arvoon ja kdyvan arvon muutokset kirjataan tuloslaskelmaan.

Kayvén arvon suojauslaskennan suojaavan ja suojattavan instrumentin arvonmuutokset kirjataan tuloslaskelman eraan
Korkokate.

Euribor-koron laskentaperiaatteet muuttuivat 2019 aikana. Heindkuussa 2019 Belgian finanssiviranomainen (FSMA) ja
Markkinaviranomainen (Markets Authority) myonsivét Euriboriin liittyvan valtuutuksen European Union Benchmark
Regulation nojalla. Tama mahdollisti sen, ettd markkinaosapuolet voivat jatkaa Euriborin kdyttéa 1.1.2020 jalkeen seka
nykyisille ettd uusille sopimuksille. OPA odottaa, etté Euribor tulee pysymaan viitekorkona myés tulevaisuudessa eiké
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odota muuttavansa suojattavaa riskia toiseksi viitekoroksi. Naista syistd OPA ei née, etta viitekorkomuutos suoraan
vaikuttaisi kéyvan arvon suojauksiin, joissa viitekorkona on Euribor.

AINEETTOMAT HYODYKKEET

Aineettomat hyddykkeet arvostetaan poistoilla ja arvonalentumisilla véhennettyyn hankintamenoon. Poistot kirjataan
kuluksi arvioidun taloudellisen pitoajan kuluessa, joka tietokoneohjelmistojen ja lisenssien osalta on
2-6 vuotta.

TYOSUHDE-ETUUDET
Elake-etuudet

OPAnN tyontekijoiden lakisaateinen eléketurva hoidetaan Keskindinen Elakevakuutusyhtié limarisessa. Tyontekijoiden
liséelaketurva on jarjestetty OP-Elékes&ation kautta.

Keskindinen Eldkevakuutusyhtit llmarisessa hoidetut elakejarjestelyt tydkyvyttémyys- ja vanhuuselékkeiden
rahastoiduilta osin ovat maksupohjaisia jérjestelyja. OP-Elakes&atidssa hoidetut jarjestelyt ovat kokonaisuudessaan
etuuspohjaisia.

Elékejarjestelyisté johtuvat kulut kirjataan tuloslaskelman eraén "Henkilostokulut”. Maksupohjaisissa jarjestelyissa
vakuutusmaksut kirjataan kuluksi sille tilikaudelle, jota veloitus koskee. Maksupohjaisissa jérjestelyissa muita
maksuvelvoitteita ei ole. Etuuspohjaisen elakejérjestelyn supistaminen, velvoitteen tayttyminen tai muuttaminen
kirjataan tulosvaikutteisesti tapahtumahetkell&.

Etuuspohjaiset jarjestelyt OP-El&kesaatiossé rahoitetaan suorituksilla, jotka perustuvat vakuutusmatemaattisiin
laskelmiin.

Etuuspohjaisissa jarjestelyissé velkaerand esitetdan jarjestelysté johtuvien velvoitteiden nykyarvo tilinpadatdspaivana
vahennettynd OP-El&kes&ation ja hyvaksyttavien vakuutusten jarjestelyihin kuuluvien varojen kayvalla arvolla.

Etuuspohjaisten elakejarjestelyjen velvoitteet on laskettu kustakin jarjestelysté erikseen. Laskenta on suoritettu
ennakoituun etuusoikeusyksikkdon perustuvalla menetelmalla (project unit credit method). Eldkemenot kirjataan kuluksi
henkildiden palvelusajalle auktorisoitujen vakuutusmatemaatikkojen suorittamien laskelmien perusteella.
Elakevelvoitteen nykyarvoa laskettaessa kaytetty diskonttauskorko on maaritelty yritysten liikkeeseen laskemien
korkealaatuisten joukkovelkakirjalainojen raportointikauden paattymispéivan markkinatuoton perusteella.

Elakevelvoitteen uudelleen maarittdmisesta johtuvat erat kirjataan muihin laajan tuloksen eriin silla kaudella, jonka
aikana ne syntyvat. Kirjattaessa uudelleen maarittdmisesté johtuvia eria muihin laajan tuloksen eriin ei naita eria enaa
siirreta tulosvaikutteisesti myéhemmilla tilikausilla.

Palkitsemisjarjestelma

OPA:ssa on kaytossa lyhyen aikavalin palkitsemisjarjestelmd, jonka perusteella siihen kuuluvat henkilét voivat saada
palkitsemista joko pelkéstédén rahana tai OP Osuuskunnan hallituksen paattdmaan viiteinstrumenttiin sidottuna ja rahan
yhdistelména. Palkkiota maksetaan ansaintavuoden aikana tehdyisté tydsuorituksista. Palkitsemisjarjestelmén arvioitu
maksimimaara lasketaan jarjestelman myontamishetkella. Kuluksi kirjattava maara jaksotetaan henkiléstokuluihin ja
siirtovelkoihin oikeuden syntymisajanjakson kuluessa.

Saavutettujen tavoitteiden mukaista toteutuneen palkkion méaraa tarkistetaan neljannesvuosittain. Alkuperdisiin
arvioihin tehtavien tarkistusten mahdolliset vaikutukset kirjataan henkiléstokuluna tuloslaskelmaan, ja vastaava oikaisu
tehdéén siirtovelkoihin.

Henkiléstérahasto
OPA kuuluu OP Ryhmén yhteiseen OP-Henkildstdrahastoon. Rahastolle maksetaan voittopalkkiota ennalta sovittujen

periaatteiden mukaan riippuen OP Ryhman tavoitteiden saavuttamisesta. Rahastoon maksettavat voittopalkkioerat
kirjataan tuloslaskelman erdén Palkat ja palkkiot. Vastaerd kirjataan siirtovelaksi, kunnes se maksetaan.
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TULOVEROT JA LASKENNALLISET VEROT

Tuloslaskelman veroihin sisaltyvat tilikauden verotettavaan tuloon perustuvat verot, aikaisempien tilikausien verot ja
laskennallinen verokulu tai -tuotto. Verot kirjataan tulosvaikutteisesti, paitsi silloin kun ne liittyvat suoraan omaan
paaomaan kirjattuihin eriin tai muihin laajan tuloksen eriin. Talléin myds vero kirjataan kyseisiin eriin. Kauden
verotettavaan tuloon perustuva vero lasketaan verotettavasta tulosta voimassaolevan verokannan ja laskennalliset verot
voimassa olevan verokannan perusteella tai tilinpaatospaivadn mennessa hyvaksytyn, tulevia vuosia koskevan
verokannan perusteella.

Laskennallinen verovelka lasketaan kaikista kirjanpidon ja verotuksen vélisista veronalaisista véliaikaisista eroista.
Laskennallinen verosaaminen lasketaan kirjanpidon ja verotuksen valisistd vahennyskelpoisista valiaikaisista eroista ja
verotuksessa vahvistettavista tappioista. Mikali verotettavan tulon kertymisen ansiosta on todennékdista, ettd saaminen
voidaan hydédyntaa, se kirjataan.

Laskennalliset verovelat ja -saamiset netotetaan. Laskennalliset verovelat ja -saamiset lasketaan sen saddetyn
verokannan mukaan, jonka ennakoidaan olevan voimassa valiaikaisen eron purkautuessa.

TULOUTUSPERIAATTEET
Korkotuotot ja -kulut

Korollisten omaisuus- ja velkaerien korkotuotot ja -kulut kirjataan efektiivisen koron menetelmalld. Efektiivisen koron
menetelmésta kerrotaan tarkemmin laatimisperiaatteiden kappaleessa Jaksotettu hankintameno. Myds sellaisten
saamisten korot tuloutetaan, joiden erééntyneitd maksuja on hoitamatta. Saamisen hankintamenon ja sen nimellisarvon
vélinen ero jaksotetaan korkotuottoihin ja velasta saadun méaaran ja sen nimellisarvon erotus korkokuluihin.
Kiintedkorkoisten joukkovelkakirjalainojen nimellisarvon ja hankintahinnan vélinen erotus jaksotetaan lainan juoksuajalle
korkotuottoihin ja -kuluihin.

Nettopalkkiotuotot

Palkkioita, jotka eivat ole kiinted osa rahoitusinstrumentin efektiivista korkoa, kasitellaédn IFRS 15 Myyntituotot
asiakassopimuksista -standardin mukaisesti. IFRS 15 -standardin mukaiset palkkiotuotot tuloutetaan, kun palvelun
sovitut suoritevelvoitteet luovutetaan asiakkaalle ja keskeisena kriteerind on maaraysvallan siirtyminen. Palkkiotuotot
kirjataan siihen maaraan, johon odotetaan olevan oikeutettu asiakkaalle luovutettavia luvattuja palveluja vastaan.
Palkkiokulut kirjataan suoriteperusteella nettopalkkiotuottoihin.

Palkkiotuotot koostuvat luotonannon palkkioista, joita peritddn henkildasiakkailta. Luotonannon palkkioiden
suoritevelvoitteet tayttyvat ajan kuluessa. Vastikemaara on palveluissa listahinta tai sopimuksessa sovittu. Palkkiot
peritédén asiakkaalta kuukausittain sopimusehtojen mukaisesti.

Osuuspankille palautetaan OPAN hallinnoimista luotoista palkkiomallissa sovittu osuus tuotoista. Palkkiokulut koostuvat

paadosin luotonannosta perittyjen tuottojen maksamisesta osuuspankeille, luottojen hoitopalkkioiden maksamisesta
osuuspankeille ja joukkovelkakirjojen liikkeeseen laskuun liittyvista palkkiokuluista.

YHTEENVETO TULOSLASKELMAERIEN ESITTAMISESTA TILINPAATOKSESSA

Korkoinstrumenttien saadut ja maksetut korot, jaksotettu nimellisarvon ja hankinta-
arvon vélinen erotus, korkojohdannaisten korot sekd arvonmuutos kdyvan arvon

Korkokate suojauksessa, korkokulut liikkeeseen lasketuista velkakirjoista

Palkkiotuotot luotonannosta, palkkiokulut luotonannosta ja luottojen hoidosta
Nettopalkkiotuotot osuuspankeille seka palkkiokulut liikkeeseen lasketuista velkakirjoista
Henkilstokulut Palkat, palkkiot, elékekulut, henkilésivukulut

Toimistokulut, ICT-kulut, muut hallintokulut, viranomais- ja tilintarkastuskulut, vuokrat
Liiketoiminnan muut kulut ja muut kulut

Odotettavissa olevat luottotappiot asiakkailta seké lopulliset luottotappiot ja niiden
Saamisten arvonalentumiset | palautukset.




SEGMENTTIRAPORTOINTI

OPA vastaa OP Ryhman kiinteistévakuudellisesta varainhankinnasta laskemalla likkeeseen katettuja
joukkovelkakirjalainoja. Joukkovelkakirjalainojen vakuudeksi asetettavat asuntoluotot OPA joko merkitsee valiluottoa
ottaneiden pankkien taseista tai on ostanut OP Ryhman jasenpankeilta. OPA:lla on koko toiminta on yhdessa
segmentissa, eikd ndin ollen segmenttiraportointia tehda.

JOHDON HARKINTAA EDELLYTTAVAT LAATIMISPERIAATTEET JA ARVIOIHIN LITTYVAT KESKEISET
EPAVARMUUSTEKIJAT

Tilinpaatosta laadittaessa tehdaan tulevaisuutta koskevia arvioita ja oletuksia, joiden lopputulemat voivat poiketa
toteumasta. Lisaksi joudutaan kayttdamaan harkintaa tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden soveltamisessa.

Odotettavissa olevien luottotappioiden (ECL) laskentamallien maarittdmiseen liittyy useita johdon harkintaa edellyttévia

tekijoita, mm:
- Oikeiden ECL-mallien valinta niin, ettd mallit kuvaavat sopimuskannan odotettavissa olevia luottotappioita
mahdollisimman hyvin
Malleissa tehdyt erilaiset oletukset ja asiantuntija-arviot
ECL-mallien parametrien estimointimenetelmien valinta
Kaytettavissa olevan mallinnusaineiston ja datan laatuun liittyvan malliriskin maé&rittdminen
Sopimusten oikea ryhmittely eri segmentteihin siten, etta niiden ECL lasketaan oikealla mallilla

Makroekonomisten tekijéiden valinta niin, etté niiden muutokset korreloivat sopimusten maksukyvyttomyyden

todennékdisyyden kanssa

Makroekonomisten skenaarioiden ja niiden todennakdisyyksien ennustaminen tulevaisuuteen.
Esimerkiksi covid-19 pandemian takia tiettyyn toimialaan kohdistetut johdon harkintaan perustuvat
lisdvaraukset

Vakuuden maantieteellisen sijainnin perusteella tehdyt johdon harkintaan perustuvat vakuusarvon alennukset

Johdon harkintaa on kaytetty myds luottoriskin merkittdvan kasvun arvioinnissa, mm:
- Henkilasiakkaiden suhteellisen luottoriskin muutoksen arvioinnissa kaytetyssa asiantuntija-arviossa, jolla

varmistetaan todenmukainen maéara sopimuksia siirtymaan vaiheeseen 2 ennen siirtymisté vaiheeseen 3 (ns.

default capture rate)

Absoluuttisen rajan valinnassa, joka perustuu maksukyvyttémyyden historialliseen kayttaytymiseen sekd OPAn

luottoriskiprosessiin

Ajanjakson pituuden maarittdmisessa, jonka aikana asiakkaan on osoitettava hyvaa maksukayttaytymistd, jotta

arvonalentumisvaihe voi parantua vaiheesta 3 vaiheeseen 2 ja 1.
TILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEIDEN JA ESITTAMISEN MUUTOKSET

OPA otti kéyttdon vuoden 2020 ensimmaisella vuosineljanneksella Euroopan pankkiviranomaisen (EBA) ohjeistuksen

maksukyvyttdmyyden maaritelmén soveltamisesta (Ohjeet maksukyvyttdmyyden maaritelmén soveltamisesta asetuksen

(EU) N:0 575/2013 178 artiklan mukaisesti: EBA/GL/2016/07 ja EBA/RTS/2016/06). Ohjeistuksella harmonisoidaan
eurooppalaisten pankkien kayttama asiakkaiden maksukyvyttémyyden maaritelma. Ohjeistuksen mukainen prosessi

tunnistaa maksukyvyttomyyksia aikaisempaa herkemmin mm. epatodennékdisen takaisinmaksun kriteerien perusteella,

joita ovat esimerkiksi julkinen maksuhairié tai myonnetty lainanhoitojousto, jossa lainan nykyarvo pienenee enemman
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kuin 1 prosentin. Ohjeistus myds laajentaa henkildasiakkaissa maksukyvyttémyyden velallisen kaikkiin luottovelvoitteisiin,

kun merkittéva osa (20 %) henkilbasiakkaan vastuista on maksukyvyttémia. Liséksi yli 90 péivaa eraantyneille vastuille

asetettua olennaisuusrajaa on madallettu vahittéisvastuissa 100 euroon ja 1 prosenttiin sopimuksen tai asiakkaan
taseen vastuista ja muissa kun vahittéisvastuissa 500 euroon ja 1 prosenttiin sopimuksen tai asiakkaan taseen
vastuista. Asiakkaan maksukyvyttomyys paattyy, kun se ei enda tayta maksukyvyttémyyden maaritelméa ja sen
jalkeinen 6-12 kuukauden koeaika on paattynyt. OPA soveltaa EBA:n ohjeistuksen ns. kaksivaiheista kayttéonottoa,
jossa ensimmaisesséa vaiheessa muutettiin maksukyvyttdmyyden méaaritelméa vuoden 2020 ensimmaisella
vuosineljannekselld, ja mydhemmin toisessa vaiheessa kalibroidaan luottoriskiparametrit. Ensimmaéisen vaiheen
kayttoonotto lisési maksukyvyttdmien vastuiden maaréa ja siten siirtoja arvonalentumisvaiheeseen 3.
Maksukyvyttomyyden uutta méaaritelméa sovellettiin odotettavissa oleviin luottotappioihin kirjanpidollisen arvion
muutoksena, jonka johdosta tuloslaskelman saamisten arvonalentumiset kasvoivat 637 tuhatta euroa ensimmaisella
vuosineljanneksella.



UUDET STANDARDIT JA TULKINNAT

IASB julkaisi 27.8.2020 Viitekorkouudistus-asiakirjan (vaihe 2), jolla muutetaan standardeja IFRS 9, IAS 39 ja IFRS 7,
IFRS 4 ja IFRS 16. Muutoksia on sovellettava 1.1.2021 tai sen jalkeen alkavilla tilikausilla. Aikaisempi soveltaminen on
sallittua. Muutokset on hyvaksytty Euroopan Unionissa 13.1.2021. Namé& muutokset ovat jatkoa viime vuonna
julkaistulle viitekorkouudistus-asiakirjalle ja tuovat seuraavia helpotuksia.

Kaytannon helpotus jaksotettuun hankintamenoon arvostettavien rahoitusinstrumenttien osalta niin etta
sopimukseen perustuvien kassavirtojen muuttaminen viitekorkouudistuksen vuoksi kasitellaan paivittamalla
efektiivinen korko, jolloin muutoksesta ei aiheudu vélitonta voittoa tai tappiota.
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Edelleen suojauslaskenta ei keskeydy, vaikka viitekorko muuttuu kesken suojaussuhteen vaan suojattava riski ja

siihen liittyvat kassavirrat voidaan uudelleen maarittaa viitekoron muuttuessa.

Raportointipdivana 31.12.2020 OPA:ssa valtaosa saamisista ja veloista on euribor-sidonnaista ja euribor tulee
pysymaan viitekorkona myos tulevaisuudessa eika sopimukseen perustuvia kassavirtoja tai suojattavaa riskia siten
odoteta muutettavan toiseksi viitekoroksi. OPA:ssa ei odota talld muutoksella olevan merkittavaé vaikutusta
tilinpaatokseen.

KOROVIRUSPANDEMIA (COVID-19)

Koronaviruspandemian (COVID-19) aiheuttaman merkittavien taloudellisten vaikutusten ehkaisemiseksi EU-maat ovat
ottaneet kayttdon erilaisia taloudellisia tukitoimia. Euroopan pankkiviranomainen (EBA) on 2.4.2020 julkaissut ohjeet
helpotuksiin COVID-19-pandemiasta johtuvien lyhennysvapaiden késittelyyn vakavaraisuussaantelyssa esim.
lainahoitojoustojen ja maksukyvyttémyyden soveltamiseen (EBA/GL/2020/02 "Ohjeet COVID-19-kriisin vuoksi lainan
takaisinmaksuihin sovellettavista lainsdadannéllisistd ja muista kuin lainsdadannéllisisté lykkayksista”). Liséksi EBA
julkaisi 7.7.2020 raportin valittujen COVID-19 kaytantdjen soveltamiseen (EBA/REP/2020/19). Helpotukset koskevat
kuitenkin julkisen lainsd&ddanndn kautta maaréattyja lyhennysvapaita tai pankkitoimialan yhteispaatokselld sovittuja
lyhennysvapaita, joita Suomessa ei ole toteutettu. Suomessa lainanantoon liittyvat talouden tukitoimet kohdistuvat
Finnveran rahoitusvaltuuksien nostamiseen 12 miljardiin euroon. Néin ollen yritykset voivat hakea kayttdpadomaa
koronakriisin yli selviamiseen Finnvera-takauksen avulla. Finnveran takaukset vaikuttavat ECL-laskennassa LGD-
komponenttiin pienentéen siten ECL:n maaréaa.

OPA on tarjonnut itsendisesti asiakkailleen mahdollisuuden asuntoluottojen lyhennysvapaaseen 12 kuukauden ajaksi.
Yritysten osalta maksuaikojen muutokset arvioidaan aina tapauskohtaisesti. Lisaksi hyddynnetaén laajasti Finnveran
tarjoamia takauksia. Maksuohjelmamuutoksissa lainanhoitojoustot ja maksukyvyttémat asiakkaat tunnistetaan
normaalin ohjeistuksen mukaisesti. Lyhennysvapaita on koronakriisin aikana toteutettu eniten henkildasiakkaissa, seké
pienissa ja keskisuurissa yritysasiakkaissa.

Vuonna 2020 koronakriisi huomioitiin ECL-laskennassa péivittdmalla makroekonomiset tekijat kvartaaleittain. Viela
kriisin alkaessa kevaalla annettiin heikolle skenaariolle suurempi paino; heikko 40 %, perus 50 % ja vahva 10 %. Tilanne
tasoittui kesélla, jonka jéalkeen skenaariopainot ovat olleet normaalit; heikko 20 %, perus 60 % ja vahva 20 %. BKT:n
kasvun ennustetaan olevan vuonna 2021 0,5 % — 5,4 % ja vuonna 2022 -0,5 % - 3,4 % valilla eri skenaarioissa seka
tyottomyys-% ennustetaan olevan vuonna 2021 7,7 % — 8,7 % ja vuonna 2022 6,9 % — 8,3 % valill& eri skenaarioissa.

Koronakriisin vaikutus luottojen odotettavissa olevien luottotappioiden kasvuun nékyi sopimusten siirtoina
arvonalentumisvaiheista 1 ja 2 arvonalentumisvaiheisiin 2 ja 3 seké riskiparametrien, erityisesti PD:n kasvuna.
Koronakriisin aiheuttamaan taloudelliseen kehitykseen liittyy vield epavarmuutta.
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OP-Asuntoluottopankki Oyj:n riskienhallinnan periaatteet

1

21

OP-Asuntoluottopankin merkittavat riskit - yleiskatsaus

OP-Asuntoluottopankin riippumaton riskienhallintatoiminto on organisatorisesti osa OP Ryhman keskitettya riskienhallintatoi-
mintoa.

OP Ryhmaén liiketoiminnan ja toimialan ominaispiirteiden vuoksi riskeill& on kaksi toisistaan poikkeavaa perusperiaatetta: OP
Ryhma voi hankkia ansaintaa riskeilla (ansaintariskit), tai riskit voivat olla seurausta jostakin (seuraamusriskit).

OP Ryhmén riskienhallinta ja sé&ntelynmukaisuuden varmistaminen (compliance) perustuu kolmen puolustuslinjan periaat-
teelle. Ensimmadisen puolustuslinjan muodostavat liiketoiminnot, toisen puolustuslinjan liiketoiminnoista riippumat-tomat ris-
kienhallinta- ja compliance-toiminnot sekd kolmannen puolustuslinjan siséinen tarkastus. Jokaisella puolustuslinjalla on oma
roolinsa riskienhallintaprosessin tehokkaassa toteuttamisessa.

OP Ryhmaéssa riskienhallinnan ensimmaéinen ja toinen puolustuslinja tekevét jatkuvaa yhteistydtd. Nain varmistetaan, etta kay-
tdssa on kaikki toiminnan kehittdmiseen ja hallintaan tarvittava osaaminen. Puolustuslinjat rakentavat yhdessa riskienhallinta-
prosessin, jossa on otettu huomioon OP Ryhmaén toiminnan erityispiirteet. Ensimmaisen ja toisen puolustuslinjojen vastuut on
selkeasti jaettu.

Liiketoiminnot toteuttavat OP Ryhmén strategiaa, vastaavat toimintansa suunnittelusta, tehokkaasta ja laadukkaasta toimeen-
panosta sek sisaisesta valvonnasta. Vain liiketoiminta tekee liikketoimintapaatoksia vastaten asiakaspalvelun laadusta, toimin-
tansa jatkuvuudesta sekd tuloksestaan ja riskeistaan.

Toinen puolustuslinja valmistelee riskienhallintakehikon, jonka asettamissa puitteissa ensimmainen puolustuslinja toteuttaa
riskinottoa ja paivittdiseen liiketoimintaan liittyvaa riskienhallintaa. Toinen puolustuslinja tukee ensimmadisté puolustuslinjaa
konsultoimalla heitd etenkin omaan erityisosaamiseensa kuuluvissa asioissa. Toinen puolustuslinja my6s valvoo riskienhallinta-
kehikon noudattamista ja tekee riippumatonta analyysia tuloksen, riskien ja puskureina toimivien padoman ja likviditeetin tasa-
painosta seka toiminnan jatkuvuuden turvaamisesta myos hairidtilanteissa.

Kolmantena puolustuslinjana toimii muista puolustuslinjoista riippumaton siséinen tarkastus.

OP-Asuntoluottopankin merkittavét riskit — lahteet ja hallinta

Merkittavien riskien maaritelmét ja lahteet

Alla on kuvattu yhteenvetona OP-Asuntoluottopankin merkittdvien riskien maaritelmét ja lahteet.

Luottoriskit Luottoriskilld tarkoitetaan riskid siité, ettd rahoitusinstrumentin sopimusosapuoli ei pysty

tayttdmaan sopimuksenmukaisia takaisinmaksuvelvoitteitaan ja aiheuttaa taten toiselle
osapuolelle taloudellisen tappion.

Likviditeettiriskit Likviditeettiriski aiheutuu rahoituksen mydntamisen ja hankkimisen kassavirtojen ajoi-

tuksen ja méadrien epétasapainosta, rahoituksen hankinnassa tarvittavien vakuuksien
rittdmattdmyydesta, rahoituksen ajallisesta seké vastapuoli- tai instrumenttikohtaisesta
keskittymisestd. Em. voi johtaa OP-Asuntoluottopankin oman maksuvalmiuden heikke-
nemiseen, jos sen maksuvalmiusvarautuminen ei ole riittavaa.

Likviditeettiriskiin sisallytetddn myds markkinoiden likvidiysriski, jolla tarkoitetaan riskid
siitd, ettd markkinatransaktiota ei saada toteutettua halutussa ajassa ja/tai arvioituun
hintaan.

Markkinariskit Markkinariskilla tarkoitetaan sopimuksen arvoon tai sopimuksen ansaintaan kohdistuvaa

epdedullista muutosta, joka aiheutuu rahoitusmarkkinoilla havaittavien hintojen muu-
toksista.

Vastapuoliriskit Vastapuoliriskilla tarkoitetaan riskia siitd, ettd sopimuskumppani ei téyta taloudellisia

velvoitteitaan.
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Operatiiviset riskit Operatiivista riskia aiheutuu kaikesta liiketoiminnasta ja se voi aiheutua puutteellisista
tai virheellisistd menettelytavoista, prosesseista, jarjestelmista tai ulkoisista tekijdista. OP
Ryhmaéssa operatiivisiin riskeihin kuuluvat myds ICT- ja turvallisuusriskit.

Compliance-riskit Riski, joka aiheutuu ulkoisen saantelyn, sisdisten menettelytapojen, asiakassuhteessa
asianmukaisten menettelytapojen tai eettisten periaatteiden noudattamatta jattami-
sesta.

Tietopddomariski Tietopddomariskilla tarkoitetaan mahdollista tappiota, maineen menetysté tai toiminnan

heikentymisté aiheutuen dataan ja informaatioon kohdistuvasta epdvarmuudesta paa-
toksenteossa, johtamisessa ja raportoinnissa.

Malliriskit Malliriskilla tarkoitetaan mahdollista tappiota tai maineen menetysta aiheutuen sellai-
sista mallien tulosten perusteella tehdyista paatoksistd, joissa syynd on mallien kehittd-
misen, taytantdéénpanon tai kdyton virheet. Mallilla tarkoitetaan kvantitatiivista menetel-
maa, jolla lahtétiedot muunnetaan matematiikan, tilastotieteen tai asiantuntija-arvioi-
den pohjalta liketoimintapaatoksia ohjaavaksi tai taloudellista tai riskiasemaa koskevaksi
kvantitatiiviseksi tiedoksi.

Maineriskit Riski maineen tai luottamuksen heikkenemisestd, joka johtuu negatiivisesta julkisuu-
desta tai on seurausta jonkin riskin toteutumisesta.

Keskittymariskit Riskit, joita voi syntyé liiketoiminnan liiallisesta keskittymisesta yksittéisille asiakkaille,
tuotteille, toimialoille, maturiteettijaksoille tai maantieteellisille alueille.

Tulevan liiketoiminnan riskit Riski siitd, milla ehdoin ja volyymein solmitaan uusia joko nykyisenkaltaisia tai kokonaan
uudenlaisia sopimuksia.

Vastapuoliriskeja ja tulevan liikketoiminnan riskeja ei kasitelld omana kokonaisuutenaan, koska tulevan liikketoiminnan riskit voivat ilmeté
eri merkittdvien riskien muodossa, ja vastapuoliriskit ilmenevét eri riskilajien yhteydessa.

Asiakask&yttaytymisriski voi toteutua useassa eri riskilajissa (asiakkaiden kayttaytymisen muutoksen vaikutus esimerkiksi vakuutussopi-
musten arvoon, talletusten maéraan tai sopimusten ennenaikaisiin takaisinmaksuihin).

Jaannosriski on jaljellejaéava riski, jota ei voida tai haluta poistaa. JA&nndsriski-sanaa voidaan pitdd synonyymina riskille. J&&nndsriski ei
siten ole rinnasteinen kasite yll& luetuille merkittaville riskeille, vaan jadnnésriskin voidaan katsoa koskevan mitd tahansa ylla lueteltua
merkittavaa riskia.

2.2 Pankkitoiminnan riskit
221 Luottoriskit

OPAlla ei ole itsendisté asiakasliiketoimintaa eikd omaa palveluverkostoa. OP-Asuntoluottopankin luottokanta muodostuu joukkovelkakir-
jalainojen vakuudeksi asetetuista asuntovakuudellisista lainoista, jotka OP-Asuntoluottopankki on ostanut OP Ryhman osuuspankeilta
seka osuuspankkien asiakkailleen OP-Asuntoluottopankin lukuun ennen 1.3.2016 my6ntamisté lainoista. IFRS 9:n voimaantulon jalkeen
OP-Asuntoluottopankki on lopettanut luottojen oston osuuspankeilta ja osto on mahdollinen enda satunnaisesti ja kriisitilanteessa. OP-
Asuntoluottopankin ja osuuspankkien valisissa puitesopimuksissa sovitaan OP-Asuntoluottopankin rahoituksen hyddyntamiseen liittyvista
velvoitteista ja oikeuksista sekd luottoriskin hallinnasta. Osuuspankit hoitavat luottopaatokset, asiakassuhteet ja luottojen hallinnoinnin
paikallisesti OP Ryhman ja OP-Asuntoluottopankin ohjeistuksen mukaisesti.

OP Ryhmaéssa luottoriskid hallitaan ryhmatason ohjeilla ja linjauksilla seka méaarallisilla riskilimiiteilla. Niitd tarkennetaan Pankkitoiminnan
riskipolitiikassa riskinoton linjauksilla, limiiteilla ja valvontarajoilla, laadullisilla ja maarallisilla tavoitteilla sekd asiakasvalintaa, vakuuksia ja
kovenantteja koskevilla periaatteilla. Maaralliset ja laadulliset tavoitetasot tasapainottavat liketoimintatavoitteita ja maltillista riskinotto-
halukkuutta keskendan. Limiitit ja valvontarajat asettavat riskinotolle ylarajat. Niiden avulla varmistetaan luottosalkun riittava hajautumi-
nen ja valtetaan liian suurien riskikeskittymien syntyminen.

Luottoriskin hallinta perustuu huolelliseen asiakasvalintaan, asiakassuhteen aktiiviseen hoitoon, asiakkaan hyvaan tuntemiseen, vahvaan
ammattitaitoon ja kattavaan dokumentointiin. Keskeisessa asemassa luottoriskien hallinnassa on péivittdinen luottoprosessi ja sen laatu.
Luottoriskid hallitaan myds tuotevalikoiman ja -ehtojen valinnalla. Uusluotonannon riskid hallitaan harkituilla asiakasvalinnoilla ja
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riskikeskittymien valttamiselld, minka liséksi luottoriskin vahentamistekniikoita (vakuudet, takaukset) sekd kovenantteja hyddynnetaan
aktiivisesti. Luottosalkun riskid hallitaan hyvalla asiakkuuksien johtamisella ja ongelmatilanteiden ennakoivalla ja johdonmukaisella hoi-
dolla.

Kaiken luotonmy6nndn perusedellytys on asiakkaan riittdvé velanhoitokyky. Asiakaskokonaisuuden muodostaminen oikein luo perustan
luottoriskien hallinnalle. llman selkda kuvaa siitd, mista osallisista kokonaisuus muodostuu, millainen on kokonaisuuden rakenne ja mista
sen velanhoitokyky muodostuu, ei rahoitettavasta kokonaisuudesta voi saada oikeaa kuvaa ja ymmartaa sité riskid, mika sen rahoittami-
sesta syntyy. Liiketoiminta tunnistaa asiakaskokonaisuudet ja niiden siséllé olevat riippuvuudet ja kuvaa ne oikein / realistisesti OP Ryh-
man jarjestelmiin.

Kaikista luottoriskid synnyttavista asiakkaista on keréttava riittavasti ajantasaista tietoa luottokelpoisuuden arviointia varten. Luottokel-
poisuus muodostuu seka asiakkaan maksuhalusta ettd maksukyvysta, joilla molemmilla on vaikutus asiakkaan luottoluokkaan. Riittévilla
ja oikeilla perustiedoilla varmistetaan, etté asiakas saadaan luokiteltua oikealla luottoluokittelumallilla ja ettéd luottoluokka antaa oikean
kuvan asiakkaan luottokelpoisuuteen liittyvasta riskistd. Liiketoiminta huolehtii siité, ettd asiakkaiden luottoluokat ovat jatkuvasti voimassa
ja ajan tasalla seka tarvittaessa péivittaa luottoluokkaa asiakkaan tilanteen muuttuessa. N&in seka pankin etté koko OP Ryhma -tason
luottosalkkua voidaan seurata ajantasaisesti.

Vakuushallinta perustetaan rijppumattomaan vakuusarviointiin, panttausten péatevyyteen ja vakuuksien realisoitavuuteen, jotta jatkuvasti
yllapidetaan realistinen nékyma saatavia turvaavista vakuuksista. Saatavien vakuudeksi pantattujen kohteiden arvojen on annettava oikea
ja ajantasainen kuva niin yksittéisen asiakkaan kuin koko luottosalkun vakuusasemasta. Epalikvidien vakuuksien arvostamisessa on huo-
mioitava vakuuskohteen omistajan taloudellinen asema. Mit& heikompi kohteen omistajan taloudellinen asema on, sitd suurempi reali-
saatioarvon painoarvon tulee olla vakuuskohteen arvostamisessa.

Rahoituspaatoksenteko pohjautuu eriyttdmisen periaatteeseen, jossa rahoitusta valmisteleva ei voi tehdé rahoituspaatdsta yksin. Rahoi-
tuspadtokset ovat paatoksia riskin ottamisesta ja siksi paatoksentekijoilla on oltava paatosté tehdesséén tiedossa kaikki paatoksentekoon
olennaisesti vaikuttava tieto. Kaikki luottoriskinottoa koskevat paatokset ovat liiketoimintaperusteisia. Paatoksentekoa ohjaa OP Ryhmén
riskiottohalu seké riskipolitikassa méaaritetty tavoiteriskiasema. Paatokset, jotka poikkeavat riskipolitiikkassa maaritellysta tavoiteriskiase-
masta, pitdé perustella laajemmin. Keskusyhteison riskienhallinta arvioi merkittdvimpien rahoitushankkeiden riskipolitiikan mukaisuutta ja
raportoi tilannekuvaa riskipolitiikan noudattamisesta luotonannossa OP Ryhmén ja pankkitoimintaa harjoittavien yhteisdjen johdolle.

Pankin toimiva johto ja hallinto seuraavat tarkasti pankin luottoriskiasemaa. Pankin johdolla on vastuu pité& hallinto ajan tasalla pankin
operatiivisessa riskinotossa tapahtuvista mahdollisista poikkeamista suhteessa hallinnon vahvistamaan riskipolitikkaan, jotta hallitus voi
roolinsa mukaisesti valvoa pankin riskiaseman kehittymistd ja tarvittaessa ohjata operatiivista johtoa riskinottamisen suhteen.

Pankin ndkokulmasta luottoriski realisoituu tilanteessa, jossa asiakas ajautuu maksukyvyttdmaksi eiké selviydy luottovelvoitteistaan ilman,
ettd pankki ryhtyy toimenpiteisiin, kuten vakuuksien realisoimiseen. T&mén takia on tarkead, ettd asiakkaat, joiden velanhoitokyky on
heikentynyt tai velanhoitokykyyn kohdistuu merkittdva uhka, tunnistetaan viivytyksetté niin rahoitus- kuin asiakkuudenhoitoprosesseissa.

Asiakkaat, jotka ovat pankin kannalta merkittavimpig, ja joiden riski maksukyvyttdmyydesta on selvésti kasvanut tai joiden velanhoitoky-
kyyn liittyy muu merkittéva uhka, on siirrettdva erityisseurantaan. Naiden asiakkaiden osalta pankin on laadittava toimintasuunnitelma
siitd, milla toimin asiakkaan tilanne pyritdan pankin nékokulmasta ratkaisemaan ja pankille mahdollisesti realisoituva riski minimoimaan.
Merkittévien potentiaalisten tai varsinaisten ongelma-asiakkaiden seuranta ja dokumentointi on riskittémampié asiakkaita tiiviimpaa ja
kattavampaa, jotta asiakkaan tilanteessa tapahtuvista muutoksista ollaan aktiivisesti tietoisia ja muuttuneeseen tilanteeseen pystytaan
reagoimaan vélittbmasti.

Luottoriskin mittaus

Luottoriskid mitataan OP Ryhma -tasolla luottoriskin taloudellisen padomavaateen osuudella vastuiden maarasta maksukyvyttomyyshet-
kellg, jarjestaméattémien saamisten osuudella luotto- ja takauskannasta sekd odotettavissa olevien luottotappioiden osuudella luotto- ja
takauskannasta. Liséksi mitataan yritysvastuiden osuutta eri luottoluokkakoreissa seké yritysvastuiden keskiratingia. Naille mittareille on
asetettu riskipolitikassa limiitit. Lisaksi luottosalkun keskittymid seurataan asiakkaittain, toimialoittain ja maittain. Myds luottokannan ja
luottoriskin taloudellisen pddomavaateen kasvueroa mitataan kasvun ja riskinoton tasapainon varmistamiseksi. Pankkitoimintaa harjoitta-
ville liiketoimintasegmenteille on asetettu ryhmétasoisista limiiteista johdettuja limiitteja.

Riskipolitiikassa asetettuja limiitteja voidaan tdydentda segmenttien toimintaohjeistuksessa asetetuilla laadullisilla tavoitteilla, jotka voivat
olla segmentti- tai yhteisdkohtaisia. Tavoitteita voidaan asettaa koko luottosalkulle tai erikseen henkild- tai yritysasiakasrahoitukselle.
Lisaksi voidaan asettaa luottoriskiprosessin laatua mittaavia tavoitteita.

Luottoportfolion riittdvan hajautuksen ja tehokkaan padoma-allokaation varmistamiseksi luottoportfolion ohjaamisessa hyddynnetaan
asiakassegmentointia. Asiakassegmentit on maaritelty siten, etté yksittdinen asiakassegmentti sisdltdé luottoriskiltdédn homogeenisia saa-
misia ja on siten ohjattavissa riskipolitiikkassa kokonaisuutena. Segmentointia ja luottoluokkakorikohtaista jaottelua hyddyntéen esitetdén
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riskipolitiikassa luottosalkun tavoitetila, mika ei ole liiketoimintaa sitova, mutta liiketoiminnan tulisi ohjata luottoriskin ottoa siten, etta
tavoitetila saavutetaan.

Riskien arvioinnissa OP Ryhma hyddyntaa sisdisid luottoriskimalleja. Maksukyvyttémyyden todennékdisyyden (PD, Probability of Default)
arviointimallien lis&ksi luottoriskin mittaamisessa kaytetdan tappio-osuuden ja vastuun maaran ennustemalleja. Vastuun maara maksu-
kyvyttémyyshetkella (EAD, Exposure at Default) on ennuste pankin saatavan maarasta maksukyvyttomyyden alkaessa. Taseen ulkopuo-
listen sitoumusten maara maksukyvyttémyyshetkelld maaréytyy luottovasta-arvokertoimien (CF, Conversion Factor) perusteella. Tappio-
osuus (LGD, Loss Given Default) on arvio pankille aiheutuvasta taloudellisesta tappiosta, osuutena EAD:sta maksukyvyttémyyden toteutu-
essa. Luottoriskin arvioinnissa kaytettéviin malleihin sovelletaan malliriskien hallinnan mukaisia menettelyja.

OP Ryhmén sisdinen luottoluokittelujarjestelma

Luottoluokittelulla tarkoitetaan menetelmid, prosesseja, valvontaa, tietojen keruuta ja tietotekniikkajarjestelmia, joilla tuetaan luottoriskin
arviointia, vastuiden luokittamista luokkiin tai ryhmiin sekd tietyntyyppiselle vastuulle kehitettyjen maksukyvyttdmyys- ja tappioestimaat-
tien madrittelyd. OP-Asuntoluottopankinkannalta merkittévin osa luottoluokittelujarjestelmasté on henkildasiakkaiden kannan luokittelu-
malli.

Henkildasiakkaiden sopimusten maksukyvyttdmyyden todennékdisyytta arvioidaan sisdiselld 16-portaisella asteikolla A-F, joista luokassa
F on maksukyvyttdmat sopimukset. Kaikkien henkildasiakkaiden sopimusten maksukyvyttémyyden todennakdisyys arvioidaan kuukausit-
tain luottokannan luokittelumallilla. Luottokannan luokittelu perustuu asiakkaan perustietoihin, maksukayttdytymiseen ja muihin asiointi-
historiatietoihin. Kullekin luottoluokalle on johdettu keskiméaaraiset maksukyvyttémyyden todennakéisyydet yhden vuoden aikaperiodille.

Riskienhallintatoiminto yll&pitaa tarkempaa kuvausta sisdisesté luottoluokittelujarjestelmésta ja raportoi sdannéllisesti sen toimivuudesta
osana OP Ryhmén riskianalyysid seka erikseen Riskienhallintatoimikunnalle.

222 Likviditeettiriskit

OP Ryhmaén kiinnitysluottopankkina OP-Asuntoluottopankki Oyj toimii kiinnitysluottopankkilain mukaisesti. OPAn hallitus asettaa maaralli-
sen tavoitteen kiinteist6luottopankin suhteelliselle osuudelle koko OP Ryhman luottolaitosliiketoiminnasta.

Pankkitoiminnan riskipolitiikassa rahoitusriskilimiitti maaritellddn OP-Asuntoluottopankki Oyj:lle. OPAN rahoitusriski muodostuu osuus-
pankeilta ostetuista luotoista, liikkeeseen lasketuista joukkovelkakirjoista ja osuuspankeille my6nnetyisté valiluotoista. Lisaksi OPA rahoit-
taa ylivakuuden Keskuspankista.

OP-Asuntoluottopankki Oyj arvioi vuosisuunnittelussaan pankkien taseissa vapaina olevien vakuuksien riittavyytta toteuttaa suunnitellut
emissiot. OP-Asuntoluottopankki Oyj:n likkeeseen laskemien katettujen joukkovelkakirjalainojen vakuutena kéytetdén osuuspankkien kiin-
teistovakuudellisia luottoja. OPA vastaa vakuuksien riittdvyyden hallinnoinnista kiinnitysluottopankkilain ja muiden annettujen méaréysten
mukaisesti.

OP-Asuntoluottopankki Oyj huolehtii paivittdisen maksuvalmiutensa hoidosta ja tekee vuosisuunnittelun yhteydessa likviditeetin riittavyy-
den arvioinnin.

Likviditeetin hallinta ja ohjaus yhteenliittymé&ssa

Likviditeettisaantelya® ei sellaisenaan sovelleta yhteenliittymén yrityksiin vaan EKP:n luvalla keskusyhteiso voi myontaa jasenpankeilleen
luvan poiketa likviditeettisaantelysta. Poikkeusluvan mydntdmisen edellytyksend on se, etté keskusyhteisd antaa ohjeet yhteenliittyméan
yrityksille maksuvalmiuden turvaamiseksi tarvittavista riskienhallinnasta ja muista laadullisista vaatimuksista ja valvoo néiden ohjeiden
noudattamista.?

Keskusyhteisdn toimiva johto vastaa OP Ryhmén keskitetysta likviditeettiriskin hallinnan jarjestamisesta likviditeettistrategian linjausten
mukaisesti. Sen on huolehdittava, etté yhteenliittyman likviditeetin hallinta ja sen valvonta ovat jatkuvasti sopusoinnussa liiketoiminnan
laajuuden ja laadun kanssa seka tayttavat saantelyn vaatimukset. Otto- ja antolainauksen myynnin ohjauksessa johto kiinnittad huomiota
kasvu- ja kannattavuustavoitteiden lisaksi tuotteiden likviditeettiominaisuuksiin. Asiakaspalveluun liittyvén tuotekehityksen avulla on py-
rittdvd myds siihen, etté taseen likviditeetti- ja rahoitusrakenteen riskeja saadaan vahennettya.

! Vakavaraisuusasetuksen (CRR) osa 6 ja Luottolaitoslain 9 luvun sadnnokset maksuvalmiudesta.
2TYL21a§,208ja238.
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OP Ryhmén varainhankintasuunnitelman hyvéksyvat OP Yrityspankin ja OP-Asuntoluottopankin hallitukset. Keskusyhteison toimiva johto®
hyvaksyy Likviditeetin varautumissuunnitelman, joka siséltaa valmiustasopohjaisen maksuvalmiustilanteen ohjaus- ja valvontamenettelyt
seké rahoituslahteet.

OP Ryhmaén keskuspankkina toimiva OP Yrityspankki Oyj turvaa niin koko ryhman kuin kunkin osuuspankin tai muun ryhmaan kuuluvan
yrityksen maksuvalmiuden. Ryhmén keskuspankin Suomen Pankissa olevalle sekkitilille keratadn ryhman yhteiséjen likviditeetti. Nain
ollen koko ryhman maksuvalmiusasema hoidetaan aina keskitetysti sekkitilin kautta. OP Ryhman keskuspankki vastaa ryhméan tukkuva-
rainhankinnasta, hallitsee ryhmaén lyhytaikaista likviditeettid ja yllapitdd maksuvalmiusreservid, hoitaa keskitetysti ryhmén vahimmaisva-
rantovelvoitteen seka vastaa péivansisaisen likviditeettiriskin hallinnasta. OP Yrityspankki hoitaa keskitetysti ryhméan vieraan pddoman
ehtoisen ja oman paddoman ehtoisen tukkuvarainhankinnan, ja OP-Asuntoluottopankki Oyj asuntolainavakuudellisen tukkuvarainhankin-
nan.

Hallituksen tai sen valtuuttaman toimielimen paatoksella keskuspankki voi hyddyntda normaalitilanteessa koko OP Ryhmassé olevia va-
kuuksia. Raha- ja padomamarkkinoiden héiridisté tai muista syistd johtuvassa vakavassa maksuvalmiuskriisissa tai siihen varautumisessa
4 keskusyhteison hallitus tai sen valtuuttama toimielin velvoittaa yhteenliittyman jasenpankit joko myymaan luottoja OP-Asuntoluotto-
pankki Oyj:hin tai asettamaan luottokantaansa OP-Asuntoluottopankki Oyj:n liikkkeeseen laskeman katetun joukkovelkakirjalainan vakuu-
deksi véliluoton kautta. Tarvittavien luottojen maara pohjautuu ryhmaétasoiseen tarpeeseen ja maaritellddn pankkikohtaisesti. Paatos
voidaan panna toimeen keskusyhteisén hallituksen tai sen valtuuttaman toimielimen paatoksella. Jasenpankit sitoutuvat toteuttamaan
paatokseen liittyvat toimenpiteet valittomasti.

Likviditeettiriskien tunnistaminen

OP Ryhmaén keskuspankki ja muut liiketoimintayksikét seké riskienhallinta tunnistavat ja arvioivat jatkuvasti varainhankintaan ja liiketoi-
mintaan sekd muuhun toimintaymparistoon sisaltyvia riskeja. Uusien tuotteiden, palvelujen, toimintamallien, prosessien ja jarjestelmien
riskiarvioinnissa liiketoiminnan tulee ottaa huomioon myés likviditeettiriskit. Vahintaan vuosittain riskienhallinta yhteistydssa liketoiminto-
jen edustajien kanssa tekee kattavan likviditeettiriskien kartoituksen sen varmistamiseksi, etté likviditeetin riittdvyyden arviointimenettelyt
(ILAAP) ovat asianmukaiset ja riittdvat suhteessa ryhman likviditeettiriskeihin.

Likviditeettiriski liittyy keskeisesti pankkitoimintaan, jossa rahoituksen sisédén- ja ulosvirtaukset eivét ajoitu samanaikaisesti. Pankki altis-
tuu talloin jalleenrahoitusriskille johtuen padasiassa maturiteetiltaan pitk&n antolainauksen ja asiakaskayttaytymisesta riippuvan talletus-
varainhankinnan maturiteetin eroista ja saamisten epalikvidisyydestd. Samanaikaisesti pankki altistuu varainhankinnan keskittymariskille
talletus- ja tukkuhankinnan vastapuolten, rahoituksen saatavuuden ja maturiteetin suhteen. Markkinalikvidisyyden puute voi pienentaa
pankin omistuksessa olevien likvidien varojen maaraa.

Arviointi ja mittaus

Saamisten, velkojen ja taseen ulkopuolisten sitoumusten tulevia kassavirtoja arvioidaan sopimuksen erapaivan tai lyhennysohjelman mu-
kaisesti, asiantuntija-arviolla tai asiakaskayttaytymisen historiaan perustuvilla tilastollisilla malleilla.

Rakenteellista rahoitusriskia mitataan sisaan tulevien ja ulos maksettavien kassavirtojen erotuksena eri aikaluokissa. Liséksi lasketaan
saantelyn mukaista pysyvan varainhankinnan vaatimuksen tunnuslukua (NSFR®), joka méaérittelee, miten paljon pitaé olla vakaita, yli yh-
den vuoden pituisiksi arvioituja, rahoituslahteita suhteessa pysyvaa varainhankintaa edellyttéviin eriin.

Maksuvalmiusriskia mitataan viranomaisnakokulmasta maksuvalmiusvaatimuksen (LCR®) mukaisella tunnusluvulla. Maksuvalmiusvaati-
muksen ajallista riittévyyttd arvioidaan eraéntyvalla taseella. Taloudellisen nékdkulman perusteella mitataan stressitestaukseen pohjau-
tuvaa ensisijaisen likviditeettireservin ja likviditeettireservin riittavyytta.

Varainhankinnan keskittymariskia mitataan laskemalla liukuvan 12 kuukauden ja liukuvan 3 kuukauden aikana eraantyva pitkaaikainen
joukkovelkakirjalainamuotoinen varainhankinnan méaéaré. Alle vuoden aikahorisontissa mitataan lyhyen ja pitkan tukkuvarainhankinnan
muodostaman kokonaistukkuvarainhankinnan maara 3 kuukauden aikana. Talletusvarainhankinnan osalta seurataan suurimpien talle-
tusvolyymien muodostamaa keskittyméaa. Lisdksi seurataan vastapuoli- ja instrumenttikohtaisia keskittymia.

Taseen sitoutuneisuutta mitataan suhteuttamalla taseen kiinnitettyja varoja taseen varojen ja vakuuksien yhteenlaskettuun maaraan.

Likviditeettireservin sijoitustoiminnan riskien arviointi- ja mittausmenetelmia kuvataan markkinariskien yhteydessa.

3Talla hetkella johtokunta on valtuuttanut Tasehallintatoimikunnan hyvaksyméan Likviditeetin varautumissuunnitelman.

4 Maksuvalmiuskriisi ja siihen varautuminen tarkoittaa OP Ryhman maksuvalmiuden hallinnan kahta korkeinta valmiustasoa.
5 Pysyvan varainhankinnan vaatimus = Net Stable Funding Ratio (NSFR)

6 Maksuvalmiusvaatimus = Liquidity Coverage Ratio (LCR)



33

Likviditeetin stressitestaus

OP Ryhméan maksuvalmiusreservin ja varautumiserien riittdvyytta arvioidaan erilaisten skenaarioiden avulla. Stressiskenaarioina kayte-
taan niin OP Ryhma -kohtaista kuin markkinakohtaisia skenaarioita seké niiden yhdistelmad. Skenaarioiden tulee kattaa seka lyhyen etta
pitkan aikavalin stressitilanteita. Jasenpankkikohtaisen rakenteellisen rahoitusriskin mittauksessa huomioidaan pankkikohtaisesti viran-
omaisen stressiskenaarioon perustuva maksuvalmiusvaade’. Ryhman elvytyssuunnitelman yhteydessa hyédynnetaan kaanteista stressi-
testid. Toimiva johto vahvistaa kaytettavat skenaariot, stressitestausten tulosten kdyton ja raportoinnin.

Varainhankintasuunnitelma

OP Ryhmaén varainhankintasuunnitelmassa tulee ottaa huomioon jasenpankkien arvio tulevien vuosien rahoitustarpeesta. Varainhankin-
tasuunnitelmassa maaritelladn suuntaviivat seuraavien vuosien tukkuvarainhankinnalle. Suunnitelma péivitetdan vuoden aikana tarpeen
mukaan. Talletusvarainhankintaa tehdaén ensisijaisesti liketoimintastrategian ja -suunnitelman pohjalta. Varainhankintasuunnitelmassa
madritellddn tukkuvarainhankinnan l&hteet ja esitetddn, miten ryhman rahoitustarve térkeimpien tukkurahoituslahteiden osalta katetaan
huomioiden markkinoiden syvyys ja riittdva hajautus sekd méaaritellaan paatdksentekovaltuudet. Varainhankintasuunnitelman pitéé ottaa
huomioon myds usean vuoden epédsuotuisat skenaariot ja keskeisten varainhankintaerien &killiset muutokset.

Valuuttamaaraisen likviditeetin hallinta

OP Ryhmaéssa valuuttaméaaraista varainhankintaa tehdaan varainhankinnan lahteiden hajauttamisen vuoksi. Koska ryhmén saamiset ovat
lahes kokonaan euromaaraisid, valuuttamaarainen varainhankinta muunnetaan paasaantdisesti johdannaisilla emission yhteydessa eu-
roiksi.

Likviditeettisddntelyn mukaan valuutta on merkittavé, jos velat tietyssa valuutassa ylittavat 5 % yhteenliittyman taseen loppusummasta.
Merkittavid valuuttoja seurataan valvojalle muodostettavan likviditeettiraportoinnin yhteydessa kuukausittain. Vaikka tukkuvarainhankin-
nan erat suojataan, eniten kaytettyjen valuuttojen osalta voidaan tarvita valuuttamaaréista reservia asiakkaiden valuuttalimiittien noston
varalta.

Paivansisaisen likviditeetin hallinta

OP Ryhmaén keskuspankki seuraa péivansiséisesti kdytdssa olevia rahoitusléhteita sekd ennakoi ja seuraa paivansisaisesti tapahtuvien
maksujen toteutumista. Paivansisdisia rahoituslahteita pidetdén sen verran, ettd pankkipéivan aikana toteutuvista maksuista suoriudu-
taan.

Likviditeetinhallinnan varautumissuunnitelman mukaisesti voidaan valmiustasoa tarvittaessa nostaa myos paivansisaisen likviditeetin
hairiytyessa. Talla varmistetaan tehokas toiminta kriisin uhan kasvaessa.

Likviditeettireservi

Taloudellisesta nékdkulmasta tarkasteltuna OP:n likviditeettireservi jakautuu ensisijaiseen ja toissijaiseen likviditeettireserviin. Ensisijaisen
reservin maarittely perustuu keskuspankkivakuuskelpoisuuteen, ja keskuspankki hallinnoi sita aktiivisesti ryhman likviditeetinhallinnan
lahtdkohdista. Ensisijainen likviditeettireservi koostuu sekkitilistd Suomen Pankissa sekd ryhman keskuspankin hallussa olevista keskus-
pankkivakuuskelpoisista saamistodistuksista. Toissijainen likviditeettireservi koostuu muista ryhmén keskuspankin hallussa olevista saa-
mistodistuksista, joita ei ole ensisijaisesti hankittu likviditeetin hallintaa varten, seka OP Yrityspankin saamistodistuksista ja keskuspankki-
vakuuskelpoisista yritysluotoista. Likviditeettireserviin luettavat saamistodistukset tulee olla kiinnittdméattémia ja milloin tahansa myyta-
vissd tai vakuudeksi kéytettavissa.

Viranomaisnakokulmasta tarkasteltuna OP Ryhman likviditeettireservi koostuu maksuvalmiusvaatimusta koskevan sa&dnnoston kriteeris-
ton tayttavasta likviditeettireservisté (=LCR-reservi).

Ryhmaén keskuspankki laatii véhintd&n vuosittain sijoitussuunnitelman, johon sisaltyvét keskuspankin hallussa olevat likviditeettireservin
sijoitukset. Sijoitussuunnitelma noudattaa OP Ryhmaén riskinoton periaatteissa (RAS) seké riskipolitiikassa asetettuja rajoitteita ja tavoit-
teita markkinariskille, luottoriskille ja maksuvalmiusriskille. Sijoitussuunnitelmassa luodaan soveltuvilta osin puitteet saamistodistusten
likvidiyden testaukselle.

Sijoituksia hajautetaan seka siséisen riskinottohalukkuuden etté ulkoisen saantelyn vaatimukset huomioiden muun muassa tuotteittain,
vastapuolittain ja maittain.

7 Maksuvalmiusvaade huomioidaan maksuvalmiustalletuksena keskuspankkiin.
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Vakuuksien hallinta ja varojen sitoutuneisuus

Vakuuksilla tarkoitetaan tassa yhteydessa OP Ryhmén varoja, joita kdytetddn vakuutena likviditeettitarpeista suoriutumiseen joko nor-
maali- tai stressitilanteessa. Ryhman keskuspankki seuraa keskitetysti vakuuksia seké vastaa vakuuksien kaytdsta ja niiden siirrosta.

Suurin taseen sitoutuneisuutta aiheuttava erd on OP-Asuntoluottopankki Oyj:n vakuudellisten joukkolainojen vakuutena olevat asunto-
luotot. Taman liséksi sitoutuneisuutta aiheuttavat padasiassa keskuspankkioperaatiot ja johdannaisliiketoiminta. Likviditeettitarpeisiin
varautumisen nékokulmasta varojen sitoutuneisuutta rajoitetaan méaérallisella limiitilla riskipolitiikassa.

Likviditeettipotentiaalin kasvattamiseksi on oleellista tunnistaa taseen saatavien kelpoisuus rahoituksen vakuutena ja kehittda valmiuksia
saatavien kayttamiseksi rahoituksen vakuutena.

Likviditeetin turvaaminen stressitilanteissa

OP Ryhman likviditeetin varautumissuunnitelmalla luodaan viitekehys, jolla turvataan ryhmén kyky selvitd maksuvelvoitteistaan myos
maksuvalmiuskriisin aikana. Suunnitelma luo selkeédt operatiiviset ohjeet ja toimintamallit lisé&ntyneen likviditeettiriskin havaitsemiseen
seka ohjaa oikea-aikaisiin ja oikein mitoitettuihin toimenpiteisiin likviditeettiriskin véhentdmiseksi varmistamalla tehokas organisoituminen
ja toiminta kriisin uhan kasvaessa. Varautumissuunnitelma maarittelee kullekin maksuvalmiuden valmiustasolle ohjaus- ja seurantame-
nettelyt, jotka tiukentuvat valmiustason noustessa.

Lisaksi OP Ryhmaén elvytyssuunnitelma sisaltaa likviditeetin hallinnan elvytystoimet.

Likviditeettiriskien raportointi

Keskusyhteisdn johdolle raportoidaan likviditeettiriskeista séannéllisesti, ja maksuvalmiustilanteen valmiustason noston my6ta siirrytdan
tarvittaessa viikoittaiseen tai péivittéiseen tilanneraportointiin. OP Ryhmaén yritykset raportoivat likviditeettiriskisté hallituksille s&é&nnélli-
sesti vahintaén asetettujen valvontarajojen ja limiittien tasolla.

OP Ryhman riskianalyysissa riskienhallinta raportoi neljannesvuosittain keskusyhteisdn hallituksen riskivaliokunnalle likviditeettistrategian
ja Pankkitoiminnan riskipolitiikan linjausten toteutumisen. Raportoinnissa arvioidaan lahtokohtaisesti yhteenliittymétasolla varainhankin-
nan muutoksia suhteessa asiakasliiketoiminnan rahoitustarpeeseen seké erikseen talletusten ja tukkuhankinnan muutoksia ja niihin liitty-
vaa asiakaskayttaytymistd. Lisaksi arvioidaan stressitestauksen kautta sisdisten likviditeettipuskurien riittavyytta lyhyella ja pitkélla aikava-
lilla, pankkitoiminnan rakenteellista rahoitusasemaa seké viranomaisvaateiden muutoksia.

Likviditeettiriskien hallinnassa hyddynnettavien mallien toimivuus varmistetaan malliriskien yhteydessa kuvattujen malliriskien hallinnan
periaatteiden mukaisesti.

Likviditeettiriskin kustannusten allokointi yhteenliittymassa

Ulkoisen tukkuvarainhankinnan kustannusten tulee heijastua asiakasliiketoiminnan hinnoitteluun.

Tukkuvarainhankinnan ja likviditeettireservin yllapidon kustannukset jaetaan jasenpankeille keskusyhteisdn toimivan johdon hyvaksyman
aiheuttamisperiaatteen pohjalta. Maksuvalmiuden yllapidosta aiheutuvat kustannukset allokoidaan maksuvalmiustalletuksen kautta ja
tukkuvarainhankinnan kustannukset OP-luottojen pohjakoron paalle lisattavalla marginaalilla tai jollakin muulla menettelyll&2.

223 Markkinariskit

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n korkoriski syntyy luotonannon ja varainhankinnan korkoperusteiden eroavaisuuksista. Kiinnitysluottopank-
keja koskevan lainsaddannon mukaan OPA suojaa korkoriskin OP Yrityspankki Oyj:n kanssa tehtavilla johdannaissopimuksilla. OPA laatii

vuosittain korkoriskinhallinnan suunnitelman. Keskusyhteisén riippumaton riskienhallinta tuottaa kuukausittain OPA:lle riskiraportin.

Rahoitustaseen korkoriskin hallinnan strategia (IRRBB-strategia)

OP Ryhmén tuotoista noin kolmasosa muodostuu korkokatteesta. Rahoitustaseen korkoriskin hallinnan strategia muodostaa nain ollen
keskeisen elementin ryhmén tulosvakauden varmistamisessa. Rahoitustaseen korkoriski on maaritelty osana markkinariskeja yhdeksi OP
Ryhman merkittavaksi riskiksi.

8 Likviditeetin kustannusten ja hydtyjen kohdistaminen OP Ryhman pankkitoiminnassa
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Rahoitustase muodostuu niistd OP Ryhman pankkitoiminnan tase- ja taseen ulkopuolisista eristd, joita ei ole méaaritelty kaupankéyntiva-
rastoon kuuluviksi eriksi. Rahoitustaseen korkoriski on rakenteellinen korkoriski, jota ei oteta, vaan se syntyy toiminnan luonteesta joh-
tuen.

Rahoitustaseen korkoriskin hallinnan periaatteet luovat edellytykset myds IRRBB-saéntelyvaateiden tayttamiselle. Niiden mukaisesti:

Toimivalla johdolla on vastuu OP Ryhman pankkitoiminnan rahoitustaseen korkoriskien hallinnan jarjestdémisestd IRRBB-strate-
gian linjausten mukaisesti.

Korkoriskinhallinnan kdytannét ovat perusteltuja, vankkoja ja dokumentoituja.
Kukin yhteenliittyman jasenpankki kantaa oman rahoitustaseensa korkoriskin ja vastaa sen hallinnasta.

Varoihin ja velkoihin siséltyvét optionaalisuudet otetaan huomioon korkoriskin mittauksessa kéytettavissa malleissa. Mallien
toimivuus varmistetaan malliriskien yhteydessa kuvattujen malliriskien hallinnan periaatteiden mukaisesti.

Korkoriskid mitataan korkokdyran tason muutoksille ja stressitesteissa myds korkokdyréan muodon muutoksille. Tavoitteena on
kehittda korkoriskin mittausta siten, ettd siihen lisatdan eri markkinakorkojen vélisissa suhteissa tapahtuviin muutoksiin liittyvan
riskin mittaus (ns. Basis-riski).

Korkotuloriskimittarilla mitataan korkokateriskid ja nykyarvoriskimittarilla taseen ja taseen ulkopuolisiin eriin koko juoksuajalle
siséltyvaa korkoriskia.

Rahoitustaseen korkoriskille varataan taloudellista pddomaa suhteessa korkoriskiin. Varatun maaran riittdvyyden varmistami-
seen kehitetdén stressitestaukseen perustuva arviointimalli.

Korkoriskin stressitesteja suoritetaan sdénndllisesti.

Asiakasliiketoiminnassa on vahan kiintedkorkoisia luottoja. Pankin ansainnan ei ndin ollen tule perustua merkittavasti lyhyen ja
pitkan koron vélisen korkoeron hyddyntamiseen.

Kukin jasenpankki hoitaa rahoitustaseen korkoriskia riskipolitiikan linjausten ja rajausten, keskusyhteisén antaman muun ohjeistuksen® ja
tavoiteasetannan seka tili-, talletus- ja luottoehtojen madrittdmissa puitteissa. Jasenpankit laativat vuosisuunnittelun yhteydesséa tase-
hallintasuunnitelman, joka siséltdd myds rahoitustaseen korkoriskin hallintasuunnitelman. Rahoitustaseen korkoriskid suojataan ryhman
keskuspankin tarjoamin instrumentein. Jasenpankilla tulee olla riittdvd osaaminen johdannaisten kédytdsta suojauksessa.

OP Ryhmén uusien tuotteiden, palvelujen, toimintamallien, prosessien ja jarjestelmien riskiarviointimenettelylla varmistetaan, etté korko-
riskin hallinnan piirteet on ymmarretty ja asianmukaisesti kuvattu.

Merkittdvaan osaan luottoja sovelletaan luottoehtojen perusteella viitekorkojen alarajana nollaa. Nollalattioiden arvioidaan teknisesti pita-
van suurella todennakoisyydelld, silla niisté luopumisesta ei kdydé keskustelua toimialan sisélla eika julkisuudessa. Kokonaiskoron nolla-
lattioiden poistamisen toteuttaminen edellyttad lainsdéddantoon muutoksen, jossa méaaritellaén, miten negatiivinen viitekorko asiakkaalle
hyvitetdén ja miten sitd verotuksessa kasitelladn. Nollalattioiden poistamisen vaikutuksia arvioidaan stressitesteilla.

Omaa padomaa pidetadn liiketoimintaa rahoittavana erédnd. Tuotto-osuuksien korot otetaan asiakaslupauksen ja pddomalainat sopimus-
koron mukaan huomioon riskilaskennassa. Osakepddoma on korotonta samoin kuin osuuspddoma ja kertyneet voittovarat.

Keskusyhteisd varmistaa korkoriskinsiirron liikketoiminnan luonnetta vastaavan kuvautumisen ryhmén ja sen keskeisten yritysten tilinpaa-
toksiin keskitetylla suojauslaskennalla.

OP Ryhmén riskianalyysissa Riskienhallintatoiminto raportoi neljannesvuosittain keskusyhteisdn hallituksen riskivaliokunnalle Rahoitusta-
seen korkoriskin hallinnan strategian ja Pankkitoiminnan riskipolitiikan linjausten toteutumisen.

9 Johtokunnan riskienhallintatoimikunta hyviksyy keskusyhteisén antaman TYL 17 §:n mukaisen korkoriskin hallinnan ohjeistuksen, jolla tismennetaan
OP Ryhmén rahoitustaseen korkoriskin hallinta strategian toteuttamista jasenpankeissa.



TULOSLASKELMAA KOSKEVAT LIITETIEDOT

LITE 3. Korkokate, teur 2020 2019
Korkotuotot
Saamisista luottolaitoksilta

Korot -19723 -12 146

Negatiiviset korot -53 -207
Saamisista asiakkailta 39570 57 146
Johdannaissopimuksista

Suojauslaskennasta -5443 -10 796
Muut korkotuotot 7 0
Yhteensé 14 357 33996
Korkokulut
Veloista luottolaitoksille -2702 -7 241
Johdannaissopimuksista

Suojauslaskennasta -246 300 -246 404
Yleiseen liikkeeseen lasketuista velkakirjoista 214 888 226 119
Muut korkokulut 0 1
Yhteenséa -34 113 -27 525
Korkokate 48 470 61521
Suojauslaskennan nettotulos

Suojauslaskennan suojausinstrumenttien nettotulos on -140 218 tuhatta euroa (-145 605) ja suojauskohteiden nettotulos on 140 218 tuhatta euroa (145 605).
Efektiivisen koron menetelméé kéyttéen lasketut korkotuotot olivat yhteensé 19 793 tuhatta euroa (44 792).
LIITE 4. Nettopalkkiotuotot, teur 2020 2019
Palkkiotuotot
Luotonannosta 3946 4891
Yhteensé& 3 946 4891
Palkkiokulut
Luotonannosta osuuspankeile 3777 4703
Luottojen hoitopalkkio osuuspankeille 32418 40018
Joukkovelkakirjalainojen liikkeeseenlasku 154 220
Muut 7 6
Yhteensé 36 357 44 946
Nettopalkkiotuotot -32411 -40 055
OPA palautti osuuspankeille OPAn hallinnoimista luotoista palkkiomallissa sovitun osuuden tuotoista.
Tésta johtuen nettopalkkiotuotot olivat negatiiviset.
LITE 5. Henkiléstokulut, teur 2020 2019
Palkat ja palkkiot 398 342
Elakekulut

Maksupohjaiset jarjestelyt 61 48

Etuuspohjaiset jarjestelyt 0 -1

Yhteensa 60 47
Muut henkilosivukulut 9 9
Henkilostokulut yhteensd 467 399
LIITE 6. Poistot ja arvonalentumiset, teur 2020 2019
Poistot

Kéyttooikeusomaisuuserien poistot 0 3

Aineettomista hyddykkeista 0 120
Poistot ja arvonalentumiset yhteensi 0 123
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LITE 7. Liiketoiminnan muut kulut, teur 2020 2019
Vuokrakulut 4 6
Viranomaismaksut 455 436
Tilintarkastusmaksut 105 103
Jasenmaksut 414 111
Toimistokulut 192 216
ICT-kulut

Tuotanto 2327 2874

Kehittdminen 1393 1098
Yhteyskulut 24 29
Markkinointikulut 1 1
Muut hallinnon kulut 118 172
Vakuutus- ja varmuuskulut 169 131
Asiantuntijakulut 677 655
Muut 93 33
Liiketoiminnan muut kulut yhteensé 5972 5 865
Tilintarkastajille maksetut palkki 1toryhmittdin
Tilintarkastuksesta 40 20
Muut palvelut 64 83
Yhteensé 105 103
KPMG Oy Ab:n suorittamat muut kuin tilintarkastuspalvelut olivat yhteensa 63 teur (63). Suluissa on esitetty vuoden 2019 tiedot.
LIITE 8. Saamisten arvonalentumiset, teur 2020 2019
Luotto- ja takaustappioina poistetut saamiset 121 42
Palautukset poistetuista saamisista -3 -7
Odotettavissa olevat luottotappiot (ECL) saamisista asiakkailta ja taseen ulkopuolisista erista 1528 182
Saamisten arvonalentumiset yhteensé 1646 217

Saamisten arvonalentumiset kasvoivat 1,6 miljoonaan euroon (0,2). Asiakkaat ovat aktiivisesti hakeneet luottoihin lyhennysvapaita koronakriisin johdosta mika yhdessa odotettavissa olevien
luottotappioiden laskennassa kaytettavien makroekonomisten parametrien muutosten kanssa kasvatti odotettavissa olevia luottotappioita. Odotettavissa olevien luottotappioiden maaraé kasvatti
myds maaliskuussa kayttdonotettu maksukyvyttdmyyden uusi madritelma, jota sovellettiin odotettavissa oleviin luottotappiohin kirjanpidollisen arvion muutoksena, jonka johdosta tuloslaskelman

saamisten arvonalentumiset kasvoivat 637 tuhatta euroa ensimmaisella vuosineljanneksella. Liséksi neljannelld vuosineljanneksella ECL-parametrimuutokset kasvatti odotettavissa olevia

luottotappioita 285 tuhatta euroa.

Tappiota koskeva vahennyseré on eritelty liitetiedossa numero 12.

LIITE 9. Tuloverot, teur 2020 2019
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuva vero 1587 2 955
Laskennalliset verot 7 18
Tuloslaskelman verot 1594 2973
Yhteisén tuloveroprosentti 20,0 % 20,0 %
Voimassaolevan verokannan mukaan laskettujen verojen tésméytys tuloslaskelmassa

esitettyihin veroihin

Tulos ennen veroja 7975 14 865
Verokannan mukainen osuus tuloksesta 1595 2973

Muut -1

Tuloslaskelman verot 1594 2973
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VAROJA KOSKEVAT LIITETIEDOT

LIITE 10. Saamiset luottolaitoksilta, teur 31.12.2020 31.12.2019
Saamiset luottolaitoksilta
Talletukset
Vaadittaessa maksettavat 214 695 438 702
Muut
Muut kuin vaadittaessa maksettavat OP Ryhmén yhteisoilta 10 794 132 8 705 869
Saamiset luottolaitoksilta yhteens& 11 008 827 9 144 571
LIITE 11. Johdannaissopimukset, teur 31.12.2020 31.12.2019
Johdannaissopimukset
Suojaavat johdannaissopimukset
Kéayvan arvon suojaus
Korkojohdannaiset 431 801 291 146
Johdannaissopimukset yh 431 801 201 146
Johdannaissopimukset on kerrottu tarkemmin liitteessa 22.
LITE 12. Saamiset asiakkailta, teur 31.12.2020 31.12.2019
Luotot yleisolle ja julkisyhteisoille 4539 024 5629 954
Tappiota koskeva vahennysera -2 766 -1238
Saamiset asiakkailta yhteensa 4 536 259 5628 716
Luottoriskille alttiina olevat vastuut ja niiden tappiota koskeva vahennyseréd
Odotettavissa olevien luottotappioiden laskennan piiriin kuuluvat vastuut arvonalentumisvaiheittain 31.12.2020
Vastuut 31.12.2020 Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3
Muut kuin yli 30
Teur pv erééntyneet Yli 30 pv erééntyneet Yhteenséa Vastuut yh
Saamisest asiakkailta (brutto)
Asuntovakuudelliset luotot 3948 515 524 072 1937 526 009 54 528 4 529 052
Saamisest asiakkailta 3948 515 524 072 1937 526 009 54 528 4529 052
Taseen ulkopuoliset nostovarat ja limiitit
Asuntovakuudelliset luotot
Nostovarat ja limiitit yhteens&
Odotettavissa olevien luottotappioiden
laskennan piiriin kuuluvat vastuut 3948515 524 072 1937 526 009 54 528 4529 052
yhteensd
Tappiota koskeva véhennyseré arvonalentumisvaiheittain 31.12.2020
Taseessa olevat vastuut seké taseen ulkopuoliset nostovarat ja limiitit*
Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3
Muut kuin yli 30
Teur pv erééntyneet Yli 30 pv erééntyneet Yhteenséa Vastuut yh
Saamiset asiakkailta
Asuntovakuudelliset luotot -61 -423 -6 -430 -2 275 -2766
Saamiset asiakkailta yhteensa -61 -423 -6 -430 -2 275 -2766
Yhteensé -61 -423 -6 -430 -2275 -2766
* Tappiota koskeva vahennysera kirjataan yhtend summana vahentamaan tase-eraa.
Alla olevassa taulukossa esitetaan yhteenveto tappiota koskevasta vahennyserasta suhteessa vastuun maaraan arvonalentumisvaiheittain.
Kattavuusasteella kuvataan tappiota koskevan vahennyserén suhteellista osuutta vastuun maarasta.
Yhteenveto ja tunnusluvut 31.12.2020
Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3
Muut kuin yli 30
Teur pv erééntyneet Yli 30 pv erééntyneet Yhteensé& Vastuut yh
Saamiset asiakkailta: taseen- ja taseen ulkopuoliset erét
Asuntovakuudelliset luotot 3948 515 524 072 1937 526 009 54 528 4 529 052
Tappiota koskeva véhennyseréd
Asuntovakuudelliset luotot -61 -423 -6 -430 -2 275 -2766
Kattavuusaste (Coverage ratio), %
Asuntovakuudelliset luotot 0,0% -0,1% -0,3 % -0,1% -4.2 % -0,1%
Saamiset asiakkailta: taseen- ja taseen
ulkopuoliset erét yhteensé 3948 515 524 072 1937 526 009 54 528 4529 052
Tappiota koskeva vahennysera
yhteens# -61 -423 -6 -430 -2275 -2766
Kattavuusaste (Coverage ratio), %
yhteensa 00% -01% -03% -01% -42% -01%

Odotettavissa olevien luottotappioiden laskennan piiriin kuuluvat vastuut arvonalentumisvaiheittain 31.12.2019
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Vastuut 31.12.2019 Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3
Muut kuin yli 30

Teur pv erééntyneet Yli 30 pv eraantyneet Yhteensa Vastuut yh
Saamisest asiakkailta (brutto)
Asuntovakuudelliset luotot 4957 101 643 409 6185 649 594 16 632 5623 327
Saamisest asiakkailta 4957 101 643 409 6185 649 594 16 632 5623 327
Taseen ulkopuoliset nostovarat ja limiitit
Asuntovakuudelliset luotot 2 2
Nostovarat ja limiitit yhteensa 2 2
Odotettavissa olevien luottotappioiden
laskennan piiriin kuuluvat vastuut 4957 103 643 409 6185 649 594 16 632 5 623 329
yhteensd
Tappiota koskeva véhennyseré arvonalentumisvaiheittain 31.12.2019
Taseessa olevat vastuut seké taseen ulkopuoliset nostovarat ja limiitit*

Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3

Muut kuin yli 30

Teur pv erééntyneet Yli 30 pv erééntyneet Yhteensé& Vastuut yh
Saamiset asiakkailta
Asuntovakuudelliset luotot -16 -162 -14 -176 -1046 -1238
Saamiset asiakkailta yhteensa -16 -162 -14 -176 -1 046 -1238
Yhteensé -16 -162 -14 -176 -1046 -1238
* Tappiota koskeva vahennysera kirjataan yhtend summana vahentaméaan tase-eraa.
Alla olevassa taulukossa esitetaan yhteenveto tappiota koskevasta vahennyserasta suhteessa vastuun maaraan arvonalentumisvaiheittain.
Kattavuusasteella kuvataan taiota koskevan vahennyseran suhteellista osuutta vastuun maarasta.
Yhteenveto ja tunnusluvut 31.12.2019

Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3

Muut kuin yli 30
Teur pv erééntyneet Yli 30 pv erdantyneet Yhteensa Vastuut yh
Saamiset asiakkailta: taseen- ja taseen ulkopuoliset erat
Asuntovakuudelliset luotot 4957 103 643 409 6185 649 594 16 632 5623 329
Tappiota koskeva vahennyseréd
Asuntovakuudelliset luotot -16 -162 -14 -176 -1046 -1238
Kattavuusaste (Coverage ratio), %
Asuntovakuudelliset luotot 0,0% 0,0 % -0,2 % 0,0 % -6,3 % 0,0 %
Saamiset asiakkailta: taseen- ja taseen
ulkopuoliset erét yhteenss 4957 103 643 409 6 185 649 594 16 632 5 623 329
Tappiota koskeva vahennysera yhteensa -16 -162 -14 -176 -1 046 -1238
Kattavuusaste (Coverage ratio), % yhteen 00% 00% -02% 00% -63% 00%
Tappiota koskeva véhennyseréd Saamiset asiakkailta ja taseen ulkopuoliset sitomukset
Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 Yhteensé
Teur 12 kk koko voi ik koko ik
Tappioita koskeva véhennysera 1.1.2020 16 176 1 046 1238
Siirrot vaiheesta 1 vaiheeseen 2 -3 46 0 44
Siirrot vaiheesta 1 vaiheeseen 3 -1 0 169 169
Siirrot vaiheesta 2 vaiheeseen 1 2 -15 0 -13
Siirrot vaiheesta 2 vaiheeseen 3 0 -53 1019 966
Siirrot vaiheesta 3 vaiheeseen 2 0 2 -23 -21
Siirrot vaiheesta 3 vaiheeseen 1 0 0 -7 -7
Taseesta pois kirjaamisesta johtuvat vahennykset -2 -23 -255 -280
Riskiparametreissa tapahtuneet muutokset 48 301 361 710
Muutokset mallioletuksissa ja metodologiassa 0 -4 0 -4
Lopulliseksi luottotappioksi kirjaamisesta johtuvat vahennykset 0 0 -35 -35
Nettotulosvaikutus yhteensé 45 254 1229 1528
Tappioita koskeva vahennysera 31.12.2020 61 430 2275 2 766
Tappiota koskeva véihennyseréd Saamiset asiakkailta ja taseen ulkopuoliset sitomukset
Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 Yhteensé

Teur 12 kk koko voi ik koko il
Tappioita koskeva vahennysera 1.1.2019 22 224 810 1056
Siirrot vaiheesta 1 vaiheeseen 2 -3 34 0 31
Siirrot vaiheesta 1 vaiheeseen 3 0 0 8 8
Siirrot vaiheesta 2 vaiheeseen 1 2 -20 0 -18
Siirrot vaiheesta 2 vaiheeseen 3 0 -18 265 247
Siirrot vaiheesta 3 vaiheeseen 2 0 4 -99 -95
Siirrot vaiheesta 3 vaiheeseen 1 0 0 0 0
Taseesta pois kirjaamisesta johtuvat vahennykset -2 -53 -226 -282
Riskiparametreissé tapahtuneet muutokset -2 5 303 305
Lopulliseksi luottotappioksi kirjaamisesta johtuvat vahennykset 0 0 -15 -15
Nettotulosvaikutus yhteensé -6 -48 236 182
Tappioita koskeva véhennyseré 31.12.2019 16 176 1046 1238



Seuraavassa taulukossa on esitetty luottoluokittain saamisten taseen seké taseen ulkopuoliset bruttomaaraiset vastuut seka tappiota koskeva vahennysera. Luottoluokkia 1-12 kaytetaan
yritysten ja julkisyhteis6jen luottoluokituksessa ja A-F kotitalouksien luottoluokittelussa. Luottoluokat on yhdistelty taulukkoon niin, etté yritysasiakkaan luottoluokka 1 kasittaa luottoluokat 1 ja

1,5 jne. Henkiloasiakkaissa luottoluokka A sisaltaa A+, A ja A- jne. Nettovastuu esitetaan nollana silla vakuuksien arvot ylittavat vastuiden arvot eiké ylivakuuksia huomioida.

31.12.2020
Teur Taseen vastuut Tappiota koskeva vahennysera
LL Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3
4 258
5 4127 0
6 556 0
7 629 125 0 0
8 126 0
10 5
A 3551343 33063 -17 0
B 318 546 235 496 -15 -75
C 55 834 125 642 -14 -82
D 17 222 104 897 -15 -121
E 26 655 -151
F 54 528 -2 275
Yhteens& 3948515 526 009 54 528 -61 -430 -2275
31.12.2019
Teur Taseen vastuut Tappiota koskeva vahennyserd
Luottoluokka Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3
4 375
5 5039 0
6 829 895 0 0
7 76
8 9
10 7 0
A 4 409 695 60 028 -5 0
B 422 410 300 934 -3 -11
C 86 207 136 515 -3 -17
D 32546 103 948 -5 -43
E 47 182 -104
F 16 632 -1 046
Yhteens& 4957 101 649 594 16 632 -16 -176 -1 046
LIITE 13. Sijoitusomaisuus, teur 31.12.2020 31.12.2019
Kéyp&#n arvoon muiden laajan tuloksen erien kautta kirjattavat rahoitusvarat
Osakkeet ja osuudet, ei noteeratut 40 40
Sijoitusomaisuus yhteensé 40 40
LIITE 14. Muut varat, teur 31.12.2020 31.12.2019
Elakevarat 70 87
Siirtosaamiset
Korot 28 189 31303
Muut 363 215
Yhteensé 28 622 31605
Elakevarojen laskenta on selvitetty liiteessa 19 Muut velat.
LITE 15. Verosaamiset ja verovelat, teur 31.12.2020 31.12.2019
Tuloverosaamiset 803 908
Laskennalliset verosaamiset 0 0
Verosaamiset yhteensé 803 908
Tuloverovelat 0 0
Laskennalliset verovelat 68 64
Verovelat yhteenst. 68 64
Verosaamisten ja -velkojen erittely
Laskennalliset verosaamiset
Muista erista 6 13
Netotettu laskennallisista veroveloista -6 -13
Yhteensd 0 0
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Laskennalliset verovelat

Etuuspohjaisista elakejérjestelyista 74 77
Netotettu laskennallisista verosaamisista -6 -13
Yhteensé 68 64
Laskennallisten verojen muutokset
Laskennalliset verosaamiset/-velat 1.1. -64 -46
Kirjattu tuloslaskelmaan

Etuuspohjaiset elékevelvoitteet -7 -18
Kirjattu laajaan tuloslaskelmaan

Etuuspohjaisten eldkejérjestelyiden uudelleen madrittdmisesté johtuvat erat 3 -1
Laskennalliset verosaamiset/ -velat yhteensé 31.12. -68 -64
Tuloverosaamiset/-velat 803 908
Verosaamiset ja -velat yhteensa 735 843
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VELKOJA JA OMAA PAAOMAA KOSKEVAT LIITETIEDOT

LIITE 16. Velat luottolaitoksille, teur 31.12.2020 31.12.2019
Muut kuin vaadittaessa maksettavat
Velat OP Yrityspankille 1500 000 2516 000
Velat luottolaitoksille yhteensa 1 500 000 2 516 000
LIITE 17. Johdannaissopimukset, teur 31.12.2020 31.12.2019
Suojauslaskennan johdannai imukset
Suojaavat johdannaissopimukset
Kéayvan arvon suojaus
Korkojohdannaiset 14 908 14 470
Suojauslaskennan johdannai imukset yhteensé 14 908 14 470
Johdannaissopimukset on kerrottu tarkemmin liitteessa 24.
LIITE 18. Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat, teur 31.12.2020 31.12.2019
Joukkovelkakirjalainat 14 095 017 12 135 974
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat yhteens& 14 095 017 12 135 974
OP-Asuntoluottopankki Oyj:n liikk laskemat pitk&aikaiset lainat
Laina Kirjanpitoarvo Korkosidonnaisuus Nimelliskorko-% Erapaiva
OP Mortage Bank rekisterdity Covered Bond (NSV) 114 875 Kiintea 2,157 12.11.2024
OP Mortgage Bank Covered Bond 2014 999 797 Kiintea 1,500 17.3.2021
OP Mortgage Bank Covered Bond 2014 998 237 Kiintea 1,000 28.11.2024
OP Mortgage Bank Covered Bond 2015 998 790 Kiintea 0,625 4.9.2022
OP Mortgage Bank Covered Bond 2016 1247 788 Kiintea 0,250 11.5.2023
OP Mortgage Bank Covered Bond 2017 996 441 Kiintea 0,250 13.3.2024
OP Mortgage Bank Covered Bond 2017 996 327 Kiintea 0,750 7.6.2027
OP Mortgage Bank Covered Bond 2017 998 389 Kiintea 0,050 22.2.2023
OP Mortgage Bank Covered Bond 2018 997 020 Kiintea 0,625 1.9.2025
OP Mortgage Bank Covered Bond 2019 1236 792 Kiintea 0,625 15.2.2029
OP Mortgage Bank Covered Bond 2019 1000 025 Kiintea 0,010 19.11.2026
OP Mortgage Bank Covered Bond 2020 994 303 Kiintea 0,050 21.4.2028
OP Mortgage Bank Covered Bond 2020 503 285 Vaihtuva 0,357 18.4.2022
OP Mortgage Bank Covered Bond 2020 311 023 Vaihtuva 0,441 21.4.2028
OP Mortgage Bank Covered Bond 2020 1270 806 Kiintea 0,010 19.11.2030
13 663 897
Arvostus 431120
Yhteensé 14 095 017
Rahoituksen rahavirtojen velkojen muutosten tasméytys taseen eriin
Tasearvo 1.1.2020 12 135 974
Rahoituksen rahavirtojen muutokset
Joukkovelkakirjojen lisaykset 3081772
Liséykset yhteenss 3081772
Joukkovelkakirjojen vahennykset 1270 000
Vihennykset yhteensa 1 270 000
Ri rahavirtojen yhteensa 1811772
Arvostukset ja valuuttakurssimuutokset 147 271
Tasearvo 31.12.2020 14 095 017
Tasearvo 1.1.2019 10 742 840
Rahoil rahavirtojen
Joukkovelkakirjojen lisaykset 2233893
Lisdykset yhteensd 2 233 893
Joukkovelkakirjojen vahennykset 1 000 000
Vihennykset yhteensa 1 000 000
Rahoituksen rahavirtojen muutokset yhteensa 1 233 893
Arvostukset ja valuuttakurssimuutokset -159 241
Tasearvo 31.12.2019 12 135974
LITE 19. Muut velat, teur 31.12.2020 31.12.2019
Muut velat
Maksujenvalitysvelat 110 7
Siirtovelat
Korkovelat 22088 49 884
Muut siirtovelat 2895 3540
Ostolaskuvelat 159 397
Muut 14 33
Muut velat yhteensa 25 267 53 861
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Etuuspohjaiset elékejarjestelyt

OP-Asuntoluottopankin liséelékkeisiin liittyvat jarjestelyt OP-Elakesaatiossa on kasitelty etuuspohjaisina jarjestelyind. Liséelakejarjestelyt tdydentavat TyEL:n lakisaateista elaketurvaa.
Elakesaation tarjoama lisaelaketurva on kokonaan rahastoitu.

OP-Elékesaation toimintapiiriin kuuluu jokainen 20 vuotta tayttanyt henkild, joka on yhtéajaksoisesti ollut kaksi vuotta TyEL:n mukaisessa tydsuhteessa elédkesaatioon kuuluvaan tyénantajaan
ja jonka tydsuhde on alkanut ennen 1.7.1991. Elékkeeseen oikeuttava palvelusaika alkaa siité ajankohdasta, jona han tydnantajan palveluksessa ollessaan taytti 23 vuotta.

Elakkeen perusteena olevalla palkalla tarkoitetaan samaan tydsuhteeseen perustuvaa 31.12.2006 saakka voimassa olleen TEL:n mukaista elakepalkkaa.

OP-Elékesaation toimintapiiriin kuuluvien henkildiden elakeika vaihtelee 60-65 vuoden valilla riippuen siitéd, mihin henkiloryhmaan tydntekija elakesaation sdantsjen mukaan kuuluu.

Toiminnan merkittavin riski liittyy siihen, etta toteutunut sijoitusomaisuuden tuotto jaisi alle vahimmaistuottotavoitteen.
Riskin toteutuminen useampana vuotena perakkain johtaisi kannatusmaksujen perintaén.

OP-Elékesaation keskeisimmat vakuutusmatemaattiset riskit liittyvat korko- ja markkinariskiin, elinidn systemaattiseen pitenemiseen seka inflaatioriskiin.
Elakevelvoitteen diskonttauksessa kaytettavan korkotason muutoksella on olennainen vaikutus elakevelvoitteen maaraan.

Sijoitustoiminnasta vastaa elakesaation hallitus, joka hyvaksyy elakelaitokselle sen varojen sijoittamista koskevan sijoitussuunnitelman.
Elakelaitoksen vastuullinen aktuaari laatii vuosittain ennusteen vastuuvelan ja elakemenojen kehityksesta. Taman pohjalta sijoitusomaisuuden allokaatiossa otetaan huomioon

vastuuvelan luonteen asettamat vaatimukset sijoitustoiminnalle turvaavuuden, tuottavuuden ja likviditeetin osalta seké elakekassan riskinkantokyky.

Yhtion vastuulla olevien etuuspohjaisten elakevelvoitteiden maaréd on 123 (157) teur, elakevarojen kdypa arvo 192 (243) teur ja nettoelakevarat 70 (87) teur.

Tuloslaskelmaan kirjatut etuuspohjaiset eldketuotot olivat yhteensa O (1) teur ja muihin laajan tuloksen eriin kirjatut uudelleen maarittamisesté aiheutuvat tappiot 17 (vertailuvuonna voitot 3) teur.

LIITE 20. Oma p&4oma, teur 31.12.2020 31.12.2019
Osakepadoma 60 000 60 000
Sijoitetun vapaan paaoman rahasto 245 000 245 000
Kertyneet voittovarat

Edellisten kausien voitto 59 712 59 724

Tilikauden tulos 6381 11 892
Oma padoma yhteensa 371 093 376 616
Jakokelpoiset varat 311 093 316 616
Voitonjakokelpoiset varat 66 093 71616

Hallitus esittaa, etta osinkoa jaetaan 83,31 euroa osakkeelta (155,25) eli yhteensd 6 381 tuhatta euroa (11 891).
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto on muodostunut OP Osuuskunnan 245 000 000 euron paaomasijoituksesta.

Osakep&&oma ja osakkeiden lukumaéré

Osakepadoma, tuhatta euroa 60 000
Osakkeita, kpl 76 592
Osuus osakepadomasta, % 100

OP Osuuskunnan omistus OP-Asuntoluottopankki Oyj:sta on 100 prosenttia.

Yhtién vahimmaispadoma on kahdeksanmiljoonaa viisisataatuhatta (8.500.000) euroa ja enimmaispadoma sataviisikymmentamiljoonaa
(150.000.000) euroa, joissa rajoissa osakepaaomaa voidaan korottaa tai alentaa yhtiojarjestysta muuttamatta. Osakkeita on vahintaan
34.000 kappaletta ja enintaan 136.000 kappaletta. Osakkeiden hankkimiseen luovutustoimin vaaditaan yhtién suostumus. Osakkeilla

ei ole nimellisarvoa.
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LIITE 21. Varojen ja -velkojen luokittelu, teur

Kéypaéan arvoon
1 [ ikut-

Kéypaan arvoon muun

laajan tulok erien

Varat hankintameno teisesti kirjattavat kautta kirjattavat Kirjanpitoarvo yhteensé Kaypé arvo yhteensa
Saamiset luottolaitoksilta 11 008 827 11 008 827 11 008 827
Johdannaissopimukset 431 801 431 801 431 801
Saamiset asiakkailta 4536 259 4536 259 4536 259
Sijoitusomaisuus 40 40 40
Muut rahoitusvarat 28 369 28 369 28 369
Rahoitusvarat 15 573 454 431 801 40 16 005 296 16 005 296
Muut kuin rahoitusvarat 1056 1056
Yhteensé 31.12.2020 15 573 454 431 801 40 16 006 351 16 006 351
Kéaypé&én arvoon
tulosvaikut- Jaksotettu
Velat teisesti kirjattavat hankintameno Kirjanpitoarvo yhteenséd Kédypé arvo yh

Velat luottolaitoksille 1 500 000 1500 000 1 500 000
Johdannaissopimukset 14 908 14 908 14 908
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 14 095 017 14 095 017 14 601 633
Muut velat 22 359 22 359 22 359
Rahoitusvelat 14 908 15 617 376 15 632 283 16 138 900
Muut kuin rahoitusvelat 2975 2975
Yhteensé 31.12.2020 14 908 15 617 376 15 635 259 16 141 875

Kayp&én arvoon Kéyp#één arvoon muun

K 1 I ikut- laajan tulok erien
Varat hankir teisesti kirjattavat kautta kirj Kirjanpitoarvo yhteensé Kéypé arvo yhteensé
Saamiset luottolaitoksilta 9144 571 9144571 9144571
Johdannaissopimukset 291 146 291 146 291 146
Saamiset asiakkailta 5628 716 5628 716 5628716
Sijoitusomaisuus 40 40 40
Muut rahoitusvarat 31 340 31 340 31340
Rahoitusvarat 14 804 627 291 146 40 15 095 813 15 095 813
Muut kuin rahoitusvarat 1173 1173
Yhteensé 31.12.2019 14 804 627 291 146 40 15 096 986 15 096 986

Kéypéén arvoon tulos:

vaikut- Jaksotettu
Velat teisesti kirjattavat hankintameno _Kirjanpitoarvo yhteensa Kéypa arvo yhteensd
Velat luottolaitoksille 2 516 000 2516 000 2 516 000
Johdannaissopimukset 14 470 14 470 14 470
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 12 135974 12135974 12 433 312
Muut velat 50 295 50 295 50 295
Rahoitusvelat 14 470 14 702 269 14 716 739 15 014 077
Muut kuin rahoitusvelat 3631 3631
Yhteensé 31.12.2019 14 470 14 702 269 14 720 370 15 017 708

Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat on arvostettu kirjanpidossa jaksotettuun hankintamenoon. Naille velkakirjoille markkinoilta
saatavilla olevan informaation ja vakiintuneiden arvostusmenetelmien avulla arvioitu kéypé arvo oli joulukuun lopussa n. 506 617

tuhatta euroa (297 338) kirjanpitoarvoa korkeampi.



LIITE 22. Taseen ryhmittely arvostusmenetelman mukaisesti, teur

Kéayvan arvon arvostus

31.12.2020 tilikauden lopussa
Toistuvasti kdypiin arvoihin arvostetut varat Tasearvo Taso 1* Taso 2**
Johdannaissopimukset 431 801 431 801
Yhteensé 431 801 431 801
Kayvan arvon arvostus
31.12.2019 tilikauden lopussa
Toistuvasti kdypiin arvoihin arvostetut varat Tasearvo Taso 1* Taso 2**
Johdannaissopimukset 291 146 291 146
Yhteensé 291 146 291 146
Kayvan arvon arvostus
31.12.2020 tilikauden lopussa
Toistuvasti kdypiin arvoihin arvostetut velat Tasearvo Taso 1* Taso 2**
Johdannaissopimukset 14 908 14 908
Yhteensé 14 908 14 908
Kayvan arvon arvostus
31.12.2019 tilikauden lopussa
Toistuvasti kdypiin arvoihin arvostetut velat Tasearvo Taso 1* Taso 2**
Johdannaissopimukset 14 470 14 470
Yhteensé 14 470 14 470
Kéyvén arvon arvostus
31.12.2020 tilikauden lopussa
Rahoitusvelat, joita ei ole arvostettu kaypiin arvoihin Tasearvo Taso 1* Taso 2** Taso 3***
Yleiseen liik 1 lasketut velkakirjat 14 095 017 13 639 467 962 395
Yhteensé 14 095 017 13 639 467 962 395
Kéyvén arvon arvostus
31.12.2019 tilikauden lopussa
Rahoitusvelat, joita ei ole arvostettu kaypiin arvoihin Tasearvo Taso 1* Taso 2** Taso 3***
Yleiseen liik 1 lasketut velkakirjat 12 135 974 9744 711 2548 311 140 290
Yhteensé 12 135 974 9744 711 2548 311 140 290

Arvostusmenetelmat, joiden laskentaparametreihin siséltyy epadvarmuutta (Taso 3)

Avaava tase 1.1.2020 140 290
siirrot tasoon 3
siirrot tasosta 3
muu muutos 822 105
Paattava tase 31.12.2020 962 395

Muu muutos -rivi siséltdd OPAn katsauskauden aikana liikkeeseen laskemat joukkovelkakirjalainat hierarkiatasolla 3.

* Hierarkiatasoon 1 ryhmitellyt erét koostuvat suurimmissa porsseissa listatuista osakkeista, noteeratuista yritysten,
valtioiden ja rahoituslaitosten velkapapereista seka porssijohdannaisista. Kyseisten instrumenttien kdypé arvo
madraytyy markkinoilta saatavien noteerausten perusteella.

** Arvostusmenetelmat, jotka perustuvat luotettaviin laskentaparametreihin. Hierarkiatasoon 2 luokiteltujen instrumenttien kayvalla
arvolla tarkoitetaan arvoa, joka on johdettavissa rahoitusvalineen osien tai vastaavien rahoitusvalineiden markkina-arvosta; tai arvoa,
joka on laskettavissa rahoitusmarkkinoilla yleisesti hyvaksytyilla arvostusmalleilla ja -menetelmilld, jos markkina-arvo on niiden avulla
luotettavasti arvioitavissa. Tahan hierarkiatasoon on luokiteltu OP Ryhmassé OTC-johdannaiset, yritysten, valtioiden ja rahoitus-
laitosten noteeratut velkapaperit, joita ei ole luokiteltu tasolle 1, osto- ja takaisinmyyntisopimukset (repo) seké lainaksi annetut tai saadut
arvopaperit.

*** Arvostusmenetelmét, joiden laskentaparametreihin sisaltyy epavarmuutta. Hierarkiatasoon 3 luokitellut instrumentit arvostetaan

hinnoittelumalleilla, joiden laskentaparametreihin siséltyy epdvarmuutta. Liséksi tasoon 3 luokitellaan velkapapereita, joille noteerauksia
on markkinoilla arvostuspaivana vain vahan tai ei ollenkaan. Tason 3 kaypé arvo perustuu kolmannelta osapuolelta saatavaan hintatietoon.

Siirrot toistuvasti kdypaan arvoon ar ien hierar; 1 valilla

Siirrot eri hierarkiatasojen valill& katsotaan tapahtuneen siirron aiheuttaman tapahtuman tai oloshuhteiden muutoksen
toteutumispaivana. Siirrot tasojen vélilla johtuvat padosin kaytettavissa olevien markkinanoteerausten maarasta.
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LIITE 23. Taseen ulkopuoliset sitoumukset, teur 31.12.2020 31.12.2019
Sitovat luottolupaukset 0 2
Taseen ulkopuoliset sitoumukset yhteensd 0 2
LITE 24. Johdannaissopimukset, teur
Suojaustarkoituksessa pidettavat johdannaissopimukset - kéyvan arvon suojaus 31.12.2020
Nimellisarvot/jéljella oleva juoksuaika Kéyvat arvot
Alle 1v 1-5v >5v Yhteenséa Varat Velat  Luotto-vasta-arvo
Korkojohdannaiset
Koronvaihtosopimukset 2 463 289 9272218 6217 250 17 952 757 431 801 14 908 615 219
Korkojohdannaiset yhteensa 2 463 289 9272 218 6 217 250 17 952 757 431 801 14 908 615 219
Suojaustarkoituksessa pidettavat johdannaissopimukset - kéyvan arvon suojaus 31.12.2019
Nimellisarvot/jéljella oleva juoksuaika Kéyvat arvot
Alle 1v 1-5v >5v Yhteenséd Varat Velat  Luotto-vasta-arvo
Korkojohdannaiset
Koronvaihtosopimukset 2314788 10 518 873 4 410 800 17 244 461 291 146 14 470 449 628
Korkojohdannaiset yhteensa 2314788 10 518 873 4 410 800 17 244 461 291 146 14 470 449 628

Suojauslaskennan vaikutukset taloudelliseen asemaan ja tulokseen

Kéyvén arvon suojaukset
Suojattujen saamisten kirjanpitoarvo *
josta suojausoikaisujen kertynyt maara
Suojattujen velkojen kirjanpitoarvo **
josta suojausoikaisujen kertynyt maara
*  Esitetty taseen erdassa Saamiset asiakkailta
** Esitetty taseen erassa Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat

Kéyvén arvon suojaukset

Suojaavien johdannaisten kayvan arvon muutokset
Suojauskohteen arvon muutos, jota kaytetaan perustana
kirjattaessa suojauksen tehottomuutta kaudella

Korkoriskin suojaus

31.12.2020 31.12.2019
4 536 259 5628 716
14 226 13 220

12 657 11378
431120 289 896

Korkoriskin suojaus

31.12.2020 31.12.2019
140 218 145 605
-140 218 -145 605
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LITE 25. Henkildstd ja lahipiiri

Henkildston lukumaaré keskimaérin vuonna 2020 seitseméan (7) henkiloa.

OP-Asuntoluottopankin lahipiiri muodostuu OP Osuuskunta- konsernin tilinpaéatokseen yhdistellyista yhtidisté, osakkuusyhtiosté, johdon avainhenkil6isté ja ndiden l&heisista perheenjasenisté seka
muista lahipiiriin kuuluvista yhteiséista. Yhtion johdon avainhenkilihin luetaan toimitusjohtaja, toimitusjohtajan sijainen ja muut toimivaan johtoon kuuluvat henkil6t seka hallituksen jasenet.
L&hipiiriin luetaan my®s yhtiot, joissa johdon avainhenkil6lla tai heidan laheisella perheenjasenelladn on yksin tai yhdessé toisen kanssa madraysvalta. Muihin lahipiiriin kuuluviin yhteiséihin
luetaan OP-Elékekassa ja OP-Eldkesaatio. Lahipiiri on madritelty IAS 24 -standardin mukaisesti. Lahipiiritapahtumat koostuvat maksetuista palkoista ja palkkioista seké tavanomaisista

liiketapahtumista.

Liiketapahtumat Ighipiirin kanssa, teur

2020 2019

OP Osuuskunta Muut OP Osuuskunta| Muut|
Luotot 2375757 2275582
Muut saamiset 462 432 323613
Talletukset 1500 000 2560217
Muut velat 14 844 975 11 44 217
Korkotuotot 12 155 10 241
Korkokulut 144 201 157 346
Nettopalkkiotuotot -4 060 -5745
Liiketoiminnan kulut 798 2 005 366 2632

L&hipiirin omistamat osakkeet
Emoyhtié omistaa kaikki osakkeet, 76 592 kpl.

LITE 26. Muuttuva palkitseminen
Palkitsemisjérjestelmat

OP Ryhmén muuttuva palkitseminen koostuu jatkossa tulospalkkiojarjestelméasté ja henkilostorahastosta. Ryhmatasoiset strategiset tavoitteet tullaan huomioimaan
lyhyen aikavélin palkitsemisen ja henkiléstorahaston mittareissa.

Henkilostorahasto

OP-Asuntoluottopankki kuuluu OP Ryhman henkiléstérahastoon. OP Ryhmén henkiléstérahastolle maksettava voittopalkkioerd vuonna 2020 perustui seuraavien
tavoitteiden saavuttamiselle: OP Ryhmén tuottojen ja kulujen kasvuero 50 %:n painolla ja aktiivisten mobiiliasiakkaiden maaré 50 %:n painolla. Henkildstérahastoon
tehtdvan palkkiosiirron méaré vuodelta 2020 on noin 2,0 % (2,3 %) rahaston jasenten palkkasummasta.

Vuonna 2020 kirjattiin palkkioita yhteensa 7 tuhatta euroa (7).
Tulospalkkiojarjestelma vuonna 2020

Tulospalkkiojarjestelmén ansaintajakso on kalenterivuosi ja palkkio maksetaan rahana. Tulospalkkio perustuu yritys- ja yhteisokohtaisiin tavoitteisiin ja kattaa koko OP
Ryhmén henkildston. Palkkio on porrastettu vaativuusluokan mukaan ja palkkiomaksimit vastaavat 1-12 kuukauden palkkaa vuositasolla.

Tulospalkkiojarjestelmén ansaitsemismittarit vuonna 2020:
Yhtitssé tavoitteiden saavuttamisen perusteella muodostuneeseen palkkioon sovelletaan kerrointa, joka perustuu OP Ryhmén tulokseen ennen veroja. Tuloskorteilla
olevat vuosisuunnittelusta johdetut tavoitteet paétetaan liiketoiminnoissa/toiminnoissa.

Tulospalkkiot méaraytyminen ja maksatus vuonna 2020:

Palkkion maksun edellytyksena on, ettd OP Ryhméan CET1-vakavaraisuus on yli 14,5 % ja LCR-tunnusluku yli 110 % palkkion maksua edeltavan vuoden
tilinpaatoksessa. Lisaksi edellytetadn, ettd henkilé on OP Ryhmaén palveluksessa maksuhetkeen saakka. Osuuspankeissa palkkion maksun edellytyksena on, etté pankin
asiakasliiketoiminta on voitollista.

Henkildn tuloskortin perusteella ansaittua palkkiota alennetaan ennen palkkion maksua, mikéli ryhméassa tai tehtavassa noudatettavia sitovia siséisid ohjeita tai
saantelyn vaatimuksia ei ole huomioitu ja riskienhallinnallisia elementteja on toteutunut. Mikali rikkeet tai huolimattomuudet tulevat ilmi vasta palkkionmaksun jalkeen,
voidaan palkkion alentamista tai takaisinperintaa soveltaa myds takautuvasti.

Jarjestelmén kulut jaksotetaan ansaintajakson alusta maksuhetkeen asti (oikeuden syntymisjaksolle) henkilostékuluihin ja vastaava velka kirjataan siirtovelkoihin.
OP Osuuskunnan hallitus paattad OP Ryhman tulospalkkiojérjestelman ehdot, vaativuusluokkien mukaiset palkkiomaksimit seka rakenteellisen viitekehikon, jonka

puitteissa OP Osuuskunnan johtokunta ja osuuspankkien hallitukset voivat valita jarjestelman mittarit ja asettaa naille tavoitteita.
Jarjestelmista kirjattu velka oli 31.12.2020 yhteensé 18 tuhatta euroa (24).
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LIITE 27. Varainhankinnan rakenne, teur
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31.12.2020 Osuus, % 31.12.2019 Osuus, %
Velat luottolaitoksille 1500 000 9,4 % 2516 000 16,7 %
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 14 095 017 88,1 % 12 135974 80,5 %
Muut velat 25 267 0,2% 53 861 0,4 %
Oma padoma 371 093 23% 376 616 25%
Yhteensa 15 991 376 100,0 % 15 082 451 100,0 %
LIITE 28. Rahoitusvarojen ja -velkojen maturiteettijakauma jaljelld olevan juoksuajan mukaan, teur
31.12.2020 Alle 3 kk 3-12 kk 1-5v 5-10v Yli 10 v Yhteens#
Rahoitusvarat
Saamiset luottolaitoksilta 218 877 5142 800 5647 150 11 008 827
Saamiset asi ilta 132 153 416 600 1861 859 1381 331 739 180 4531 123
Rahoitusvarat yhteenss 351 029 416 600 7 004 659 7028 481 739 180 15 539 949
Rahoitusvelat
Velat luottolaitoksille 100 000 1400 000 1500 000
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 999 797 7 285 944 5809 276 14 095 017
Rahoitusvelat yhteensa 1099 797 1 400 000 7 285 944 5809 276 15 595 017
31.12.2020 Alle 1 v Yhteensa
Taseen ulkopuoliset sitoumukset* 0 0
Taseen ulkopuoliset sitoumukset yhteensa 0 0
31.12.2019 Alle 3 kk 3-12 kk 1-5v 5-10 v Yli 10 v Yhteens#
Rahoitusvarat
Saamiset luottolaitoksilta 438 702 733 369 4 042 800 3929 700 9144 571
Saamiset asiakkailta 164 127 485 962 2217 344 1723997 1033 379 5 624 809
Rahoitusvarat yhteenst 602 829 1219331 6 260 144 5 653 697 1033 379 14 769 380
Rahoitusvelat
Velat luottolaitoksille 1 850 000 666 000 2 516 000
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 1269 190 6 639 365 4227 419 12 135 974
Rahoitusvelat yhteensa 1850 000 1935 190 6 639 365 4227 419 14 651 974
31.12.2019 Alle 1 v Yhteensa
Taseen ulkopuoliset sitoumukset* 2 2
Taseen ulkopuoliset sitoumukset yhteensa 2 2

* Sitovat luottolupaukset

LIITE 29. Rahoitusriski

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n merkittavin rahoitusriskin l&hde on keskittynyt varainhankinta. OP Ryhman maksuvalmiuden hoito on keskitetty OP Yrityspankkiin,

ja tasta syysta myos OP-Asuntoluottopankki Oyj voi hyddyntaa OP Ryhman maksuvalmiusreserveja.



LIITE 30. Rahoitusvarojen ja -velkojen maturiteetit erédntymisen tai uudelleenhinnoittelun mukaan, teur

Sopimuksen mukaiset uudelleenhinnoittelupaivét tai niita aikaisemmat erapéivat 31.12.2020
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31.12.2020 1 kK tai alle > 1-3 kk > 3-12 kk >1-2v >2-5v > 5v yhteensé
Rahoitusvarat

Saamiset luottolaitoksilta 1074195 6479 632 2830 150 484 850 140 000 11 008 827
Saamiset asi ilta 925 395 1128 267 2 468 099 3121 2 750 3491 4531 123
Rahoitusvarat yhteenst 1999 590 7 607 898 5298 249 3121 487 600 143 491 15 539 949
Rahoitusvelat

Velat luottolaitoksille 400 000 1100 000 1500 000
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 1245 427 999 797 998 790 5 352 750 5 498 253 14 095 017
Rahoitusvelat yhteensa 1645 427 2099 797 998 790 5352 750 5498 253 15 595 017
31.12.2019 1 kK tai alle > 1-3 kk > 3-12 kk >1-2v >2-5v > 5v yhteensé
Rahoitusvarat

Saamiset luottolaitoksilta 438 702 5431 488 2656 532 448 350 169 500 9144 571
Saamiset asiakkailta 1170 588 1407 140 3 034 640 1614 5615 5212 5 624 809
Rahoitusvarat yhteens# 1609 290 6 838 628 5691171 1614 453 965 174 712 14 769 380
Rahoitusvelat

Velat luottolaitoksille 1350 000 1166 000 2516 000
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 1 559 085 998 922 5 350 547 4227 419 12 135974
Rahoitusvelat yhteensa 1350 000 1166 000 1559 085 998 922 5 350 547 4227 419 14 651 974

LITE 31. Korkoriski

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n korkoriskimittarina kéytetaan tunnuslukua, jossa 1 prosenttiyksikon korkotason nousun vaikutusta korkoposition nykyarvoon ilman asiakasmarginaalia verrataan pankin omiin varoihin.
Vuoden lopussa tunnusluvun arvo oli -1,07 %. Pankin korkoriskia voidaan pitaa pienena.

Véhainen korkoriski muodostuu OP-Asuntoluottopankin omasta pdaomasta.

Korkoriskin herkkyysanalyysi

Teur

Riskiparametri

Vaikutus omaan p&éomaan
31.12.2020

31.12.2019

Korkoriski

LITE 32. Tilinpa&tdspaivan jalkeiset tapahtumat

Ei merkittavia tilinpaatospaivan jalkeisia tapahtumia.

1 %-yksikkod

-3839,6

7169
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Tilintarkastuskertomus

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n yhtiokokoukselle
Tilinpaatdksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet OP-Asuntoluottopankki Oyj:n (y-tunnus 1614329-2) tilinpaatdoksen tilikaudelta
1.1.-31.12.2020. Tilinpaatds sisaltda taseen, tuloslaskelman, laajan tuloslaskelman, laskelman oman
padoman muutoksista, rahavirtalaskelman ja liitetiedot, mukaan Ilukien yhteenveto merkittavimmista
tilinpaatdksen laatimisperiaatteista.

Lausuntonamme esitdmme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan pankin taloudellisesta asemasta
seka sen toiminnan tuloksesta ja rahavirroista EU:ssa kayttéon hyvéksyttyjen kansainvélisten tilinpaéatos-
standardien (IFRS) mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausuntomme on ristiriidaton hallitukselle annetun lisaraportin kanssa.
Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpaatdksen tilintarkastuksessa.

Olemme riippumattomia yhtiosta niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka
koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttdneet muut naiden vaatimusten mukaiset eettiset
velvollisuutemme.

Yhtidlle suoritamamme muut kuin tilintarkastuspalvelut ovat parhaan tietomme ja kasityksemme mukaan
olleet Suomessa noudatettavien, naitd palveluja koskevien sddnndsten mukaisia, emmeka ole suorittaneet
EU-asetuksen 537/2014 5. artiklan 1 kohdassa tarkoitettuja kiellettyja palveluja. Suorittamamme muut kuin
tilintarkastuspalvelut on esitetty tilinpaatoksen liitetiedossa 7.

Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen méaéaran tarkoitukseen
soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Olennaisuus

Tarkastuksemme laajuuteen on vaikuttanut soveltamamme olennaisuus. Olennaisuus on maaritetty
perustuen ammatilliseen harkintaamme ja se ohjaa tarkastustoimenpiteiden luonteen, ajoituksen ja laajuuden
maadrittdmisessa, seké todettujen virheellisyyksien vaikutusten arvioimisessa suhteessa tilinpaatokseen
kokonaisuutena. Olennaisuuden taso perustuu arvioomme sellaisten virheellisyyksien suuruudesta, joilla
yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa olevan vaikutusta tilinpaatoksen kayttajien tekemiin taloudellisiin
paatoksiin. Olemme ottaneet huomioon myds sellaiset virheellisyydet, jotka laadullisten seikkojen vuoksi ovat
mielestdmme olennaisia tilinpdatdksen kayttajille.

Tilintarkastuksen kannalta keskeiset seikat

Tilintarkastuksen kannalta keskeiset seikat ovat seikkoja, jotka ammatillisen harkintamme mukaan ovat olleet
merkittéavimpia tarkastuksen kohteena olevan tilikauden tilintarkastuksessa. Nama seikat on otettu huomioon
tilinpaatdkseen kokonaisuutena kohdistuneessa tilintarkastuksessamme seké laatiessamme siitd annettavaa
lausuntoa, emmeka anna naisté seikoista erillisté lausuntoa. EU-asetuksen 537/2014 10 artiklan 2 ¢ -kohdan
mukaiset merkittavat olennaisen virheellisyyden riskit sisaltyvat alla kuvattuihin tilintarkastuksen kannalta
keskeisiin seikkoihin.
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Olemme ottaneet tilintarkastuksessamme huomioon riskin siitd, ettd johto sivuuttaa kontrolleja. Tahan on
sisaltynyt arviointi siitd, onko viitteita sellaisesta johdon tarkoitushakuisesta suhtautumisesta, josta aiheutuu
vaarinkaytoksestéa johtuvan olennaisen virheellisyyden riski.

KUINKA KYSEISIA SEIKKOJA KASITELTIIN
TILINTARKASTUKSESSA

TILINTARKASTUKSEN KANNALTA
KESKEISET SEIKAT

Saamiset asiakkailta ja saamiset luottolaitoksilta (tilinpaatoksen laadintaperiaatteet,
liitetiedot 8, 10, 12, 21, 28 ja 30)

— Saamiset asiakkailta, 4,5 mrd. euroa, ja — Olemme arvioineet OP Ryhman jasen-

saamiset luottolaitoksilta, 11,0 mrd. euroa,
ovat merkittava erd OP-Asuntoluottopankin
taseessa muodostaen 97 % taseen
loppusummasta. Saamiset asiakkailta ovat
OP Ryhman jasenosuuspankeilta ostettuja
asuntovakuudellisia luottoja ja saamiset
luottolaitoksilta ovat OP Ryhmén
jasenosuuspankeille mydnnettyja
valiluottoja.

Koronaviruspandemia (COVID-19) on
tilikaudella 2020 vaikuttanut OP-
Asuntoluottopankin toimintaymparistoon ja
IFRS 9 Rahoitusinstrumentit -standardin
mukaisten odotettavissa olevien
luottotappioiden laskennan osatekijoihin.

Odotettavissa olevien luottotappioiden
laskennan osatekijoita paivitetdan ja
tarkennetaan toteutuneen
luottoriskikehityksen, laskentaprosessin
validoinnin ja kehittdmisen seka
saantelymuutosten ja -vaatimusten
perusteella. Tilikaudella OP-
Asuntoluottopankki Oyj on ottanut kayttéon
uuden maksukyvyttomyyden méaaritelman.

Tasearvon merkittavyydesta, kaytettavien
laskentamenetelmien monimutkaisuudesta
ja arvostamiseen liittyvasta johdon
harkinnasta johtuen saamisten
arvostaminen on tilintarkastuksen kannalta
keskeinen seikka.

osuuspankeilta ostettuihin luottoihin ja
valiluottomallilla mydnnettyihin luottoihin
liittyvan sisdisen ohjeistuksen
noudattamista. Olemme muodostaneet
kasityksen keskeisista lainasaamisiin
liittyvista kontrolleista ja tietojarjestelmista
osana OP Osuuskunnan taloushallinnon
prosesseihin kohdistunutta varmennustyota.

Olemme hyodyntaneet OP Osuuskunnan
keskitettyyn laskentaprosessiin tehtya
varmennusta odotettavissa olevien
luottotappioiden laskentaprosessin
kontrollien tarkastuksessa. Liséksi olemme
arvioineet muun muassa vakuuksien
arvostamista ja merkittavimpien saamisten
osalta odotettavissa olevia luottotappioita
aineistotarkastustoimenpitein.

Lisaksi olemme arvioineet saamisia ja
odotettavissa olevia luottotappioita
koskevien liitetietojen asianmukaisuutta.
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Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaattksen laatimisesta siten, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittavan
kuvan EU:ssa kayttdon hyvaksyttyjen kansainvélisten tilinpdatosstandardien (IFRS) mukaisesti ja siten, etta
tilinpaatds tayttaa lakisdateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myods sellaisesta sisdisesta
valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytok sesta
tai virheesté johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatdsta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa toimintaansa
ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatos
on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpdatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi
jos yhtio aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpdatoksessa kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka
sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, etté olennainen
virheellisyys aina havaitaan hyvéan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdesséa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paéatoksiin, joita kayttajat tekevéat
tilinpaatdksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kaytdmme ammatillista harkintaa ja
sailytdmme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

— Tunnistamme ja arvioimme vaarinkdytoksestd tai virheestd johtuvat tilinpaatoksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme ndihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita
ja  hankimme lausuntomme  perustaksi tarpeellisen ma&aran tarkoitukseen  soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, ettd vaarinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittyd yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista
esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittdmista taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.

— Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisesta valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin  ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siind
tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtion siséisen valvonnan tehokkuudesta.

— Arvioimme sovellettujen tilinpdatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seké johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niistd esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

— Teemme johtopadatdksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatos
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin
perusteella johtopaatdksen siité, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvda olennaista
epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaad aihetta epailla yhtion kykyd jatkaa toimintaansa. Jos
johtopdatéksemme on, ettd olennaista epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy Kkiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epévarmuutta koskeviin tilinpdatoksessa esitettaviin
tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittdvid, mukauttaa lausuntomme.
Johtop&atoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispdivédan mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhti®
pysty jatkamaan toimintaansa.

— Arvioimme tilinpdatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa,
rakennetta ja sisdltta ja sitd, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten,
ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan.
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Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan
merkittévat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Lisdksi annamme hallintoelimille vahvistuksen siita, ettd olemme noudattaneet riippumattomuutta koskevia
relevantteja eettisia vaatimuksia, ja kommunikoimme niiden kanssa kaikista suhteista ja muista seikoista,
joiden voi kohtuudella ajatella vaikuttavan rippumattomuuteemme, ja soveltuvissa tapauksissa niihin
liittyvista varotoimista.

Paatamme, mitkd hallintoelinten kanssa kommunikoiduista seikoista olivat merkittdvimpia tarkasteltavana
olevan tilikauden tilintarkastuksessa ja nain ollen ovat tilintarkastuksen kannalta keskeisid. Kuvaamme
kyseiset seikat tilintarkastuskertomuksessa, paitsi jos sdados tai maarays estéaa kyseisen seikan julkistamisen
tai kun @&arimmdisen harvinaisissa tapauksissa toteamme, ettei kyseisestd seikasta viestitad
tilintarkastuskertomuksessa, koska siitd aiheutuvien epaedullisten vaikutusten voisi kohtuudella odottaa
olevan suuremmat kuin téllaisesta viestinnasta koituva yleinen etu.

Muut raportointivelvoitteet
Tilintarkastustoimeksiantoa koskevat tiedot

Olemme toimineet yhtiokokouksen valitsemana tilintarkastajana vuodesta 2002 alkaen yhtajaksoisesti 19
vuotta.

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittda toimintakertomuksen.
Tilinp&aatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpdatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata
tehdesséamme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta
suorittaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista.
Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien
sdannosten mukaisesti.

Lausuntonamme esitamme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdannésten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtopaatoksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidéan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole tdméan asian suhteen raportoitavaa.
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