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HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS

OP-Asuntoluottopankki Oyj (OPA) on osa OP Ryhmaa, ja sen rooli on yhdessa Pohjola Pankki
Oyj:n kanssa vastata OPn varainhankinnasta raha- ja padomamarkkinoilta. OPA vastaa ryhman
kiinteistovakuudellisesta varainhankinnasta laskemalla liikkeeseen katettuja
joukkovelkakirjalainoja. OPAlla ei ole itsenaista asiakasliiketoimintaa eikd omaa
palveluverkostoa, vaan osuuspankit hoitavat asiakassuhteet ja luottojen hallinnoinnin
paikallisesti.

Joukkovelkakirjalainojen vakuudeksi asetettavat asuntoluotot OPA joko ostaa OP Ryhman
jasenpankeilta tai merkitsee valiluottoa ottaneiden pankkien taseista. Puitesopimuksen tehneet
osuuspankit ja Helsingin OP Pankki Oy voivat myés OPAnN asettamien ehtojen puitteissa
myodntaa luottoja suoraan asiakkailleen OPAN lukuun.

OPAn luottokanta kasvoi 9 610 miljoonaan euroon (9 329)". Luottokantaa ostettiin vuonna 2015
yhteensa 1 992 miljoonalla eurolla.

Tammi-joulukuussa OPA laski likkeeseen kaksi kansainvélisille padomamarkkinoille suunnattua
kiintedkorkoista kiinteistovakuudellista joukkovelkakirjalainaa, jotka saivat luottoluokittajilta
korkeimmat luokitukset. Syyskuussa liikkeeseen laskettu, nimellisarvoltaan 1 000 miljoonan
euron joukkovelkakirjalaina on maturiteetiltaan 7 vuoden mittainen. Marraskuussa liikkeeseen
lasketusta 5 vuoden mittaisesta ja nimellisarvoltaan 1 250 miljoonan euron lainasta vélitettiin
osuuspankeille 713 miljoonalla eurolla valiluottoja.

Keskindinen vastuu

Talletuspankkien yhteenliittym&sta annetun lain mukaan yhteenliittyma muodostuu
yhteenliittyméan keskusyhteisosta (OP Osuuskunta), keskusyhteison jasenluottolaitoksista ja
niiden konsolidointiryhmiin kuuluvista yrityksista seka sellaisista luottolaitoksista,
rahoituslaitoksista ja palveluyrityksista, joiden aanivallasta edella mainitut yhdessa omistavat yli
puolet. Yhteenliittyméaa valvotaan konsolidoidusti. OP Osuuskunnan jasenia olivat 31.12.2015
yhteensa 178 osuuspankkia seka Pohjola Pankki Oyj, Helsingin OP Pankki Oy, OP-
Asuntoluottopankki Oyj, OP-Korttiyhtio Oyj ja OP-Prosessipalvelut Oy. Keskusyhteist on
velvollinen antamaan jasenluottolaitoksilleen ohjeita niiden sisaisesta valvonnasta sekéa
riskienhallinnasta, niiden toiminnasta maksuvalmiuden ja vakavaraisuuden turvaamiseksi seka
yhtendisten tilinpaatdsperiaatteiden noudattamisesta yhteenliittyman yhdistellyn tilinpaatdksen
laatimisessa.

Yhteenliittyma&an kuuluvat yritykset ovat lain mukaan keskindisessa vastuussa toistensa veloista.
OP Ryhman vakuutusyhti6t eivat kuulu keskindisen vastuun piiriin. Yhteenliittyman keskusyhteist
OP Osuuskunta on velvollinen suorittamaan tarvittaessa tukitoimena jasenpankille méaran, joka
on tarpeen jasenpankin selvitystilan estdmiseksi. Liséksi keskusyhteist vastaa jdsenpankin niista
veloista, joita ei saada suoritetuksi jasenpankin varoista.

Jasenpankki on velvollinen suorittamaan keskusyhteistlle osuutensa maarasta, jonka
keskusyhteiso on suorittanut joko toiselle jasenpankille tukitoimena taikka toisen jasenpankin
velkojalle maksuna erdéntyneesta velasta, johon velkoja ei ole saanut suoritusta jasenpankilta.
Jasenpankilla on liséksi keskusyhteisén maksukyvyttomyystilanteessa osuuskuntalaissa
tarkoitettu rajaton lisamaksuvelvollisuus keskusyhteison veloista.

Jasenpankin vastuu maarasta, jonka keskusyhteisd on jonkin jasenpankin puolesta tdman
velkojalle suorittanut, jakautuu jasenpankkien kesken niiden viimeksi vahvistettujen taseiden
loppusumman mukaisessa suhteessa.

1) Suluissa on vertailuluku vuodelta 2014. Tuloslaskelma- ja muiden kertymatyyppisten lukujen osalta vertailuna on tammi-joulukuun
2014 luku. Tase- ja muiden poikkileikkaustyyppisten lukujen osalta vertailuna on edellisen tilinpaatdksen (31.12.2014) luku.



Kiinteistdvakuudellisen joukkovelkakirjan haltijalla on lain kiinnitysluottopankkitoiminnasta 25 8:n
mukaisesti OPAn selvitystilan tai konkurssin estamaétta oikeus saada suoritus koko
joukkovelkakirjalainan laina-ajalta sopimusehtojen mukaisesti joukkovelkakirjalainan vakuudeksi
merkityista varoista ennen muita saatavia.

Tuloskehitys

OPAn keskeiset tuloserat kehittyivat vuonna 2015 seuraavasti:

Tuhatta euroa 1-12/2015| 1-12/2014
Korkokate 73 355 55011
Palkkiotuotot, netto -43 361 -32 394
Kaupankaynnin nettotuotot 0 -1
Sijoitustoiminnan nettotuotot 22 1
Liiketoiminnan muut tuotot 1 1
Yhteensa 30 017 22 618
Kulut

Henkildstdkulut 382 385
Muut hallintokulut 2612 2 300
Liiketoiminnan muut kulut 1924 1 506
Yhteensa 4918 4191
Saamisten arvonalentumiset 210 -150
Tulos ennen veroja 25 308 18 277

Yhtion taloudellinen asema séilyi katsauskaudella vakaana. Koko vuoden tulos ennen veroja oli
25 308 tuhatta euroa (18 277).
Tase ja taseen ulkopuoliset sitoumukset

OPAn taseen loppusumma oli vuoden lopussa 10 872 miljoonaa euroa (9 803). Keskeisimpien
tase- ja sitoumuserien kehitys on kuvattu alla olevassa taulukossa.

Keskeisia tase- ja sitoumuseria

Milj. euroa 31.12.2015 | 31.12.2014
Tase 10 872 9 803
Saamiset asiakkailta 9610 9329
Saamiset luottolaitoksilta 988 119
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 9 003 7811
Velat luottolaitoksille 1375 1505
Oma pddoma 372 356
Taseen ulkopuoliset sitoumukset 1 3

Pankin luottokanta kasvoi tammi-joulukuussa 9 610 miljoonaan euroon (9 329). Tilikauden aikana
luottokantaa kasvatettiin ostamalla asuntovakuudellisia luottoja OP Ryhman jasenpankeista
OPAn taseeseen yhteensa 1 992 miljoonalla eurolla.

Kotitalouksien osuus luottokannasta oli joulukuun lopussa 99,8 prosenttia (99,8) ja
yhteisdasiakkaiden 0,2 prosenttia (0,2). OPAlla oli vuoden lopussa yli 90 paivaa rastissa olevia
saamisia yhteensa 6,4 miljoonaa euroa (4,7).



Yleiseen liikkeeseen laskettujen joukkovelkakirjalainojen kirjanpitoarvo oli vuoden lopussa 9 003
miljoonaa euroa. Joukkovelkakirjalainojen liséksi OPA rahoitti toimintaansa Pohjola Pankki
Oyj:sta nostetuilla rahoitusluotoilla. Katsauskauden lopussa rahoitusluottojen méaara oli 1 375
miljoonaa euroa (1 505).

OPA on suojannut asuntolainakantansa korkoriskin koronvaihtosopimuksilla.
Koronvaihtosopimuksilla vaihdetaan suojattavien asuntolainojen pohjakorkokassavirrat Euribor-
kassavirtoihin. OPA on vaihtanut myds liikkeeseen laskemiensa joukkovelkakirjalainojen kiinte&t
korot lyhyisiin markkinakorkoihin. OPAnN korkojohdannaisportfolio oli yhteensa 18 323 miljoonaa
euroa (18 034). Kaikki johdannaissopimukset on solmittu suojaustarkoituksessa. Kaikkien
johdannaissopimusten vastapuolena on Pohjola Pankki Oyj.

Omat varat ja vakavaraisuus

Omat varat ja vakavaraisuus on esitetty EU:n vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013)
mukaisesti. Luottoriskin vakavaraisuusvaatimus lasketaan kayttamalla luottoriskin siséisten
luokitusten menetelm&a. Operatiivisten riskien padomavaatimus lasketaan
standardimenetelmall&.

OPAn ydinvakavaraisuus (CET1) oli joulukuun lopussa 140,2 (133,0) prosenttia. Lakiséaateinen
minimi ydinvakavaraisuudelle (CET1) on 4,5 prosenttia ja vakavaraisuussuhteelle 8 prosenttia.
Luottolaitoslain mukainen 2,5 prosentin kiinted lisdpadomavaatimus nostaa kaytannossa alarajan
ydinvakavaraisuudelle 7 prosenttiin ja vakavaraisuussuhteelle 10,5 prosenttiin.

OPAn korkein omien varojen minimivaade maaraytyy Basel | -lattian mukaan. OPAn omat varat
ylittivat Basel | -lattian joulukuussa 22,5 miljoonalla eurolla.



Omat varat ja vakavaraisuus, teur

Oma padoma
Ydinp&ddoma (CET1) ennen vahennyksia
Aineettomat hytdykkeet

Elakevastuun ylikate, epasuorat omistukset ja

laskennalliset verosaamiset tappioista

Suunniteltu voitonjako/hallituksen esittama
voitonjako

Osuus tuloksesta, jota ei ole tarkastettu
Arvonalentumiset - odotetut tappiot alijagamé

Ydinp&doma (CET1)
Ensisijainen padaoma (T1)
Omat varat yhteensa

Riskipainotetut erét
Luotto- ja vastapuoliriski
Markkinariski
Operatiivinen riski
Yhteensa

Suhdeluvut, %

Ydinpadomien (CET1) vakavaraisuussuhde
Tier 1 vakavaraisuussuhde
Vakavaraisuussuhde

Basel | -lattia

Omat varat

Basel | -lattian pddomavaatimus
Puskuri Basel | -lattiaan

Tunnuslukujen laskentakaavat:

Ydinp&ddoman (CET1) vakavaraisuussuhde, %

Ydinpaadoma / Riskipainotetut erat

31.12.2015

371937
371937
-2 575

-74

-20 288
-2 046

346 954
346 954
346 954

219 560

27 846
247 407

140,2
140,2
140,2

346 954
324 461
22 493

31.12.2014

356 459
356 459
-2 610

-55

-5 000

-1 898
346 897
346 897
346 897

237 258

23 527
260 785

133,0
133,0
133,0

346 897
304 995
41 901

Ensisijaisen lisapadoman (Tierl) vakavaraisuussuhde, %

Ensisijainen lisapadoma (Tierl) / Riskipainotetut erat

Vakavaraisuussuhde, %

Omat varat yhteensa / Riskipainotetut erat

Taloudellista kehitysta kuvaavat tunnusluvut

Tunnusluku 2015 2014 2013
Oman pddoman tuotto (ROE), % 5,6 4,2 2,7
Koko pddoman tuotto (ROA), % 0,18 0,16 0,10
Omavaraisuusaste, % 3,42 3,64 3,99
Kulujen suhde tuottoihin, % 16 19 22




Tunnuslukujen laskukaavat
Oman paaoman tuotto (ROE), %

Liikevoitto (-tappio) — Tuloverot * x 100
Oma paddoma (vuoden alun ja lopun keskiarvo)

Koko p&doman tuotto (ROA), %

Liikevoitto (-tappio) — Tuloverot ~__ x 100
Taseen loppusumma keskimaarin
(vuoden alun ja lopun keskiarvo)

Omavaraisuusaste, %

Oma padadoma x 100
Taseen loppusumma

Kulujen suhde tuottoihin, %

Hallintokulut + Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja

aineettomista hytdykkeista + Liiketoiminnan muut kulut x 100
Korkokate + Tuotot oman padoman ehtoisista sijoituksista +
Nettopalkkiotuotot + Arvopaperikaupan ja valuuttatoiminnan

nettotuotot + Myytavissé olevien rahoitusvarojen nettotuotot +
Suojauslaskennan nettotulos + Sijoituskiinteistdjen nettotuotot +
Liiketoiminnan muut tuotot + Osuus osakkuusyritysten tuloksista (netto).

* Tilinpaatdssiirtoihin siséltyva verovaikutus huomioitu.

Riskienhallinta

OPAn hallitus on vahvistanut OP Osuuskunnan pankille antamat vakavaraisuuden hallintaa
koskevat periaatteet ja toimintaohjeet seka asettanut riskirajat keskeisimmille riskimittareille.
Riskienhallinnan tarkein tavoite on turvata pankin riskinkantokyky ja varmistaa, ettei toiminnassa
oteta niin suurta riskia, etta se vaarantaisi pankin kannattavuuden, vakavaraisuuden tai toiminnan
jatkuvuuden. Riskienhallinta perustuu liiketoimintapaatoksia tekevien henkildiden ammattitaitoon
ja varovaisuuteen seka systemaattiseen riskien mittaamiseen, arviointiin ja rajoittamiseen. OP
Osuuskunta ohjaa ja valvoo kaikkien OP Ryhmaén kuuluvien yritysten, kuten OPAn
riskienhallintaa.

OPAn riskit koostuvat luotto-, likviditeetti-, markkina- ja operatiivisista riskeistd. OP Osuuskunta
on asettanut OPAN vakavaraisuudelle seka luotto- ja markkinariskeille riskilimiitit. OPAnN hallitus
on vahvistanut riskienhallintaa koskevat periaatteet ja ohjeet seka asettanut riskirajat
keskeisimmille riskimittareille. Hallitus valvoo riskienhallintaa ja seuraa saanndllisesti pankin
riskinkantokykya ja riskitilannetta. Pankin johto vastaa riskienhallinnan toteutuksesta hallituksen
vahvistamien ohjeiden mukaisesti ja raportoi hallitukselle ja OP Osuuskunnalle saénndllisesti
liketoiminnasta, riskinkantokyvysta ja riskiasemasta. Kokonaisuutena OPAnN suhtautuminen
riskinottoon on maltillista.

Riskinkantokyky

OPAn riskinkantokyky séilyi hyvalla tasolla kertyneiden voittovarojen johdosta.
Vakavaraisuussuhde oli 140,2 (133,0) prosenttia. Oman padoman tuotto oli 5,6 prosenttia (4,2).

OPAnN vakavaraisuutta ei pyritd turvaamaan voittovaroja kerryttdmalld, vaan OP Osuuskunta
turvaa OPAnN vakavaraisuuden. Kannattavuustasoon vaikuttaa OPAnN hoitopalkkiopolitiikka.
Palveluyhtiond OPA ei pyri maksimoimaan tulostaan, vaan omistajan asettaman minimitason
ylittdva kannattavuuspotentiaali ohjataan osuuspankeille maksettaviin hoitopalkkioihin.



Luottoriskiasema

OPAnN luottokanta oli tilikauden lopussa 9 610 miljoonaa euroa. Luottokannan laatu on hyva.
Tilikauden lopussa OPAlla oli yli 90 paivaa rastissa 201 luottoa padoma-arvoltaan yhteensa 6,4
miljoonaa euroa. Pankki ei ole kirjannut merkittavia arvonalentumisia talla eika aikaisemmilla
tilikausilla.

Kiinnitysluottopankkina OPA voi mydntaa luottoja vain laissa maariteltyja vakuuksia vastaan.
OPAn luotonmyontdkriteerit tukevat luottokannan laadun sailymista korkeana. Kaytetyt kriteerit
ovat OP Ryhmassa yleisesti kaytettyja kriteereja tiukemmat.

Pankin luottoasiakkaat ovat yksityishenkil6ita ja asuntoyhteis6ja. Pankilla ei ole asiakas-
kokonaisuuksia, joiden asiakasriskien yhteismaara ylittaisi luottolaitoslain asettaman 25 prosentin
rajan pankin omista varoista. Luottokannan hajaantuneisuuden ja turvaavien vakuuksien ansiosta
OPAN luottoriskiasema on erittdin vakaa.

Markkinariskit ja likviditeettiriski

Markkinariskeihin siséllytetdan taseen ja taseen ulkopuolisten erien korkoriski, hintariskit ja
kiinteistoriskit seka sijoitustoiminnan luottosprediriski ja markkinoiden likviditeettiriski. OPAssa ei
ole valuuttakurssi-, luottospredi-, osake-, hyddyke-, kiinteisto- tai volatiliteettiriskeja. Pankin
kayttamat tuotteet ja markkinainstrumentit, varainhankinnan ja sijoitustoiminnan periaatteet seka
kaytettavat riskien seurantamenetelmat on madritelty hallituksen vahvistamassa markkinariskien
hallinnan toimintaohjeessa.

Korkoriskilla tarkoitetaan markkinakorkojen muutosten vaikutusta pankin tulokseen,
kannattavuuteen ja vakavaraisuuteen. OPA on suojautunut korkoriskiltd koronvaihtosopimuksilla.
Koronvaihtosopimuksilla vaihdetaan suojattavien asuntolainojen pohjakorkokassavirrat Euribor-
kassavirtoihin. OPA on vaihtanut myds liikkeeseen laskemiensa joukkovelkakirjojen kiinte&t korot
vaihtuviin markkinakorkoihin. Kaikkien johdannaissopimusten vastapuolena on Pohjola Pankki.

Likviditeettiriskin hallinnan tarkoituksena on turvata pankin kyky suoriutua maksuvelvoitteista
vaarantamatta liiketoiminnan jatkuvuutta, kannattavuutta tai vakavaraisuutta. OPAnN kassavirtoja
seurataan paivittdin maksuvalmiuden varmistamiseksi ja rakenteellista rahoitusriskiasemaa
seurataan saanndllisesti osana yhtion vakavaraisuuden hallintaprosessia.

OPAn hallitus seuraa asettamiensa rajojen puitteissa sdannoéllisesti pankin korko- ja
rahoitusriskiasemaa.

Pankin korko- ja rahoitusriskinottoa on rajoitettu myos kiinnitysluottopankkilain séannoksissa.
Lain mukaan kiinteistdvakuudellisten joukkovelkakirjalainojen vakuutena olevista luotoista minka
tahansa 12 kuukauden aikana saatavien korkojen yhteenlaskettu maara on oltava suurempi kuin
kiinteistévakuudellisille joukkovelkakirjalainoille samana aikana maksettavien korkojen
yhteenlaskettu maara. Lisaksi kiinteistovakuudellisten joukkovelkakirjalainojen jaljella oleva
keskijuoksuaika on oltava lyhyempi kuin niiden vakuutena olevien varojen jéljella oleva
keskijuoksuaika. OPAN toiminta on koko tilikauden ajan ollut seké korkovirta- etta
juoksuaikatarkastelun osalta lainmukaista.

Operatiiviset riskit

Operatiivisella riskilla tarkoitetaan riskia siita, etta riittAmattomista tai epaonnistuneista
prosesseista, puutteellisista tai virheellisistda menettelytavoista, jarjestelmista tai ulkoisista
tekijoista aiheutuu taloudellista tappiota tai muita haitallisia seuraamuksia. Operatiivinen riski voi
ilmetd my®s maineen tai luottamuksen heikkenemisena tai menettdamisena. Operatiivisia riskeja
hallitaan tunnistamalla riskeja ja arvioimalla niité seka varmistamalla kontrolli- ja hallintakeinojen
toimivuutta ja riittavyytta. Operatiiviset riskit arvioidaan saannéllisesti ja riskitilanne raportoidaan
hallitukselle kokonaisuutena kerran vuodessa.



Henkildsto ja palkitsemisjarjestelmét

Hallinto

OPAnN palveluksessa oli katsauskauden lopussa viisi henkil6d. Pankki ostaa kaikki keskeiset
tukipalvelut OP Osuuskunnalta ja sen konserniyhtitiltd, mika vahentéa pankin oman henkildstén
tarvetta.

OPA kuuluu OP Ryhman yhteiseen OP-Henkilostérahastoon. Henkildstérahasto on
tyontekijoiden pitkan tahtdimen palkitsemismuoto. Pankki maksaa henkilostdrahastolle
voittopalkkioita ennalta sovittujen periaatteiden mukaan. Rahaston jasen voi nostaa rahasto-
osuuksia rahaston sdannéissa mainituin perustein.

Hallitus

Hallitus johtaa OPAnN toimintaa. Yhtigjarjestyksen mukaan hallituksen tehtavana on huolehtia
pankin hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesté. Hallituksella on yleinen
toimivalta paattaa kaikista pankin hallintoon ja muihin asioihin liittyvisté kysymyksist4, jotka lain
mukaan eivat kuulu varsinaiselle yhtiokokoukselle tai toimitusjohtajalle. Hallitus paattaa pankin
strategiasta ja keskeisista liiketoimintatavoitteista. Hallituksen tehtdvana on huolehtia siitg, etta
pankin kirjanpidon ja varainhoidon valvonta on asianmukaisesti jarjestetty.

Hallituksen kokoonpano:

Puheenjohtaja Harri Luhtala Talousjohtaja, OP Osuuskunta
Jasenet Elina Ronkanen-Minogue  Tasehallinnan ja Keskuspankin
johtaja, OP Osuuskunta
Hanno Hirvinen Group Treasurer, Pohjola Pankki Oyj

OPAn yhtigjarjestyksen mukaan hallitukseen kuuluu vahintédan 3 ja enintdan 8 jasenta.
Hallituksen jasenmé&ara on talla hetkella 3. Hallituksen jasenet valitaan vuodeksi kerrallaan siten,
etta toimikausi alkaa valinnasta paattaneen yhtiokokouksen paattyessa ja paattyy uuden
hallituksen valinnan toimittavan yhtiokokouksen paattyessa. Hallituksen jasen on velvollinen
eroamaan viimeistaan 65 vuotta taytettyaan. Hallitus on paatdsvaltainen, kun saapuvilla on
vahintadan puolet sen jasenista. Kertomusvuonna hallituksen kokouksia oli 10.

Toimitusjohtaja

OPAn toimitusjohtajan on edistettava pankin etua huolellisesti ja hoidettava pankin paivittaista
hallintoa lakien ja hallituksen antamien ohjeiden ja maaraysten mukaisesti. Toimiin, jotka pankin
toiminnan laajuus ja laatu huomioon ottaen ovat epatavallisia tai laajakantoisia, toimitusjohtaja
saa ryhtya vain, jos hallitus on hanet siihen valtuuttanut tai hallituksen paatosta ei voida odottaa
aiheuttamatta pankin toiminnalle olennaista haittaa. Toimitusjohtajan lakiméaraisena tehtavana
on huolehtia, ettd pankin kirjanpito on lain mukainen ja etta pankin varainhoito on jarjestetty
luotettavalla tavalla.

OPAn toimitusjohtaja on Lauri [loniemi ja h&nen varahenkildnaan toimii Hanno Hirvinen.

Erillinen selvitys OPAnN hallinto- ja ohjausjarjestelmastéa on saatavissa internet-osoitteesta op.fi.

Tarkastustoiminta

Yhtion tilintarkastajaksi valittiin vuoden 2015 yhtidkokouksessa KHT-yhteisé KPMG Oy Ab.
Paavastuullisena tarkastajana on toiminut KHT Juha-Pekka Mylén.

Pankin siséisen tarkastuksen hoitaa OP Osuuskunnan siséinen tarkastus.



Tulevaisuuden nakymaét
Voimassaoleva joukkovelkakirjalainaohjelma mahdollistaa uusien kiinteistévakuudellisten
joukkovelkakirjalainojen liikkeeseen laskun vuonna 2016. Pankin vakavaraisuuden arvioidaan
pysyvéan vahvana, riskiaseman vakaana seka luottosalkun laadun hyvéana.

HALLITUKSEN ESITYS VUOSITULOKSEN KASITTELEMISESTA

OP-Asuntoluottopankin oma pddoma 31.12.2015.

+ Osakepaaoma 60 000 000,00
+ Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto 245 000 000,00
+ Tuloslaskelman mukainen tilikauden voitto 20 287 861,61
+ Edellisten tilikausien tulos 46 648 756,00
Yhteensa 371 936 617,61

Jakokelpoiset varat olivat 311 936 617,61euroa.

Hallitus esittaa yhtiokokoukselle, ettd osinkoa jaetaan 212,58 euroa osakkeelta eli yhteensa
16.281.927,36 euroa. Osingonjaon jalkeen voitonjakokelpoiset varat ovat 295 654 690,25
euroa.



TULOSLASKELMA

Euroa Liitetieto 2015 2014
Korkotuotot 106 361 890,43 117549 714,68
Korkokulut 33007 173,42 62 538 650,95
Korkokate 3 73354 717,01 55011 063,73
Saamisten arvonalentumiset 210 083,03 -149 867,65
Palkkiotuotot ja -kulut, netto 4 -43 361 368,58 -32 393 898,77
Kaupankaynnin nettotuotot 5 -403,69 -876,05
Sijoitustoiminnan nettotuotot 6 22 457,13 510,00
Liiketoiminnan muut tuotot 7 958,95 632,31
Henkildstokulut 8 381 848,37 385334,34
Muut hallintokulut 9 2612 448,83 2299878,01
Liiketoiminnan muut kulut 10 1923 893,58 1505 669,46
Tulos ennen veroja 25 308 253,07 18276 681,76
Tuloverot 11 5020 391,46 3657 345,51

Tilikauden tulos

Tulos/osake (EPS), eur

Tilikauden tulos / osakkeiden osakeantioikaistu lukumaara keskimaarin tilikauden aikana

LAAJA TULOSLASKELMA

Tilikauden tulos
Eratjoita ei siirretd tulosvakutteisiksi

Etuuspohjaisten elékejarjestelyiden uudelleen méaérittdmisesta johtuvat erat
Tuloverot etuuspohjaisten elakejérjestelyiden uudelleen maarittdmisesta johtuvista eristi

20 287 861,61

264,88

20 287 861,61

231 442,00
-46 288,40

14 619 336,25

190,87

14 619 336,25

-16 753,00
3 314,60

Tilikauden laaja tulos yhteensa

20473 015,21

14 605 897,85

TASE
Euroa Liitetieto 31.12.2015 31.12.2014
Saamiset luottolaitoksilta 12 988 489 543,67 119 045 875,97
Johdannaissopimukset 13 192 206 226,75 261 345 875,59
Saamiset asiakkailta 14 9610 251 915,81 9329077 483,51
Sijoitusomaisuus 15 40 000,00 40 000,00
Aineettomat hyddykkeet 16 2575 328,22 2609 842,59
Muut varat 17 78 823 185,74 90 046 935,05
Verosaamiset 18 0,00 379784,17
Varat yhteensa 10 872 386 200,19 9802545 796,88
Velat luottolaitoksille 19 1375 000 000,00 1505000 000,00
Johdannaissopimukset 20 12 970 534,93 8297547,71
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 21 9 002 668 803,49 7810673333,42
Varaukset ja muut velat 22 108 484 908,50 122 115500,23
Verovelat 23 1 325 335,66 0,00
Velat yhteensa 10 500 449 582,58 9446 086 381,36
Oma paaoma
Omistajien osuus

Osakepddoma 60 000 000,00 60 000 000,00

Sijoitetun vapaan pddoman rahasto 245 000 000,00 245000 000,00

Kertyneet voittovarat 66 936 617,61 51459 415,52
Oma paaoma yhteensa 24 371936 617,61 356 459 415,52

Velat jaoma pddoma yhteenséa

10872 386 200,19

9802 545 796,88



RAHAVIRTALASKELMA

Tuhatta € 2015 2014
Liiketoiminnan rahavirta

Kauden voitto 20 287 862 14 614 947
Kauden voittoon tehdyt oikaisut 9371979 -59 525 824
Liiketoiminnan varojen lisdys (-) tai véhennys (+) -1 005 090 399 -1419 283 682
Saamiset luottolaitoksilta -733 369 200 -10 000 000
Saamiset yleisdlta ja julkisyhteisdilta -282 944 949 -1 395 644 412
Osakkeet ja osuudet -23 000
Muut varat 11223 749 -13616 270
Liiketoiminnan velkojen lisays (+) tai vdhennys (-) -143 399 150 -357 523 615
Velat luottolaitoksille ja keskuspankeille -130 000 000 -380 000 000
Muut velat -13 399 150 22 476 385
Maksetut tuloverot -3361 560 -3403 475
Saadut osingot 22 457 510

A. Liiketoiminnan rahavirta yhteensa

Investointien rahavirta

Investoinnit aineellisiin ja aineettomiiin hyddykkeisiin
B. Investointien rahavirta yhteensa

Rahoituksen rahavirrat

Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat, lisaykset
Maksetut osingot ja osuuspaaoman korot

Muut oman padoman erien rahamaaraiset lisaykset
C. Rahoituksen rahavirta yhteensa

-1118 829 709

-681 121
-681 121

1260581514
-4 995 813

1255585701

-1821 718174

-1 064 069
-1 064 069

1811278 347

10 000 000
1821278 347

D. Valuuttakurssien muutosten vaikutus rahavaroihin -404

Rahavarojen nettomuutos (A+B+C+D) 136 074 468 -1503 896
Rahavarat tilikauden alussa 109 045 876 110549772
Rahavarat tilikauden lopussa 245120 344 109 045 876
Rahavarojen muutos 136 074 468 -1503 896
Saadut korot 117 954 020 103 959 415
Maks etut korot 46 723 641 110156 591
Kauden voittoon tehdyt oikaisut

Erat, joihin ei liity maksutapahtumaa

Valuuttatoiminnan realisoitumaton nettotulos 404

Saamisten arvonalentumiset -206 902 168 241
Muut 8 862 842 -59 746 545
Oikaisut yhteensa 8 656 344 -59 578 304
Rahavarat

Vaadittaessa maksettavat saamiset luottolaitoksilta 245120 344 109 045 876
Rahavarat yhteensa 245120 344 109 045 876
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OMAN PAAOMAN MUUTOSLASKELMA

Osake- Muut Kertyneet
Tuhatta € padaoma rahastot voittovarat Yhteensa
Oma paaoma 1.1.2014 60 000 235 000 36 853 331853
Sijoitetun vapaan pddoman rahasto 10 000 10 000
Tilikauden tulos 14619 14619
Tilikauden muut laajan tuloksen erat -13 -13
Voitonjako
Oma padoma 31.12.2014 60 000 245 000 51 459 356 459

Osake- Muut Kertyneet

padaoma rahastot voittovarat Yhteensa

Oma padoma 1.1.2015 24 60 000 245 000 51 459 356 459
Sijoitetun vapaan pddoman rahasto
Tilikauden tulos 20 288 20 288
Tilikauden muut laajan tuloksen erat 185 185
Voitonjako -4 996 -4 996
Oma padoma 31.12.2015 60 000 245 000 66 937 371937
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Liite 1 Tilinp&aatoksen laatimisperiaatteet

OP-Asuntoluottopankki Oyj (OPA) on kiinnitysluottopankkitoimintaa Suomessa harjoittava luottolaitos.

Pankki on osa osuuspankkien yhteenliittymé& (OP Ryhma4), jossa OP Osuuskunta ja sen jasenluottolaitokset
vastaavat viime kédessa yhteisvastuullisesti toistensa veloista ja sitoumuksista.

OP Ryhmaén ja sen jasenpankkien keskitettyjen palveluiden kehittdmisesta ja tuottamisesta vastaa
keskusyhteisosta erillinen, OP Osuuskunnan kokonaan omistama palveluyhtié OP-Palvelut Oy. OP Osuuskunta
toimii koko OP Ryhman strategisena omistusyhteistna ja ryhmaohjauksesta ja valvonnasta vastaavana
keskusyhteisona.

OP Ryhmaan kuuluvien yhteistjen tilinpaatosperiaatteiden yhtendisyyden varmistamiseksi OP Osuuskunta on
velvollinen antamaan jasenluottolaitoksilleen ohjeita tilinpaatdksen laatimisesta. Osuuspankeista ja muista
osuuskuntamuotoisista luottolaitoksista ja talletuspankkien yhteenliittymasta annettujen lakien mukaisesti OP
Osuuskunnan johtokunnan on vahvistettava sellaiset sovellettavat tilinpaatdsperiaatteet, joihin ei ole saatavissa
ohjausta kansainvalisista tilinpaatdsstandardeista.

OP-Asuntoluottopankin kotipaikka on Helsinki, ja sen rekisterdity osoite on Teollisuuskatu 1, PL 308, 00101
Helsinki.

Jéaljennds OP-Asuntoluottopankki Oyj:n tilinpaatdksesta on saatavissa Internet-osoitteesta www.op.fi tai yhtion
toimipisteesta kayntiosoitteesta Teollisuuskatu 1, PL 308, 00101 Helsinki.

OP-Asuntoluottopankki Oyj kuuluu OP Ryhmaan, jonka konsernitilinpaatdkseen OP-Asuntoluottopankin tiedot
yhdistellaan. Jaljennés OP Ryhmaén tilinpaatoksesta on saatavissa internet-osoitteesta www.op.fi tai ryhman
toimitiloista kayntiosoitteesta Teollisuuskatu 1, PL 308, 00101 Helsinki.

Pankin hallitus hyvaksyi tilinpaatdksen 4.2.2016.
LAATIMISPERUSTA

OP-Asuntoluottopankin tilinpaatds on laadittu kansainvalisten IFRS-tilinpaatdsstandardien (International
Financial Reporting Standards) mukaisesti. Tilinpaatdksen laadinnassa noudatetaan niité IAS- ja IFRS-
standardeja ja SIC- ja IFRIC-tulkintoja, jotka olivat voimassa 31.12.2015. Kansainvélisilla
tilinpaatosstandardeilla viitataan niihin standardeihin ja tulkintoihin, jotka on hyvéksytty Euroopan parlamentin ja
neuvoston asetuksen (EY) N:o 1606/2002 mukaisesti. OP-Asuntoluottopankin liitetiedot ovat myos
suomalaisten, IFRS-séaannoksia taydentévien kirjanpito- ja yhteisdlainsdadannodn vaatimusten mukaiset.

OP-Asuntoluottopankin tilinpaatds on laadittu alkuperaisiin hankintamenoihin perustuen lukuun ottamatta
johdannaissopimuksia ja suojauskohteita kdyvan arvon suojauksessa.

Tuloslaskelman ja taseen luvut esitetddn euroina ja sentteind, muut tilinpaatdksen luvut esitetdén tuhansina
euroina.

Arvioiden kayttd

Tilinpaatdksen laatiminen IFRS-standardien mukaisesti edellyttéda johdolta arvioiden tekemista ja harkintaa
laatimisperiaatteiden soveltamisessa. Johdon arvioita ja harkintaa edellyttavia laatimisperiaatteita on kasitelty
jalilempana yksityiskohtaisemmin kohdassa "Johdon harkintaa edellyttéavat laatimisperiaatteet ja arvioihin
siséltyvat keskeiset epdvarmuustekijat”.

RAHOITUSINSTRUMENTIT

Kayvéan arvon maaraytyminen

Kéypa arvo on se hinta, joka saataisiin omaisuuseran myynnista tai maksettaisiin velan siirtdamisesta
markkinaosapuolten valilla arvostuspéaivéana toteutuvassa tavanmukaisessa liiketoimessa.

Rahoitusinstrumentin kdypéa arvo maaritellaén joko toimivilta markkinoilta saatavien hintanoteerauksien avulla
tai jos toimivia markkinoita ei ole, omia arvostusmenetelmia kayttden. Markkinoiden katsotaan olevat toimivat,
jos hintanoteerauksia on helposti ja sédnnénmukaisesti saatavissa ja ne kuvastavat todellisia ja
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sadnnénmukaisesti toistuvia, toisistaan riippumattomien osapuolten valisid markkinatransaktioita.
Rahoitusvarojen noteerattuna markkinahintana kaytetaan senhetkista ostokurssia.

Mikali markkinoilla on vakiintunut arvostuskaytéanto rahoitusinstrumentille, jolle ei saada suoraan
markkinahintaa, niin kdypa arvo perustuu markkinoilla yleisesti kaytettyyn markkinahinnan laskentamalliin ja
mallin kayttamien syottotietojen markkinanoteerauksiin.

Mikali arvostuskaytanto ei ole markkinoilla vakiintunut, kaytetadn markkina-arvon maarityksessa asianomaiselle
tuotteelle laadittua omaa arvostusmallia. Arvostusmallit pohjautuvat yleisesti kaytettyihin laskentamenetelmiin ja
ne kattavat kaikki ne osatekijat, jotka markkinaosapuolet ottaisivat huomioon hintaa asettaessaan seka ovat
yhdenmukaisia rahoitusinstrumenttien hinnoittelussa kaytettavien hyvaksyttyjen taloudellisten menetelmien
kanssa.

Arvostusmenetelmina kaytetddn markkinatransaktioiden hintoja, diskontattujen rahavirtojen menetelmaa, seka
toisen olennaisilta osin samanlaisen instrumentin tilinpaatdshetken kdypaa arvoa. Arvostusmenetelmissa
otetaan huomioon arvio luottoriskista, kaytettavista diskonttauskoroista, ennenaikaisen takaisinmaksun
mahdollisuudesta ja muista sellaisista tekijoista, jotka vaikuttavat rahoitusinstrumentin kdyvan arvon
maarittAmiseen luotettavasti.

Rahoitusinstrumenttien kayvat arvot jaetaan kolmeen eri hierarkiatasoon sen mukaan, miten kdypéa arvo on
madritelty:

¢ taysin samanlaisille varoille tai velaille toimivilla markkinoilla noteeratut kayvéat arvot (taso 1)

e kayvat arvot, jotka on maaritetty kayttaen syottétietoina muita kuin tason 1 noteerattuja hintoja, jotka
ovat todennettavissa varoille tai veloille, joko suoraan (esim. hintoina) tai vélillisesti (esim. johdettuina
hinnoista) (taso 2)

e kayvét arvot on méaaritetty kayttaen varoille tai veloille syottotietoja, jotka eivat perustu todennettavissa
oleviin markkinahintoihin (taso 3)

Se kaypien arvojen hierarkian taso, jolle tietty kdypaén arvoon arvostettu erd on kokonaisuudessaan luokiteltu,
on méaaritetty koko kyseisen kdypéan arvoon arvostetun eran kannalta merkittdvan alimmalla tasolla olevan
syottotiedon perusteella. Syottdtiedon merkittavyys on arvioitu kyseisen kaypéan arvoon arvostetun eran
suhteen kokonaisuudessaan.

Rahoitusvarojen arvonalentuminen

Jokaisen raportointikauden paattyessa arvioidaan, onko objektiivista nayttda siita, ettd muun kuin kdypaan
arvoon tulosvaikutteisesti arvostettavan rahoitusvaroihin kuuluvan eran arvo on alentunut.

Rahoitusvaroihin kuuluvan eran arvo on alentunut, jos arvonalentumisesta on objektiivista nayttéa yhden tai
useamman, omaisuuseran alkuperéisen kirjaamisen jalkeen toteutuneen tapahtuman seurauksena ja talla on
luotettavasti arvioitavissa oleva vaikutus rahoitusvaroista tulevaisuudessa saataviin arvioituihin rahavirtoihin.

Arvonalentumisen objektiivisena nayttona voidaan pitdd mm:

o merkittdvaa heikkenemista liikkeeseenlaskijan tuloksessa, luottoluokituksessa, taseessa,
maksukayttaytymisessa tai liilketoimintasuunnitelmissa seka epaedullisia muutoksia liikkeeseenlaskijan
taloudellisessa tai toiminnallisessa ympéaristossa
velallisen konkurssi tai muu uudelleenjarjestely tulee todennakdiseksi
velallisen sopimusrikkomusta
velalliselle annettua myonnytysta
aikaisemmin kirjattua arvonalennusta
rahoitusinstrumentin toimivien markkinoiden haviamista

Lisdksi oman pddoman ehtoisen instrumentin osalta merkittéva tai pitkdaikainen arvonalentuminen alle sen
hankintamenon on objektiivinen naytté arvonalentumisesta.

Arvonalentumisten kirjaamista on kasitelty tarkemmin eri rahoitusinstrumenttiryhmien kohdalla.
Rahoitusinstrumenttien luokittelu ja kirjaaminen taseessa

Rahoitusvarat ja -velat luokitellaan alkuperaisen kirjaamisen yhteydessa seuraaviin ryhmiin: kaypéaén arvoon
tulosvaikutteisesti kirjattaviin rahoitusvaroihin ja -velkoihin, lainoihin ja muihin saamisiin, erdpaivaan asti

pidettaviin sijoituksiin, myytévissa oleviin rahoitusvaroihin seka muihin rahoitusvelkoihin. Luokittelu riippuu siita,
mihin tarkoitukseen kyseiset rahoitusvarat ja -velat on hankittu.
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Luotot kirjataan OPAN taseeseen silloin kun ne on mydnnetty suoraan OPAnN taseesta tai kun osuuspankki on
myynyt luotot OPAlle markkinahintaan ja luottojen luotto-, korko ja rahoitusriski on siirtynyt OPAlle myynnin
yhteydessa. Nama luotot esitetdan tase-erdssa saamiset asiakkailta.

Luotto ei siirry OPAN taseeseen laki kiinnitysluottopankkitoiminnassa (688/2010) mukaisessa ns.
vdliluottomallissa, jossa OPA laskee liikkeeseen asuntovakuudellisia joukkovelkakirjalainoja ja myontaa
saaduilla varoilla osuuspankeille véliluoton, joka esitetdan tase-erassa saamiset luottolaitoksilta.
Véliluottomallissa osuuspankin asuntovakuudellisen luoton luotto-, korko-, tai rahoitusriski ei siirry OPAlle mutta
se merkitadn OPAnN liikkeeseen laskeman joukkovelkakirjalainan vakuudeksi.

Lainat ja muut saamiset, erapaivaan asti pidettavat sijoitukset ja muut rahoitusvelat arvostetaan jaksotettuun
hankintamenoon efektiivisen koron menetelmalla.

Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavien rahoitusvarojen ja -velkojen, erdpaivaan asti pidettavien
sijoituksien ja myytavissa olevien rahoitusvarojen ostot ja myynnit kirjataan taseeseen kaupantekopaivana el
paivana, jolloin sitoudutaan ostamaan tai myymaan kyseinen rahoitusvaroihin tai velkoihin kuuluva era.

Ne rahoitusvarat ja -velat, joissa OP-Asuntoluottopankilla on tarkasteluhetkella laillisesti toimeenpantavissa
oleva kuittausoikeus tavanomaisessa liiketoiminnassa seka laiminlydnti-, maksukyvyttdmyys- ja
konkurssitapauksissa ja se aikoo toteuttaa suoritukset nettoméaaraisesti nettoutetaan taseessa.

Rahoitusvarat kirjataan pois taseesta, kun sopimusperusteinen oikeus rahoitusvaroihin kuuluvan erén
rahavirtoihin lakkaa tai kun oikeudet on siirretty toiselle osapuolelle niin, ettéd omistukseen liittyvat riskit ja edut
on siirretty olennaisilta osilta. Rahoitusvelat kirjataan pois taseesta, kun niiden velvoitteet on taytetty ja niiden
voimassaolo on lakannut.

Lainat ja muut saamiset

Lainoiksi ja saamisiksi luokitellut rahoitusvarat ovat muita kuin johdannaisvaroihin kuuluvia rahoitusvaroja, joilla
on kiinteat tai maariteltavissa olevat maksuvirrat ja joita ei noteerata aktiivisilla markkinoilla.

Lainat ja muut saamiset merkitdan niitéa alun perin kirjanpitoon kirjattaessa hankintamenoon, joka on annetun
vastikkeen kaypa arvo, johon on lisatty valittdomasti kohdistettavissa olevat transaktiomenot. Alkuperéisen
kirjaamisen jalkeen lainat ja muut saamiset arvostetaan jaksotettuun hankintamenoon.

Lainojen ja muiden saamisten arvonalentumisia kirjataan saamiskohtaisesti ja saamisryhmakohtaisesti.
Arvonalentumiset arvioidaan ja kirjataan saamiskohtaisesti, mikali asiakkaan vastuiden maara on merkittava.
Muilta osin arvonalentumiset arvioidaan ja kirjataan saamisryhmakohtaisesti.

Arvonalentuminen kirjataan silloin, kun on saatu objektiivista nayttoa siitd, ettd saamista ei saada perityksi
taysimaaraisesti. Saamisen arvo on alentunut, jos sen arvioitujen vastaisten rahavirtojen nykyarvo — vakuus
huomioon otettuna — ovat pienemmat kuin luoton ja sen maksamattomien korkojen yhteenlaskettu
kirjanpitoarvo. Tulevat rahavirrat diskontataan lainan alkuperaisella efektiivisella korolla. Jos laina on
vaihtuvakorkoinen, diskonttauskorkona kaytetéan tarkasteluhetken sopimuksen mukaista korkoa.

Tulosvaikutteisesti kirjattavan arvonalentumistappion suuruus on lainan kirjanpitoarvon ja sitd alhaisemman
vastaisten rahavirtojen nykyarvon erotus.

Arvon alentumisen arviointiprosessi on kaksivaiheinen. Arvonalentumista arvioidaan saamiskohtaisesti lainoista
ja saamisista. Jos lainoihin ja saamisiin kuuluvista rahoitusvaroista ei ole tarpeen tehda saamiskohtaista
arvonalentumista, ne tulevat saamisryhméakohtaisen arvonalennuslaskennan piiriin. Ryhmékohtaisena
arvonalentumisena kirjataan syntyneet mutta ei viel& raportoidut tappiot, joita ei viela voida kohdistaa tietylle
asiakaslainalle. Ryhmakohtainen arvonalentuminen perustuu taloudellisen padomavaateen laskennassa
kaytettavaan tilastolliseen malliin. Malli on johdettu vakavaraisuuslaskennassa kaytetysta odotetun tappion -
mallista, johon on tehty oikaisuja vastaamaan IFRS-vaatimuksia. Taloudellisen pddomavaateen mallissa
kaytetyistd PD- ja LGD-estimaateista on purettu vakavaraisuudelle asetetut viranomaisrajat seka pitkan
aikavalin suhdannesopeutusta, jotta ne vastaavat paremmin nykyistd suhdannevaihetta. Mallissa tappion
aiheuttavan tapahtuman toteutuminen mitataan ns. havainnointiviiveen avulla. Havainnointiviive perustuu
asiakas-segmenteittédin OPA:n arvonalentumis-prosessiin, joka kuluu tappion aiheuttamasta tapahtumasta
luoton saamiskohtaiseen arvonalentumistestaukseen. Liséksi mallissa saamiset on luokiteltu
asiakassegmenteittain luottoriski-ominaisuuksiltaan samankaltaisiin ryhmiin. Ryhmékohtaisen arvonalentuminen
lasketaan asiakas-segmenteittéin odotetun tappion perusteella, jonka lisdksi laskennassa huomioidaan
havannointiviive seka vakuuksien diskontatut nykyarvot.
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Jos luoton maksusuunnitelmaa muutetaan, muutoksen syy ja vakavuusaste luokitellaan siséisella asteikolla.
Osa maksusuunnitelmien muutoksista tehdaén asiakassuhteiden hoidon perusteella eivéatka ne johdu asiakkaan
maksukyvyn heikkenemisestd. Naméa muutokset eivét vaikuta arvonalentumisen kirjaamiseen. Joissakin
tapauksissa asiakkaan heikentyneesta maksukyvystéa johtuen annetaan myonnytys lainaehtoihin esim.
lyhennysvapaa rajoitetuksi ajaksi tai muu luoton uudelleenjarjestely, jolla pyritdéan turvaamaan asiakkaan
maksukyky ja rajoittamaan vastuiden luottoriskia. Tallaiset uudelleen neuvotellut luotot raportoidaan
ongelmasaamisina. Maksusuunnitelman muutokset, jotka johtuvat asiakkaan heikentyneesta maksukyvysta
vaikuttavat yhdessa muiden kriteerien kanssa asiakkaan luottoluokitusta heikentavasti ja siten lisdavat
ryhmakohtaisen arvonalennuksen maaraa. Lisaksi niilla on vaikutusta luoton ohjautumiseen saamiskohtaisen
arvonalentumistestauksen piiriin. Jos asiakas on pysynyt uudessa maksusuunnitelmassa eika asiakkaan
vastuista ei ole kirjattu saamiskohtaista arvonalennusta, se poistuu ongelmasaamisten ryhméasta kahden
vuoden kuluttua. Maksusuunnitelmien muutosten kehitysta raportoidaan saannéllisesti johdolle asiakkaiden
maksukykya ennakoivana mittarina.

Saamiskohtainen seka ryhmakohtainen arvonalentuminen kirjataan erillisia vahennystileja kayttaen, jotka
esitetdan saamisten tase-eran vahennyksena. Arvonalentumiset kirjataan tuloslaskelmassa eraédn Saamisten
arvonalentumiset. Arvonalentumisen jalkeen koron tulouttamista jatketaan arvonalennetulle maaralle.

Laina kirjataan pois taseesta, kun kaikki perintatoimet on suoritettu loppuun tai lainan ehtoja muutetaan
merkittavasti (esim. uudelleenrahoitus). Taseesta pois kirjaamisen jalkeen saadut suoritukset kirjataan
saamisten arvonalentumisten oikaisuiksi. Mikali asiakkaan maksukyvyn palautumisesta saadaan objektiivista
nayttda, aiemmin kirjattujen arvonalentumisten maara arvioidaan uudelleen ja maksukyvyn parantumisesta
aiheutuvat muutokset kirjataan tuloslaskelmaan.

Rahavarat
Rahavarat koostuvat kateisista varoista ja vaadittaessa maksettavista saamisista luottolaitoksilta.
Muut rahoitusvelat

Muut rahoitusvelat -luokkaan siséllytetddn muut kuin kdypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavaksi luokitellut
rahoitusvelat. Muita rahoitusvelkoja ovat muut velat luottolaitoksille ja asiakkaille seka liikkeeseen lasketut
velkakirjat ja muut rahoitusvelat. Muut rahoitusvelat kirjataan taseeseen selvityspéaivana ja kasitellaan
kirjanpidossa alkuperéisen kirjaamisen jalkeen jaksotetun hankintamenon maaraisina.

Kiintedkorkoisten joukkovelkakirjalainojen nimellisarvon ja hankintahinnan vélinen erotus jaksotetaan
korkokuluihin lainan arvioidulle juoksuajalle.

Johdannaissopimukset

Johdannaissopimukset luokitellaan suojaaviin ja kaupankayntitarkoituksessa pidettaviin sopimuksiin. OPA
kayttaa johdannaisia vain suojaavassa tarkoituksessa. Johdannaiset arvostetaan aina kdaypaan arvoon. OPAssa
on laadittu suojauslaskennassa kaytettavat menetelmét ja siséiset periaatteet, joiden mukaisesti
rahoitusinstrumentti voidaan maéritella suojaavaksi.

Suojausperiaatteiden mukaisesti OPA:ssa voidaan suojautua korkoriskiltd, soveltamalla kdyvan arvon tai
rahavirran suojausta. Kayvan arvon suojauksella suojaudutaan suojattavan kohteen kdyvan arvon muutoksilta
ja rahavirran suojauksella suojaudutaan tulevien rahavirtojen vaihtelulta.

Suojauslaskenta

Suojauslaskennalla todennetaan, ettd suojaussuhteessa olevan suojaavan instrumentin kdyvan arvon tai
rahavirtojen muutokset kumoavat suojatun kohteen vastaavat muutokset kokonaan tai osittain.

Suojaavien ja suojattavien instrumenttien valinen yhteys dokumentoidaan maaramuotoisesti. Dokumentaatio
sisaltaa tiedot riskienhallinnan periaatteista, suojausstrategiasta ja menetelmistg, joilla suojauksen tehokkuus
osoitetaan. Suojauksen tehokkuus osoitetaan suojauksen tekohetkell& ja suojausperiodin aikana vertailemalla
suojaavan ja suojattavan instrumentin kdypien arvojen tai rahavirtojen muutoksia keskenaan. Suojaus katsotaan
tehokkaaksi, kun suojaavaan instrumentin kdyvan arvon tai rahavirtojen muutos eliminoi suojauksen kohteena
olevan sopimuksen tai portfolion kdyvéan arvon tai rahavirtojen muutoksesta 80-125 prosenttia.
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Kayvan arvon suojauslaskenta

Korkoriskin kdyvan arvon suojaus kohdistuu pitk&aikaisiin kiintedkorkoisiin velkoihin (omat emissiot), yksittaisiin
luottoportfolioihin seké yksittdisiin luottoihin. Suojausinstrumenttina kaytetdan koronvaihtosopimuksia.

Johdannaissopimusten, jotka on dokumentoitu kdypaa arvoa suojaaviksi ja jotka ovat suojauksena tehokkaita,
kayvéan arvon muutokset kirjataan tuloslaskelmaan. Myds suojauksen kohteena olevat omaisuus- ja velkaerat
arvostetaan suojauksen aikana suojatun riskin osalta kaypaan arvoon ja kdyvan arvon muutokset kirjataan
tuloslaskelmaan.

Kayvan arvon suojauslaskennan suojaavan ja suojattavan instrumentin arvonmuutokset kirjataan
tuloslaskelmaan Korkokatteeseen (luotot ja omat emissiot).

AINEETTOMAT HYODYKKEET

Aineettomat hyddykkeet arvostetaan poistoilla ja arvonalentumisilla véhennettyyn hankintamenoon. Poistot
kirjataan kuluksi arvioidun taloudellisen pitoajan kuluessa, joka tietokoneohjelmistojen ja lisenssien osalta on
2—6 vuotta.

VUOKRASOPIMUKSET

Vuokrasopimukset luokitellaan sopimuksen syntymisajankohtana rahoitusleasingsopimuksiksi tai muiksi
vuokrasopimuksiksi lilketoimen tosiasiallisen sisallén mukaan. Vuokrasopimus on rahoitusleasingsopimus,
mikali se siirtda vuokralaiselle olennaisilta osin omistamiselle ominaiset riskit ja edut. Muutoin se on muu
vuokrasopimus.

Rahoitusleasingsopimuksella vuokralle otetut hyodykkeet esitetaén aineellisissa hyddykkeissa ja vastaava
rahoitusleasingvelka muissa veloissa. Vuokralle otetut hyddykkeet merkitadn sopimuksen alkamisajankohtana
taseeseen varoiksi ja veloiksi maaraan, joka on yhta suuri kuin vuokratun hyodykkeen kaypa arvo tai sita alempi
vahimmaisvuokrien nykyarvo. Poistot aineellisiin hyddykkeisiin kirjatuista varoista tehdaan taloudellisen pitoajan
tai lyhyemman vuokra-ajan kuluessa. Rahoitusmenot kirjataan korkokuluihin siten, etté jaljella olevalle velalle
tulee kullakin tilikaudella samansuuruinen korkoprosentti.

Muulla vuokrasopimuksella vuokralle otettujen hyddykkeiden vuokrat merkitaén tuloslaskelmaan kuluiksi
tasasuuruisina erina vuokra-ajan kuluessa.

TYOSUHDE-ETUUDET
Elake-etuudet

OPAn tyontekijoiden lakisaateinen elaketurva hoidetaan OP-Elakekassassa. Tyontekijoiden lisdelaketurva on
jarjestetty OP-Elakesaation kautta.

OP-Elakekassassa hoidetut elakejarjestelyt tydkyvyttdmyys- ja vanhuuselakkeiden rahastoiduilta osin ovat
etuuspohjaisia jarjestelyja. OP-Elakesaatiossa hoidetut jarjestelyt ovat kokonaisuudessaan etuuspohjaisia.

Elakejarjestelyista johtuvat kulut kirjataan tuloslaskelman erdan "Henkildstokulut". Maksupohjaisissa
jarjestelyissa vakuutusmaksut kirjataan kuluksi sille tilikaudelle, jota veloitus koskee. Maksupohjaisissa
jarjestelyissa muita maksuvelvoitteita ei ole. Etuuspohjaisen elakejarjestelyn muuttaminen tai supistaminen
kirjataan tulosvaikutteisesti tapahtumahetkell.

Etuuspohjaiset jarjestelyt OP-Elédkekassassa ja OP-Elékesaatidssa rahoitetaan suorituksilla, jotka perustuvat
vakuutusmatemaattisiin laskelmiin.

Etuuspohjaisissa jarjestelyisséa velkaerana esitetaan jarjestelysta johtuvien velvoitteiden nykyarvo
tilinpaatdspaivana vahennettyna jarjestelyyn kuuluvien varojen kayvalla arvolla.

Etuuspohjaisten elakejarjestelyjen velvoitteet on laskettu kustakin jarjestelysta erikseen. Laskenta on suoritettu
ennakoituun etuusoikeusyksikk&on perustuvalla menetelmalla (project unit credit method). Elakemenot kirjataan
kuluksi henkiliden palvelusajalle auktorisoitujen vakuutusmatemaatikkojen suorittamien laskelmien perusteella.
Elakevelvoitteen nykyarvoa laskettaessa kaytetty diskonttauskorko on maaéritelty yritysten liikkeeseen laskemien
korkealaatuisten joukkovelkakirjalainojen raportointikauden paattymispaivan markkinatuoton perusteella.
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Elékevelvoitteen uudelleen méarittdmisesta johtuvat eréat kirjataan muihin laajan tuloksen eriin silla kaudella,
jonka aikana ne syntyvét. Kirjattaessa uudelleen maarittdmisesta johtuvia eria muihin laajan tuloksen eriin ei
naita erid enaa siirreta tulosvaikutteisesti myéhemmilla tilikausilla.

Henkildéstorahasto

OP-Asuntoluottopankki kuuluu OP Ryhméan yhteiseen OP-Henkiléstérahastoon. Rahastolle maksetaan
voittopalkkiota ennalta sovittujen periaatteiden mukaan riippuen OP Ryhman ryhman tavoitteiden
saavuttamisesta. Rahastoon maksettavat voittopalkkioerat kirjataan tuloslaskelman eraéan Palkat ja palkkiot,
vastaera kirjataan siirtovelaksi, kunnes se maksetaan.

TULOVEROT JA LASKENNALLISET VEROT

Tuloslaskelman veroihin siséltyvat tilikauden verotettavaan tuloon perustuvat verot, aikaisempien tilikausien
verot ja laskennallinen verokulu tai -tuotto. Verot kirjataan tulosvaikutteisesti, paitsi milloin ne liittyvat suoraan
omaan paaomaan kirjattuihin eriin tai muihin laajan tuloksen eriin. Talléin myds vero kirjataan kyseisiin eriin.
Kauden verotettavaan tuloon perustuva vero lasketaan verotettavasta tulosta voimassaolevan verokannan ja
laskennalliset verot voimassa olevan verokannan tai tilinpaatdspaivaan mennessa hyvaksytyn, tulevia vuosia
koskevan verokannan perusteella.

Laskennallinen verovelka lasketaan kaikista kirjanpidon ja verotuksen vaélisisté veronalaisista véliaikaisista
eroista. Laskennallinen verosaaminen lasketaan kirjanpidon ja verotuksen vélisistd vahennyskelpoisista
véaliaikaisista eroista ja verotuksessa vahvistettavista tappioista. Mik&li verotettavan tulon kertymisen ansiosta
on todennakdistd, ettd saaminen voidaan hyddyntaa, se kirjataan.

Laskennalliset verovelat ja -saamiset netotetaan. Laskennalliset verovelat ja -saamiset lasketaan sen saadetyn
verokannan mukaan, jonka ennakoidaan olevan voimassa véliaikaisen eron purkautuessa.

TULOUTUSPERIAATTEET

Korollisten omaisuus- ja velkaerien korkotuotot ja -kulut kirjataan efektiivisen koron menetelméalla. Myos
sellaisten saamisten korot tuloutetaan, joiden erdantyneitda maksuja on hoitamatta. Tallainen korkosaaminen
siséllytetdan arvonalentumisen testaukseen. Saamisen hankintamenon ja sen nimellisarvon véalinen ero
jaksotetaan korkotuottoihin ja velasta saadun maaran ja sen nimellisarvon erotus korkokuluihin.
Kiintedkorkoisten joukkovelkakirjalainojen nimellisarvon ja hankintahinnan vélinen erotus jaksotetaan lainan
juoksuajalle korkotuottoihin ja -kuluihin.

Palkkiotuotot ja -kulut palveluista kirjataan palvelun suorittamisen yhteydessa. Sellaisista kertamaksullisista
palkkioista, jotka koskevat useita vuosia ja joita mahdollisesti joudutaan palauttamaan myéhemmin, tuloutetaan
vain tilikaudelle kuuluva osuus.

Tuloslaskelmassa esitetaan tuotto- ja kuluerat erikseen niita toisistaan vahentamatta, jollei tuoton ja kulun
yhdistaminen yhdeksi eréksi ole perusteltua oikean ja riittdvan kuvan antamiseksi.

Korkoinstrumenttien saadut ja maksetut korot, jaksotettu nimellisarvon ja hankinta-
arvon véalinen erotus, korkojohdannaisten korot seka arvonmuutos kdyvan arvon

Korkokate suojauksessa

Palkkiotuotot ja -kulut, netto | Palkkiotuotot ja -kulut

Henkilostokulut Palkat, palkkiot, osakeperusteiset henkilostéetuudet, elakekulut, henkilésivukulut
Muut hallintokulut Toimistokulut, atk-kulut, muut hallintokulut

Liiketoiminnan muut kulut | Viranomaismaksut, poistot, vuokrat ja muut kulut

SEGMENTTIRAPORTOINTI
OPA harjoittaa vain asuntorahoitusta, joten segmenttiraportointia ei tasta syysta esiteta.

JOHDON HARKINTAA EDELLYTTAVAT LAATIMISPERIAATTEET JA ARVIOIHIN LITTYVAT KESKEISET
EPAVARMUUSTEKIJAT

Tilinpaatosta laadittaessa tehdaan tulevaisuutta koskevia arvioita ja oletuksia, joiden lopputulemat voivat
poiketa toteumasta. Lisaksi joudutaan kayttamaan harkintaa tilinpaatéksen laatimisperiaatteiden
soveltamisessa.
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Saamisten arvonalentumistestaus laaditaan joko saamiskohtaisesti tai saamisryhmékohtaisesti.
Saamiskohtainen arvonalentumistestaus perustuu johdon arvioon todennakdisista tulevista rahavirroista
lainakohtaisesti. Saamisryhmakohtainen arvonalentuminen perustuu taloudellisen padomavaateen laskennassa
kaytettavaan tilastolliseen malliin, jossa tulevia todennakgisia tappioita oikaistaan havainnointiviiveen avulla,
jotta saadaan arvioitua tilinpaatéspaivana syntyneiden mutta ei viela raportoitujen tappioiden maara. Talléin
johdon harkintaa tarvitaan havainnointiviiveen pituuden maarittamiseen.

UUDET STANDARDIT JA TULKINNAT

IASB (International Accounting Standards Board) on julkaissut seuraavia tulevia merkittavia
standardimuutoksia.

¢ |IFRS 9 Rahoitusinstrumentit ja siihen tehdyt muutokset (sovellettava 1.1.2018 tai sen jalkeen alkavilla
tilikausilla). Uusi standardi korvaa nykyisen standardin IAS 39 Rahoitusinstrumentit: kirjaaminen ja
arvostaminen. IFRS 9 muuttaa rahoitusvarojen luokittelua ja arvostamista seké sisaltaa rahoitusvarojen
arvonalentumisen arviointiin uuden, odotettuihin luottotappioihin perustuvan mallin, joka kasvattaa
nykyista toteutuneisiin luottotappioihin perustuvaa arvonalentumista. Rahoitusvelkojen luokittelu ja
arvostaminen vastaavat suurelta osin nykyisia IAS 39:n vaatimuksia. Suojauslaskennan osalta sailyvat
entiset suojauslaskentatyypit. Aiempaa useampia riskipositioita voidaan ottaa suojauslaskennan piiriin
ja suojauslaskennan periaatteita on yhtendistetty riskienhallinnan kanssa. OP Ryhméssa arvioidaan
parhaillaan standardin vaikutuksia.

¢ |IFRS 15 Myyntituotot asiakassopimuksista (sovellettava 1.1.2018 tai sen jalkeen alkavilla tilikausilla).
Uusi standardi ei vaikuta rahoitusinstrumenttien tai vakuutusten tuloutukseen ja koskee lahinna erilaisia
palkkiotuottoja. Standardi sisaltaa viisivaiheisen ohjeistuksen asiakassopimusten perusteella saatavien
myyntituottojen kirjaamiseen ja korvaa nykyisen IAS 18 -standardin. Myynnin kirjaaminen voi tapahtua
ajan kuluessa tai tiettynd ajankohtana, ja keskeisena kriteerind on maaraysvallan siirtyminen. Standardi
lisdd my0s esitettavien liitetietojen maaraa. OP Ryhméssa arvioidaan parhaillaan standardin
mahdollisia vaikutuksia.

Naita standardimuutoksia ei ole viela hyvéaksytty sovellettavaksi EU:ssa.
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Liite 2. OP-Asuntoluottopankki Oyj:n riskien- ja vakavaraisuudenhallinnan periaatteet

1 Riskien- ja vakavaraisuudenhallinnan yleiset periaatteet

OP Ryhmén arvot seka strategiset ja taloudelliset tavoitteet muodostavat OP-Asuntoluottopankki Oyj:n
(jaljiempéana OPA) riskienhallinnan ja vakavaraisuuden hallinnan perustan. Riskienhallinnan tehtdvana on
tunnistaa ne uhat ja mahdollisuudet, jotka vaikuttavat strategian toteutumiseen. Riskienhallinnan tavoitteena on
tukea strategiassa asetettujen tavoitteiden saavuttamista valvomalla, etté otetut riskit ovat oikeassa suhteessa
riskinkantokykyyn. OPAnN suhtautuminen riskinottoon on maltillinen.

OP Ryhmaén riskipolitikassa keskusyhteistn johtokunta vahvistaa vuosittain ryhman liiketoimintasegmenttien ja
yhteiséjen noudatettavaksi ne riskienhallinnalliset linjaukset, toimenpiteet, tavoitteet ja rajaukset, joilla
liketoimintaa ohjataan ryhman strategiassa vahvistettujen linjausten toteuttamiseksi.

1.1 Riskien- ja vakavaraisuudenhallinta

Riskien- ja vakavaraisuudenhallinta on osa siséista valvontaa. Sen tavoitteena on turvata OPAn riskinkantokyky
ja maksuvalmius seké varmistaa siten toiminnan jatkuvuus. Riskinkantokyky muodostuu toiminnan laajuuteen ja
vaativuuteen suhteutetusta laadukkaasta riskienhallinnasta seké kannattavaan liiketoimintaan perustuvasta
riittavasta vakavaraisuudesta.

Riskien- ja vakavaraisuuden hallinta on integroitu kiintedksi osaksi liiketoimintaa ja sen johtamista. OPA
keskittyy toteuttamaan palvelu- ja riskinkantokykynsa mukaista rooliaan yhteisten liiketoimintamallien
mukaisesti.

OPAssa noudatetaan OP Osuuskunnan hallintoneuvoston vahvistamia riskien- ja vakavaraisuudenhallinnan
periaatteita. Periaatteet linjaavat, miten riskien- ja vakavaraisuuden hallintaprosessi jarjestetddan OP Ryhméassa
ja sen yhteisdissa.

Riskien- ja vakavaraisuudenhallinta siséltaa

e riskien tunnistamisen, mittaamisen, arvioinnin ja rajaamisen

o eri riskilajien ja liikketoimintojen edellyttdm&n padomatarpeen maarittdmisen luotettavasti ja
rippumattomasti

e pddoman kohdentamisen suunnitelmallisesti nykyisen ja suunnitellun riskinoton mukaan seké

¢ maksuvalmiuden hallinnan.

Maksuvalmiuden hallintaa kasitellaan likviditeettiriskien yhteydessa.

OPAn palkitsemisjarjestelma ei kannusta liialliseen riskinottoon. Palkitsemisjarjestelméassé otetaan huomioon
ryhman vakavaraisuus ja kannattavuus.

1.2 Riskien tunnistaminen, arviointi, mittaus ja rajaus

Riskien- ja vakavaraisuuden hallintaprosessiin sisaltyy liiketoiminnan ja toimintaympériston riskien jatkuva
tunnistaminen ja arviointi. Uusien tuotteiden, palvelujen, liketoimintamallien ja jarjestelmien riskit arvioidaan
keskusyhteison riskienhallinnan hyvaksymien menettelytapojen mukaisesti ennen niiden kayttéonottoa.

Mitattavissa olevat riskit rajoitetaan limiiteilld, jotka keskusyhteison johtokunta asettaa. Johtokunta on asettanut
OPAlle vakavaraisuuslimiitin.

OPAnN omia varoja arvioidaan suhteessa taloudelliseen pddomavaateeseen seka nykyisiin ja ennakoitavissa
oleviin saantelypohjaisiin vahimmaispadomavaatimuksiin. Arvioinnissa hyddynnetddn myos stressitestien
tuloksia.

Keskusyhteison riippumaton riskienhallinta seuraa OPAn riskiaseman ja riskinkantokyvyn kehitysta. Se raportoi
saanndllisesti havainnoistaan ja arvioistaan OPAnN hallitukselle, keskusyhteisén johtokunnalle seka
keskusyhteison hallintoneuvoston riskienhallintavaliokunnalle.
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1.3 Taloudellinen pddomavaade

Taloudellinen paddomavaade on OP Ryhman oma arvio siitd padoman maarasta, joka riittdd kattamaan
liketoiminnan ja toimintaympariston riskeista syntyvat mahdolliset vuotuiset tappiot 99,97 prosentin
todennakdisyydelld. Taloudellinen padomavaade lasketaan riskilajikohtaisilla malleilla, joiden tulokset
yhdistetdan ottaen huomioon riskilajien valiset korrelaatiot ja ndista johtuvat hajautushytdyt.

Taloudellinen padomavaade jakautuu maarallisiin riskeihin seka laadullisiin, ns. arvioitaviin riskeihin. Maarallisia
riskeja OPAssa ovat luottoriski sek& pankkitoiminnan korko- ja osakeriski. Arvioitavat riskit sisaltéavat
operatiivisen riskin. OPAN taloudellisesta padomavaateesta noin 75 prosenttia muodostuu luottoriskeista.

1.4 Padomasuunnittelu

Padomasuunnittelun tavoitteena on varmistaa ennakoivasti OPAn vakavaraisuuden riittavyys
poikkeuksellissakin olosuhteissa seka toiminnan jatkuvuus. Paédomasuunnitelma sisaltdd muun muassa
vakavaraisuutta koskevat maarélliset ja laadulliset tavoitteet, varautumissuunnitelman seka vakavaraisuuden
seuranta- ja ohjausmenettelyt valmiustasoittain.

OPA vastaa ensisijaisesti itse vakavaraisuudestaan ja asettaa vakavaraisuudelleen tavoitetasot ja limiitit
keskusyhteison ohjeistuksen mukaan.

2 Riskien- ja vakavaraisuudenhallinnan organisointi

OPA soveltaa toiminnassaan keskusyhteison hallintoneuvoston vahvistamia riskien- ja
vakavaraisuudenhallinnan periaatteita. Keskusyhteis6 vastaa OP Ryhman ryhméatason riskien- ja
vakavaraisuudenhallinnasta. OPA vastaa omasta riskien- ja vakavaraisuudenhallinnasta toimintansa laajuuden
ja luonteen mukaisesti.

OPAn hallitus tekee riskien- ja vakavaraisuuden hallintaan liittyvat paatdkset keskusyhteisdn johtokunnan
linjausten mukaisesti. Liséksi hallitus k&sittelee yhtion toiminnan laadun ja laajuuden kannalta merkittavat,
laajakantoiset ja periaatteellisesti tarkeat seka epatavalliset asiat. Hallitus paattaa periaatteista ja toimenpiteista,
joilla varmistetaan, etta yhti6 toimii ulkoisen sdantelyn ja OP Osuuskunnan linjausten mukaisesti.

Toimitusjohtaja vastaa riskien- ja vakavaraisuudenhallinnan toteutuksesta paatettyjen periaatteiden ja
toimintaohjeiden mukaisesti seka raportoi sdanndllisesti liiketoiminnasta, riskinkantokyvysta ja riskiasemasta
hallitukselle.

OPAn riskien- ja vakavaraisuudenhallinnan tehtéavat on keskitetty OP Ryhman riskienhallintaan. Riskienhallinta
on liikketoiminnasta riippumaton vastuualue, joka linjaa, ohjaa ja valvoo ryhman ja sen yhteisojen
kokonaisvaltaista riskienhallintaa sek&a analysoi niiden riskiasemaa. Riskienhallinta painottuu
ennaltaehkaisevaan tydhon, varautumiseen ja ennakoivaan riskiaseman analysoimiseen. Tavoitteena on turvata
ryhman ja sen yhteisojen riittdvan riskinkantokyvyn séilyminen ja varmistaa, ettei liiketoiminnan riskinotto
vaaranna kannattavuutta, vakavaraisuutta, maksuvalmiutta, toiminnan jatkuvuutta tai strategisten tavoitteiden
saavuttamista. Riskienhallinta vastaa myos riskienhallintajarjestelmien ja riskienhallinnan menetelmien
yllapidosta ja kehittamisesta.

Riskiraportoinnin riippumattomuus toteutuu myos sillg, etté keskusyhteiso teettdéd mitattavia riskeja koskevat
raportit OPAlle keskitetysti liiketoiminnasta erillaan.

OP Ryhmaén sisdinen tarkastus avustaa OPAn hallitusta ja johtoa tarkastuksilla, joissa arvioidaan strategisten ja
operatiivisten tavoitteiden toteutumista, riskienhallinnan laatua, raportoinnin luotettavuutta, lakien ja ohjeiden
noudattamista seka toiminnan tehokkuutta ja tarkoituksenmukaisuutta.
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3 OPAnN riskit

Alla olevassa taulukossa on kuvattu OPAn merkittdvimmat riskit. Taulukon jalkeisissa kappaleissa on kuvattu
riskien luonnetta ja niiden hallintakeinoja.

Riski, joka syntyy kilpailuymparistén muutoksista, hitaasta reagoinnista

St rateg'set ris kit muutoksiin, vaaran strategian valinnasta tai strategian toteuttamisen

epaonnistumisesta.

Riski taloudellisesta tappiosta tai muista haitallisista seuraamuksista, joka syntyy
riittdmattomista tai epdonnistuneista prosesseista, puutteellisista tai
virheellisistd menettelytavoista, jarjestelmista tai ulkoisista tekijoista.

Operatiiviset riskit

Riski, joka aiheutuu ulkoisen saadntelyn, sisdisten menettelytapojen tai

CO m pl |a n Ce_ rls ki asiakassuhteissa asianmukaisten menettelytapojen ja eettisten periaatteiden

noudattamatta jattamisesta.

" . " Riski maineen tai luottamuksen heikkenemisestd, joka johtuu negatiivisesta
M a | n e rIS k| julkisuudesta tai on seurausta jonkin riskin toteutumisesta.

Luottoriski tarkoittaa riskia siitd, ettad vastapuoli ei suoriudu

LU Otto riSki velvoitteistaan.

M a rkk| na ris k| Markkinariski muodostuu korkoriskista ja sijoitusriskista.

. = 1: sl . Lividiteettiriski muodostuu maksuvalmiusriskista ja rakenteellisesta
Likviditeettiriski

rahoitusriskista

4 Strategiset riskit

Strategisia riskeja hallitaan analysoimalla riskeja strategian laatimisen yhteydessa seka seuraamalla ja
analysoimalla jatkuvasti toimintaympéristosséa tapahtuvia muutoksia ja strategian toteutumista. Strategista riskia
vahennetéan jatkuvalla suunnittelulla, joka perustuu analyyseihin ja ennusteisiin asiakkaiden tulevista tarpeista,
markkina-alueiden kehityksesta ja kilpailutilanteesta. OPAnN strategisista riskeista raportoidaan saannollisesti.

5 Operatiiviset riskit

Operatiivisten riskien hallinnalla varmistetaan, etta operatiivinen toiminta on jarjestetty asianmukaisesti eika
riskeista aiheudu ennalta arvaamattomia taloudellisia menetyksia tai muita haitallisia seuraamuksia, kuten
maineen menetysta. Operatiivisten riskien hallintaan ja sisdiseen valvontaan myonteisesti suhtautuvaa
yrityskulttuuria yllapidetaan ja vahvistetaan jatkuvasti.

Operatiiviselle riskille ei ole asetettu riskinottoa rajoittavaa riskilimiitti&, mutta riskien hallinnan tavoitetaso on
maltillinen. Operatiivisten riskien hallinnassa keskeisinta on riskien tunnistaminen ja arviointi seka kontrolli- ja
hallintakeinojen toimivuuden ja riittdvyyden arviointi. Uusien liiketoimintamallien (ml. ulkoistukset), tuotteiden ja
palveluiden riskit arvioidaan keskusyhteison riskienhallinnan hyvaksymien menettelytapojen mukaisesti ennen
niiden kayttdénottoa. OP Ryhmassa tarjotaan asiakkaille vain tuotteita ja kaytetaan liiketoimintamalleja, jotka on
hyvéaksytty ryhmaétasolla. Liiketoiminnan jatkuvuutta uhkaaviin riskeihin varaudutaan jatkuvuussuunnittelulla.
Jatkuvuussuunnittelu muodostaa pohjan myds valmiuslaissa tarkoitettuihin poikkeusoloihin varautumiselle.
Jatkuvuussuunnitelmia testataan laadittujen testaussuunnitelmien mukaisesti.

Toteutuneen operatiivisen riskin mahdollinen vaikutus voidaan siirtdéd OPAnN ulkopuolelle vakuuttamalla.

OPA noudattaa OP Ryhman operatiivisten riskien hallinnan yhtenaista jarjestelmatuettua toimintamallia. OPA
toteuttaa toimintamallin mukaisesti operatiivisten riskien kartoitukset, jotka sisaltéavat liiketoimintaan liittyvien
riskien tunnistamisen ja arvioinnin seka riskia pienentévien kehitystoimenpiteiden maarittelyn ja seurannan.
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5.1 Operatiivisten riskien seuranta ja raportointi

OPAssa operatiivisia riskeja tunnistetaan merkittavista tuotteista, palveluista, toiminnoista, prosesseista ja
jarjestelmista seka ulkoistuksista. Tunnistettujen riskien merkittavyytté arvioidaan niiden taloudellisen
vaikutuksen ja toteutumisen todennékoéisyyden perusteella. Kerattya tietoa kaytetdan suunnittelun,
paatoksenteon ja johtamisen tukena.

Operatiivisista riskeista raportoidaan saannollisesti OPAnN hallitukselle sek& Operatiivisten riskien hallinta ja
Compliance —osastolle.

6 Compliance-riskit

Compliance-riski on osa operatiivista riskid. Compliance-toiminnan tavoitteena on varmistaa, ettd OPAssa
noudatetaan lakeja, viranomaisten ohjeita ja maarayksia, markkinoiden itsesaantelya sekd OP Ryhman ja
OPAnN omia sisdisia toimintaperiaatteita ja ohjeita. Compliance-toiminta varmistaa myds, etta asiakassuhteissa
noudatetaan asianmukaisia ja eettisesti hyvaksyttavia periaatteita ja toimintatapoja.

Compliance-riskin toteutuminen voi taloudellisen menetyksen liséksi aiheuttaa my®s muita haitallisia
seuraamuksia kuten sanktioita. Téllaisia sanktioita ovat esimerkiksi yhteisosakko, erilliset velvoitteiden
rikkomisesta seuraavat rikemaksut sekd viranomaisen antamat varoitukset ja huomautukset. Compliance-riskin
seurauksena voi olla myds maineen tai luottamuksen heikkeneminen tai menettaminen.

Vastuu saantelyn noudattamisesta ja noudattamisen valvonnasta OPAssa on ylimmalla ja toimivalla johdolla.
Jokainen OPAn palveluksessa oleva henkild vastaa omalta osaltaan séaéntelyn noudattamisesta.

Compliance-toiminnan ohjeistuksesta, neuvonnasta ja tuesta OP Ryhmassa vastaa keskusyhteison riippumaton
riskienhallinta. OPA on keskittanyt keskusyhteison riskienhallintaan compliance-toiminnon.

6.1 Compliance-riskien hallintakeinot

Compliance-riskin hallinta on osa sisdista valvontaa ja luotettavaa hallintoa ja sellaisena kiinte& osa
liketoiminnan johtamista seka yrityskulttuuria. Compliance-riskia hallitaan seuraamalla lainsdadannon kehitysta,
ohjeistamalla, kouluttamalla ja konsultoimalla organisaatiota saantelyn mukaisten toimintatapojen
noudattamisessa seké valvomalla organisaation menettelytapojen sdanndstenmukaisuutta.

6.2 Compliance-riskien seuranta ja raportointi

Compliance-riskeja tunnistetaan, arvioidaan ja raportoidaan saanndllisesti operatiivisten riskien hallinnan
toimintamallin mukaisesti osana operatiivisten riskien riskikartoituksia. Compliance-toiminnassa tehdyista
havainnoista raportoidaan saanndllisesti.

7 Maineriski

Maineriskia hallitaan ennakoivasti ja pitkdjanteisesti noudattamalla saantelya, finanssitoimialan hyvia kaytantoja
ja ryhman hyvan liiketavan periaatteita seka korostamalla toiminnan ja siitd viestimisen avoimuutta. Ryhmassa
noudatetaan kansainvadlisia taloudellisen ja sosiaalisen vastuun sek& ymparistévastuun periaatteita seka
kansainvélisia sitoumuksia.

Maineriskista raportoidaan OPAnN ja keskusyhteison johdolle saannéllisesti. Merkittavasta maineriskin
toteutumisen uhasta raportoidaan valittdmasti.

8 Luottoriskit

OPAn luottokanta muodostuu joukkovelkakirjalainojen vakuudeksi asetetuista asuntoluotoista, jotka OPA ostaa
OP Ryhméan osuuspankeilta ja osuuspankkien myontamisté luotoista asiakkailleen OPAnN lukuun. OPAnN ja
osuuspankin laatimassa puitesopimuksessa sovitaan luottojen vélittdmisessa ja myymisessa noudatettavista
menettelytavoista seka niihin liittyvista oikeuksista, velvoitteista, vastuista ja luottoriskin hallinnasta.
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Luottopéatokset tehdddn osuuspankeissa OP Ryhmén ja OPAnN ohjeistuksen mukaisesti. OPAn
luotonmyontokriteerit tukevat luottokannan laadun séilymista korkeana. Pankit hoitavat myos asiakassuhteet ja
luottojen hallinnoinnin paikallisesti. Erityinen vahvuus on paikallinen ja syvéllinen asiakastuntemus.

Luottoriskin ottamista ohjataan OP Ryhman riskipolitiikalla. Riskipolitikassa maaritelladn muun muassa
tavoiteriskitaso, riskinoton linjaukset ja rajaukset seka asiakasvalintaa, vakuuksia ja kovenantteja koskevat
periaatteet. Nailla varmistetaan luottosalkun riittdva hajauttaminen, jotta ei synny liiallisia riskikeskittymia
asiakasryhmittéin tai toimialoittain.

Keskeisessa asemassa luottoriskien hallinnassa on paivittédinen luottoprosessi ja sen laatu. Asiakkaan riittava
velanhoitokyky on kaiken luotonmy®nnon edellytys. Luottopaatdkset perustuvat voimassa olevaan ja
ajantasaiseen luottoluokitukseen. Henkildasiakkaiden maksukyky testataan koronnousun varalta ja asiakkaille
tarjotaan takaisinmaksun turvaavia vakuutuksia sairauden ja tydttémyyden varalle. Luotonmydnndssa valtetaan
korkeita rahoitusasteita.

OPAn ja osuuspankkien solmiman puitesopimuksen mukaan osuuspankki valvoo ja reagoi ennakoitavissa
oleviin ongelmiin mahdollisimman aikaisessa vaiheessa heikkojen ja ongelmallisten asiakkaiden toimintamallin
mukaisesti. Asiakkaat, joiden taloudellisen tilan kehitysta, luottoriskin maaraa ja maksukayttaytymista halutaan
tarkastella tavallista tiivimmin, otetaan erityisseurantaan. Samassa yhteydessa arvioidaan myos luottotappion
todennakdisyys ja arvonalennuksen tarpeellisuus. Taméa merkitsee usein myds muutoksia luottopaatdstasoissa.

Luottoluokittelulla ohjataan asiakasvalintaa, suhtautumista vakuusvajeeseen ja vastuiden hinnoittelua. Ryhman
ja sen pankkien uusluotonannolle ja luottokannalle on asetettu luottoluokittaisia tavoitearvoja, jotta luottosalkun
laatu séilyy hyvana. OP Ryhmasséa on kaytossa luottoriskimalleja maksukyvyttomyyden todennakdisyydelle
(PD, Probability of Default), tappio-osuudelle (LGD, Loss Given Default) ja vastuun maaralle
maksukyvyttomyyshetkella (EAD, Exposure at Default). OPAN kannalta tarkein on henkil6asiakkaiden
sopimusten luokittelumalli, jossa sopimukset ryhmitelladn maksukyvyttémyyden todennakoisyyden mukaisesti
luottoluokkiin.

Luottoriskimalleja hyddynnetaan laajasti luottoriskin mittaamisessa ja hallinnassa, muun muassa

luotonmydntamisessa ja hinnoittelussa,

rahoituksen paatdsvaltuuksien maarittamisessa,

luottosalkun laadullisten tavoitteiden asettamisessa ja seurannassa,
luottoriskiraportoinnissa,

vakavaraisuuslaskennan sisaisten luokitusten menetelméassa (IRBA) ja
taloudellisen pddomavaateen ja odotetun tappion laskennassa
saamisryhmakohtaisten arvonalennusten laskennassa.

8.1 Luottoriskin vahentaminen

Sitoumusten takaisinmaksun varmistamiseksi vastuilla tulee olla vakuutta ja vahittaispankkitoiminnassa vastuilla
tulee paasaantoisesti olla turvaavat vakuudet. Kiinnitysluottopankkina OPA voi my®ntaa luottoja vain laissa
maadriteltyja vakuuksia vastaan. OPAnN luottokanta muodostuu asuntovakuudellisista luotoista. Vakuuksien
arvioinnissa kaytetaan riippumattoman arvioijan ja varovaisen kdyvan arvon periaatetta. Vakuusarvojen
kehitysta seurataan sdanndllisesti. Asuntovakuuksien kdypia arvoja paivitetdan kerran vuodessa virallisista
kauppahintatilastoista johdettujen indeksien perusteella. Jokaisen rahoituspaatoksen yhteydessa tarkistetaan,
onko vakuuden uudelleen arvioinnille tarvetta. Samanlainen tarkistus tehdaan myos silloin, kun vakuuden arvo
on merkittavasti muuttunut tai asiakkaan taloudellinen tilanne on heikentynyt olennaisesti.

8.2 Seuranta ja raportointi

OPAssa luottoriskien kehitysté seurataan ja raportoidaan saannéllisesti. Seurannan kohteita ovat muun muassa
luottoluokitteluraportit, luottosalkun laatu, erdéntyneet ja jarjestamattomat saamiset.

9 Likviditeettiriski

Likviditeettiriski muodostuu maksuvalmiusriskista ja rakenteellisesta rahoitusriskista. Maksuvalmiusriski
tarkoittaa tilannetta, jossa ryhmén yhteiso ei suoriudu maksuvelvoitteistaan ilman vaikeuksia. Rakenteellinen
rahoitusriski tarkoittaa jalleenrahoitusriskia, joka muodostuu pitk&n antolainauksen ja lyhyen ottolainauksen
maturiteettierosta.
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Likviditeettiriskin hallinta perustuu ryhman riskipolitiikan linjauksiin sek& hyvaksyttyihin riskilimiitteihin.
Keskusyhteison johtokunta hyvaksyy likviditeettireservin laadulliset tavoitteet, varainhankintasuunnitelman ja
maksuvalmiuden hoidon jatkuvuus- ja varautumissuunnitelman uhkaskenaarioiden varalle. Jatkuvuus- ja
varautumissuunnitelma sisaltéda valmiustasopohjaisen maksuvalmiustilanteen ohjausmallin, rahoituslahteet seka
likviditeetin hallinnan operatiivisen jatkuvuussuunnitelman.

OP Ryhm&n maksuvalmiutta hallitaan ennakoivalla rahoitusrakenteen suunnittelulla, ryhman riskilimiiteilla ja
niistéd ryhméan yhteisaille johdetuilla limiiteilla ja valvontarajoilla seka tavoitetasoilla. Maksuvalmiutta hallitaan
myds maksuvalmiustilanteen seurannalla ja oikein mitoitetulla likviditeettireservilla, paivittaisen maksuvalmiuden
suunnittelulla ja hoidolla seka tehokkaalla ryhman likviditeettitilanteen ohjauksella. Maksuvalmiuden hallintaa
saatelevat Euroopan keskuspankin vahimmaisvaranto- ja maksuvalmiusluottojarjestelmia koskevat maaraykset.

OP Ryhma turvaa maksuvalmiuttaan varainhankinnan pitkajanteisella suunnittelulla, likviditeettireservilla ja
varautumissuunnitelman mukaisilla rahoituslahteilla vuodeksi tilanteessa, jossa raha- ja padomamarkkinat
sulkeutuisivat ja talletushankinnan maara vahenisi maltillisesti. Likviditeettireservi on mitoitettu siten, etta se
riittdé maksuvalmiuskriisitilanteessa varautumissuunnitelman kayttédnoton vaatimaksi ajaksi. Reservin
saamistodistuksia myymalla tai kayttamalla niitd vakuutena voidaan hankkia likviditeettia ryhman kayttoon.
Likviditeettireservi muodostuu paaasiassa talletuksista keskuspankkiin seka keskuspankkirahoituksen
vakuudeksi kelpaavista saamisista.

Finanssiryhman keskuspankkina Pohjola Pankki Oyj turvaa niin koko ryhman kuin ryhméaan kuuluvan yhteisén
(ml. OPA) maksuvalmiuden. OPn paivittdinen maksuvalmiuden hallinta on pankkitoimintaa harjoittavien
yhtididen maksuvalmiuden hallintaa. Kaikki muutokset OPAn maksuvalmiusasemassa toteutuvat muutoksena
Pohjolan maksuvalmiusasemassa. Koko OP Ryhman pankkitoiminnan likviditeettireservi hallitaan keskitetysti
OPn keskuspankissa.

OP Ryhmaéan varainhankinnan suunnittelu perustuu ennakoivaan rahoitusrakenteen suunnitteluun ja
likviditeettiriskille asetettuihin riskilimiitteihin. Ryhman varainhankinnan tarkeimmaét lahteet ovat yleisotalletukset
ja tukkuvarainhankinta. Tukkuvarainhankinta suunnitellaan talletusvarainhankinnan ja antolainauskasvun
pohjalta. Varainhankinnan saatavuuden varmistamiseksi hyédynnetdadn monipuolisesti eri
rahoitusinstrumentteja ja hajautetaan varainhankinnan lahteet sek& maturiteettien, maantieteellisen sijainnin,
markkinoiden etté sijoittajien mukaan. Jasenpankit sijoittavat pankkikohtaiset talletusylijagdgmat sijoitusohjeen
mukaisesti paédosin keskusyhteisdkonsernin tileille tai sen likkeeseen laskemiin instrumentteihin, jotta ryhméan
tukkuvarainhankinnan maaraa ei tarpeettomasti kasvateta. Pohjola hoitaa keskitetysti ryhméan senior-ehtoisen ja
oman paaoman ehtoisen tukkuvarainhankinnan, ja OPAn asuntovakuudellisen tukkuvarainhankinnan.

OP Osuuskunnan johtokunta vastaa OP Ryhman likviditeettiriskin hallinnasta ja ohjaa maksuvalmiuden hallintaa
valmiustasopohjaisen ohjausmallin mukaisesti. Markkinahairittilanteissa toimitaan likviditeetin hallinnan
jatkuvuus- ja varautumissuunnitelman mukaisesti. Kukin OP Ryhma&aan kuuluva yhteisd ohjaa likviditeetin
hallintaansa keskusyhteison asettamien limiittien, valvontarajojen ja ohjeiden seka tili-, talletus- ja luottoehtojen
madarittamissa puitteissa.

9.1 Likviditeettiriskin mittaus, seuranta ja raportointi

OP Ryhmalle likviditeettiriskin riskilimiitit on asetettu rakenteellista rahoitusriskia ohjaaville aikaluokittaisille
nettokassavirroille. Rakenteellisen rahoitusriskin mittari kertoo, kuinka paljon taseen nettokassavirroista saa
enintdan erdantya eri aikaperiodeilla. OPAn liikkeeseenlaskemiin katettuihin jvk-lainoihin kohdistuu
jélleenrahoitusriski. Pitkdaikaisen varainhankinnan erdéntymista seurataan erdantymisjakaumalla, jolle on
asetettu limiitteja. OP Ryhman ja OPAnN rakenteellista rahoitusriskia seurataan kuukausittain.

Lisaksi OP Ryhmalle riskilimiitti on luottolaitosdirektiiviin ja -asetukseen (CRD IV/CRR) seka komission
delegoituun asetukseen perustuvalle maksuvalmiusvaatimukselle (LCR, Liquidity Coverage Ratio).
Ryhmatasoisesti seurataan myds maksuvalmiusriskia likviditeetin stressitestaukseen perustuvissa
skenaarioissa. Maksuvalmiusriskin mittarit kertovat, kuinka pitkaksi aikaa likviditeettireservi riittda kattamaan
ryhmasta paivittain ulos maksettavat tiedossa olevat ja ennakoidut nettokassavirrat seka odottamattoman
likviditeettistressiskenaarion. Maksuvalmiusriskia seurataan paivittain.

10 Markkinariskit

Markkinariskit muodostuvat hintojen, volatiliteetin ja markkinalikviditeetin muutoksista rahoitusmarkkinoilla.
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Merkittavin markkinariski on korkotason muutoksen vaikutus korkokatteeseen eli rahoitustaseen korkotuloriski.
Markkinariskia voi muodostua myds sijoitustoiminnasta. OPA pyrkii jatkuvalla rahoitus- ja
maksuvalmiussuunnittelulla siihen, ettei sille syntyisi merkittavia rahoitusylijaamia sijoitettavaksi. Sijoituksia
valtion ja muiden pankkien saamistodistuksiin voidaan kayttaa myds kiinnitysluottopankkilain tarkoittamina
taytevakuuksina.

Sijoituspaatosta tehdessa arvioidaan sijoituksen vaikutus korko- ja rahoitusriskiin.

Markkinariskien hallinnan tehtdvana on tunnistaa ja arvioida liiketoimintaan siséltyvat markkinariskit, rajoittaa ne
hyvaksyttavélle tasolle seké raportoida niistd saannollisesti ja tehokkaasti. Nain varmistetaan, etta
markkinahintojen tai muiden ulkoisten markkinatekijoiden muutokset eivéat johda pitkan aikavalin
kannattavuuden tai vakavaraisuuden liialliseen heikkenemiseen OPAssa.

Markkinariskien ottamista ohjaavia ja rajoittavia ohjeita ovat OP Ryhman riskien- ja vakavaraisuudenhallinnan
periaatteet ja niitd tdydentava ryhman riskipolitiikka, keskusyhteison riskienhallintaohjeistus seka limiitit ja
valvontarajat.

10.1 Korkoriski

OPAn korkoriski liittyy luotonannon ja varainhankinnan korkoperusteiden eroavaisuuksiin. Korkoriskia hallitaan
ensisijaisesti johdannaisilla ja luotonannon tuote- ja ehtovalikoiman sekéa varainhankinnan
korkosidonnaisuuksien ja korontarkistusajankohtien saatelylla. OPA solmii johdannaissopimuksia vain
suojaamistarkoituksessa ja niiden vastapuolena on aina Pohjola Pankki Oyj.

10.2 Seuranta ja raportointi

Markkinariskeista raportoidaan kuukausittain. Keskusyhteison riskienhallinta tuottaa markkinariskiraportit OPAlle
ja raportoi koko OP Ryhman taserakenteen ja markkinariskien kehityksesté keskusyhteisén johdolle
sédanndllisesti.

Johdannaisten riskia seurataan osana positioiden riskeja samoilla mittareilla kuin tasepositioissakin.
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TULOSLASKELMAA KOSKEVAT LITETIEDOT

LITE3. Korkotuotot ja -kulut, tuhatta € 2015 2014
Korkotuotot
Saamisista luottolaitoksilta 134 93
Saamisista asiakkailta 119571 138 427
Johdannaissopimuksista

Suojauslaskennasta -13351 -20 985
Muut korkotuotot 8 15
Yhteensa 106 362 117 550
Korkokulut
Veloista luottolaitoksille 4501 11 641
Johdannaissopimuksista

Suojauslaskennasta -39 252 -190 992
Yleiseen liikkeeseen lasketuista velkakirjoista 67 757 241 887
Muut korkokulut 2 2
Yhteenséa 33007 62 539
Korkokate 73 355 55011

Suojauslaskennan nettotulos

Suojauslaskennan suojausinstrumenttien nettotulos on 73 813 (-63 729) ja suojauskohteiden nettotulos on -73 813 (63 729).

LITE4. Palkkiotuotot ja -kulut, netto, tuhatta € 2015 2014
Palkkiotuotot
Luotonannosta 6 460 7 696
Yhteensa 6 460 7 696
Palkkiokulut
Arvopapereista 85 31
Muut 49 736 40 058
Yhteensa 49 821 40 090
Palkkiotuotot ja -kulut, netto -43 361 -32394
Muut palkkiokulut muodostuvat padasiassa palkkioista asiamiehina toimiville valittajapankeille.
LITES. Kaupankaynnin nettotuotot, tuhatta € 2015 2014
Kaupankaynnin rahoitusvaroista ja -veloista
Arvostuswoitot ja -tappiot

Valuuttatoiminnan nettotuotot 0 -1
Kaupank&ynnin nettotuotot yhteensa 0 -1
LITEG6. Sijoitustoiminnan nettotuotot, tuhatta € 2015 2014
Myytavissa olevien rahoitusvarojen nettotuotot
Tuotot osakkeista ja osuuksista 22 1
Sijoitustoiminnan nettotuotot yhteensa 22 1
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LITE7. Liiketoiminnan muut tuotot, tuhatta € 2015 2014
Muut liiketoiminnan tuotot 1 1
Liiketoiminnan muut tuotot yhteensa 1 1
LITE8. Henkilostokulut, tuhatta € 2015 2014
Palkat ja palkkiot 293 316
Elakekulut

Maksupohjaiset jarjestelyt 47 51

Etuuspohjaiset jarjestelyt 32 13

Yhteensa 79 65
Muut henkilésivukulut 10 5
Henkiléstékulut yhteensa 382 385
LITE9. Muut hallintokulut, tuhatta € 2015 2014
Toimistokulut 157 159
IT-kulut 2 349 2049
Yhteyskulut 44 37
Markkinointikulut 5 4
Muut hallinnon kulut 57 51
Muut hallintokulut yhteensa 2612 2 300
LITE10. Liiketoiminnan muut kulut, tuhatta € 2015 2014
Vuokrakulut 59 62
Poistot

Koneista ja kalustosta

Aineettomista hyodykkeista 716 122

Yhteensa 716 122
Muut 1149 1322
Liiketoiminnan muut kulut yhteensa 1924 1506
Tilintarkastajille maksetut palkkiot toimeksiantoryhmittain
Tilintarkastuksesta 11 13

Tilintarkastuslain 1 8:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetut toimeksiannot

Veroneuvonta

Muut palvelut 46 68
Yhteensa 57 82
LITE11. Tuloverot, tuhatta € 2015 2014
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuva vero 4 965 3681
Edellisten tilikausien verot 0 3
Laskennalliset verot 56 -26
Tuloslaskelman verot 5020 3657
Yhteis6n tuloveroprosentti 20,0 % 20,0 %
Voimassaolevan verokannan mukaan laskettujen verojen tdsmaytys tuloslaskelmassa
esitettyihin veroihin
Tulos ennen veroja 25 308 18 277
Verokannan mukainen osuus tuloksesta 5062 3655

Edellisten tilikausien verot 0 3

Muut 41 -1
Tuloslaskelman verot 5020 3657
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VAROJA KOSKEVAT LIITETIEDOT

LITE12. Saamiset luottolaitoksilta, tuhatta € 31.12.2015 31.12.2014
Saamiset luottolaitoksilta
Talletukset

Vaadittaessa maksettavat 245120 109 046
Muut

Muut kuin vaadittaes sa maksettavat OP-Pohjola ryhmén yhteisilta 743 369 10 000
Saamiset luottolaitoksilta yhteensa 988 490 119 046
LITE13. Johdannaissopimukset, tuhatta € 31.12.2015 31.12.2014
Johdannaissopimukset
Suojaavat johdannaissopimukset

Kéyvan arvon suojaus

Korkojohdannaiset 192 206 261 346
Johdannaissopimukset yhteensa 192 206 261 346
Johdannaissopimukset on kerrottu tarkemmin liiteessé 29.
LITE 14. Saamiset asiakkailta, tuhatta € 31.12.2015 31.12.2014
Luotot yleisdélle ja julkisyhteisdille 9610533 9329 601
Saamisryhmakohtaiset arvonalentumiset -170 -480
Saamiskohtaiset arvonalentumiset -111 -43
Saamiset asiakkailta yhteensa 9610 252 9329 077
LITE15. Sijoitusomaisuus, tuhatta € 31.12.2015 31.12.2014
Myytévissé olevat rahoitusvarat

Osakkeet ja osuudet, ei noteeratut 40 40
Sijoitusomaisuus yhteensa 40 40
Muut kuin julkisesti noteeratut osakkeet ja osuudet on arvostettu hankintamenoon.
LITE16. Aineettomat hyddykkeet, tuhatta € 31.12.2015 31.12.2014
Ohjelmistot, lisenssit ja kayttdoikeudet 2575 2610
Aineettomat hyddykkeet yhteensa 2575 2610
Aineettomien hyddykkeiden muutokset 31.12.2015

Ohjelmistot /
Ohjelmistot rahoitusleasing Yhteensa

Hankintameno 1.1. 2842 1454 4295

Lisaykset 681 681

Véhennykset

Siirrot erien valilla
Hankintameno 31.12. 3523 1454 4977
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1. 232 1454 1686

Tilikauden poistot 716 716

Véahennyksiin ja siirtoihin kohdistuvat kertyneet poistot ja

arvonalentumiset1.1.
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 31.12. 948 1454 2 402
Kirjanpitoarvo 31.12. 2575 2575

josta keskeneréiset hankinnat
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31.12.2014

Ohjelmistot /
Ohjelmistot rahoitusleasing Yhteensa
Hankintameno 1.1. 1778 1454 3231
Lisaykset 1064 1064
Véhennykset
Siirrot erien valilla
Hankintameno 31.12. 2842 1454 4 295
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1. 179 1384 1563
Tilikauden poistot 52 70 122
Véahennyksiin ja siirtoihin kohdistuvat kertyneet poistot ja
arvonalentumiset 1.1.
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 31.12. 232 1454 1686
Kirjanpitoarvo 31.12. 2610 2610
josta keskeneréiset hankinnat 143 143
Poistot, arvonalentumistappiot ja niiden peruutukset on kirjattu tuloslaskelman erdéan 'liiketoiminnan muut kulut'.
Yhti6lla ei ole ollut arvonalentumisia.
LITE17. Muutvarat, tuhatta € 31.12.2015 31.12.2014
Elakevarat 92 68
Siirtosaamiset
Korot 78 248 89 840
Muut 483 139
Yhteensa 78 823 90 047

Elakevarojen laskenta on selvitetty liiteessa 22 Varaukset ja muut velat.
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LITE18. Verosaamiset 31.12.2015 31.12.2014
Tuloverosaamiset 321
Laskennalliset verosaamiset 59
Verosaamiset yhteensa 380
Verosaamisten ja -velkojen erittely
Laskennalliset verosaamiset
Etuuspohjaisista elakejarjestelyista 2 37
Muista erista 34 96
Netotettu laskennallisista veroveloista -36 -74
Yhteensa 0 59
Laskennalliset verovelat
Etuuspohjaisista elakejarjestelyista 18 14
Muista erista 60 60
Netotettu laskennallisista verosaamisista -35 -74
Yhteensa 43 0
Laskennallisten verojen muutokset
Laskennalliset verosaamiset/-velat 1.1. 59 30
Kirjattu tuloslaskelmaan

Etuuspohjaiset elakevelvoitteet 6 3

Muut -62 24
Kirjattu laajaan tuloslaskelmaan

Etuuspohjaisten elékejarjestelyiden uudelleen maérittamis esta johtuvat erat -46 3
Laskennalliset verosaamiset/-velat yhteensa 31.12. -43 59
Tuloverosaamiset/-velat 1283 321
Verosaamiset ja -velat yhteensa 1325 380
VELKOJA JA OMAA PAAOMAA KOSKEVAT LIITETIEDOT
LITE 19. Velat luottolaitoksille, tuhatta € 31.12.2015 31.12.2014
Muut kuin vaadittaessa maks ettavat

Muut velat 1375 000 1 505 000
Velat luottolaitoksille yhteensa 1375000 1505 000
LITE20. Johdannaissopimukset, tuhatta € 31.12.2015 31.12.2014
Suojauslaskennan johdannaissopimukset
Suojaavat johdannaissopimukset

Kéyvan arvon suojaus

Korkojohdannaiset 12971 8 298
Suojauslaskennan johdannaissopimukset yhteensa 12971 8 298
Johdannaissopimukset on kerrottu tarkemmin liiteessa 29.
LITE21. Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat, tuhatta€ Keskikorko®31.12.2015 Keskikorko% 31.12.2014
Joukkovelkakirjalainat 1,52 9002669 1,97 7810673
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat yhteensa 9 002 669 7810673
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OP-Asuntoluottopankki Oyj:n liikkeeseen laskemat pitkaaikaiset lainat

Laina Kirjanpitoarvo Korkosidonnaisuus Nimelliskorko-% Erapaiva
OP Mortgage Bank Covered Bond 2011 999 634 Kiinted 3,250 1.4.2016
OP Mortgage Bank Covered Bond 2011 996 582 Kiinted 3,500 11.7.2018
OP Mortgage Bank Covered Bond 2012 1248 040 Kiinted 1,625 23.5.2017
OP Mortgage Bank Private Placement 2012 99 979 Vaihtuva 3kkeb 24.8.2017
OP Mortage Bank rekisterdity Covered Bond (NSV) 114731 Kiinted 2,157 12.11.2024
OP Mortgage Bank Private Placement 2012 100 000 Vaihtuva 3kkeb 18.12.2018
OP Mortgage Bank Covered Bond 2014 995 565 Kiinted 1,500 17.3.2021
OP Mortgage Bank Covered Bond 2014 995 725 Kiinted 0,750 11.6.2019
OP Mortgage Bank Covered Bond 2014 996 089 Kiinted 1,000 28.11.2024
OP Mortgage Bank Covered Bond 2014 10 000 Kiinted 0,097 27.11.2016
OP Mortgage Bank Covered Bond 2015 19 973 Kiinted 0,250 27.5.2020
OP Mortgage Bank Covered Bond 2015 1245617 Kiinted 0,250 23.11.2020
OP Mortgage Bank Covered Bond 2015 995 278 Kiinted 0,625 4.9.2022
8817 213
Arvostus 185 456
Yhteensa 9 002 669
LITE22. Varauksetja muut velat, tuhatta € 31.12.2015 31.12.2014
Muut velat
Maksujenvalitysvelat 92 87
Elakevelat 8 184
Siirtovelat
Korkovelat 103 512 117 229
Muut 4872 4617
Varaukset ja muut velat yhteenséa 108 485 122 116

Etuuspohjaiset elakejarjestelyt

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n elakejarjestelyt on hoidettu OP-Elakekassassa ja OP-Elakesaatiossa. Liséelakkeisiin liittyvat
jarjestelyt elakesaatidsséa ja samoin kuin elakekassassa hoidettu TyEL:n rahastoitu vanhuuselake ja tydkyvyttomyyselake on
kasitelty etuuspohjaisina jarjestelyind. TyEL:n jakojarjestelm&éan suoritettavat maksut on kasitelty maksupohjaisina. Yhtion
vastuulla olevien elédkevastuiden méara ei ole olennainen.

Tybelakejarjestelméan etuudet ovat wuoden 2016 loppuun vanhuuselake, osa-aikaeléke, tydbkywttomyyseléke, perhe-eléke ja

kuntoutusetuudet. TYEL:n mukaisen vanhuuselékkeen eldkeikd on 63-68 vuotta. Eduskunta s&éati 2015 uuden TyE-lain tulevaksi
voimaan vuodesta 2017. Hyvaksytty laki muuttaa etuuksia, korvaa osa-aikaelakkeen osittaisella varhennetulla vanhuuselédkkeella
seka lisda uuden etuuden tyduraeldkkeen. Lakimuutos on huomioitu OP-Eldkekassan muutoksena ja sen vaikutus, -2000 €, on
kirjattu tulosvaikutteis esti.

OP-Elédkekassan/OP-Elakeséaation keskeisimmat vakuutusmatemaattis et riskit liittyvat korko- ja markkinariskiin, elinian
systemaattiseen pitenemiseen seka inflaatioriskiin. Elakevelvoitteen diskonttauksessa kéaytettavan korkotason muutoksella on
olennainen vaikutus eldkevelvoiteen méaéaraan.
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Etuuspohjaiset

Etuuspohjaisten elakejarjestelyjen tasearvot, elékevelvoitteet

Elakevarojen kayvat arvot

Nettovelat (-varat)

tuhatta € " 20157 2014" 20157 20147 20157 2014
Avaavatase 1.1. 643 322 -527 -236 115 86
Tuloslaskelmaan kirjatut etuuspohjaiset elakekulut

Tilikauden tydsuoritukseen perustuvat menot 35 20 35 20
Korkokulu (-tuotto) 13 11 -10 -8 2 3
Jarjestelyn supistamisen, velvoitteen tayttamisen tai

aiempaan tydsuoritukseen perustuvan menon

vaikutus 2 2
Hallintokulut 1 0 1 0
Yhteensa 49 31 -10 -8 40 23
Muihin laajan tuloksen eriin kirjatut uudelleen

maarittamisesta aiheutuvat tappiot (-voitot)

Taloudellisten odotusten muutoksista johtuvat

vakuutusmatemaattiset tappiot (voitot) -208 165 -208 165
Vaestotilastollisten odotusten muutoksista johtuvat

vakuutusmatemaattiset tappiot (voitot)

TyEL:n korkoeron tuotto ja vanhuuselékkeiden

vastuun kasw (netto) 1 1 -1 -1

Kokemusperaiset tarkistuks et 4 124 4 124
Jarjestelyyn kuuluvien varojen tuotto lukuun ottamatta

etuuspohjaisen nettovelan (-varan) nettokorkoon

sisaltyvaa maaraa (-) -27 272 -27 272
Yhteensa -203 290 -29 -273 -231 17
Muut

Tybnantajan suorittamat maksut -7 -10 -7 -10
Maks etut etuudet

Yhteensa -7 -10 -7 -10
Paattava tase 31.12. 489 643 -573 -527 -83 115

Taseeseen kirjatut velat ja varat, tuhatta €

31.12.2015 31.12.2014

Nettovelat /-varat (Elakeséaatio) -92 -68
Nettovelat /-varat (Elakekassa) 8 184
Nettovelat (-varat) yhteensa -84 115
Elakekassan ja -s&aation varojen ryhmittely arvostusmenetelman

mukaisesti 31.12.2015, tuhatta € Yhteensa
Osakkeet ja osuudet 31
Joukkovelkakirjalainat 108
Kiinteistot 43
Sijoitusrahastot 343
Strukturoidut sijoitukset 2
Johdannaiset 0
Muut varat 48
Yhteensa 573
Elakekassan ja -s&ation varojen ryhmittely arvostusmenetelman

mukaisesti 31.12.2014, tuhatta € Yhteensa
Osakkeet ja osuudet 31
Joukkovelkakirjalainat 139
Kiinteistot 43
Sijoitusrahastot 275
Strukturoidut sijoitukset 3
Johdannaiset 0
Muut varat 36
Yhteensa 527



Kaytetyt keskeiset vakuutusmatemaattiset oletukset 31.12.2015 Elakekassa Elakesaatio

Diskonttauskorko, % 2.3 21
Tuleva palkankorotusolettama, % 1,6 1,6
Tulevat elakkeiden korotukset, % 1,0 1,2
Kaytetyt keskeiset vakuutusmatemaattiset oletukset 31.12.2014 Elakekassa Elakesaatio
Diskonttauskorko, % 2,0 1,9
Tuleva palkankorotusolettama, % 25 25
Tulevat elakkeiden korotukset, % 2,1 2,0
LITE23. Verovelat, tuhatta € 31.12.2015 31.12.2014
Tuloverovelat 1283
Laskennalliset verovelat 43
Verovelat yhteensa 1325
LIITE24. Oma paadoma, tuhatta € 31.12.2015 31.12.2014
Osakepaaoma 60 000 60 000
Vapaat rahastot 245 000 245 000
Kertyneet voittovarat
Edellisten kausien voitto 46 649 36 840
Tilikauden tulos 20288 14 619
Oma paaoma yhteenséa 371937 356 459
Jakokelpoiset varat 311937 296 459
Voitonjakokelpoiset varat 66 937 51 459

Sijoitetun vapaan padaoman rahasto on muodostunut OP Osuuskunnan paaomasijoituksesta 245 000 000 euroa.

Osakepaaoma ja osakkeiden lukumaara

Yhteensa
Osakepaaoma, tuhatta euroa 60 000
Osakkeita, kpl 76 592
Osuus osakepaaomasta, % 100

OP Osuuskunnan omistus OP-Asuntoluottopankki Oyj:stéd on 100%.

Yhtion vahimmaispaaoma on kahdeksanmiljoonaa viisisataatuhatta (8.500.000) euroa ja enimmaispaaoma sataviisikymmentamiljoonaa
(150.000.000) euroa, joissa rajoissa osakepadaomaa voidaan korottaa tai alentaa yhtidjarjestystda muuttamatta. Osakkeita on vahintaan
34.000 kappaletta ja enintaan 136.000 kappaletta. Osakkeiden hankkimiseen luowutustoimin vaaditaan yhtion suostumus. Osakkeilla

ei ole nimellisarvoa.
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MUUT TASETTA KOSKEVAT LIITETIEDOT

LITE25. Taseen luokittelu, tuhatta €

Kaypaan

arvoon

tulos-

vaikut-
Lainat ja teisesti Myytavissa Kirjanpitoarvo Kéypa arvo
Varat saamiset Kkirjattavat olevat yhteensa yhteensa
Saamiset luottolaitoksilta ja keskuspankeilta 988 490 988 490 988 490
Johdannaissopimukset 192 206 192 206 192 206
Saamiset asiakkailta 9610 252 9610 252 9610 252
Osakkeet ja osuudet 40 40 40
Muut saamiset 78823 78823 78 823
Muut varat 2575 2575 2575
Yhteens& 31.12.2015 10 680 140 192 206 40 10 872 386 10872 386

Kaypaan

arvoon

tulos-

vaikut-
teisesti Kirjanpitoarvo Kéypa arvo
Velat kirjattavat Muut velat yhteensa yhteensa
Velat luottolaitoksille 1375000 1375000 1375000
Johdannaissopimukset 12971 12971 12971
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 9 002 669 9 002 669 9222 310
Muut velat 109 810 109 810 109 810
Yhteens& 31.12.2015 12971 10487 479 10 500 450 10 720 091

Kaypaan

arvoon

tulos-

vaikut-
Lainat ja teisesti Myytavissa Kirjanpitoarvo Kéypa arvo
Varat saamiset Kkirjattavat olevat yhteensa yhteensa
Saamiset luottolaitoksilta ja keskuspankeilta 119 046 119 046 119 046
Johdannaissopimukset 261 346 261 346 261 346
Saamiset asiakkailta 9329077 9329077 9329077
Osakkeet ja osuudet 40 40 40
Muut saamiset 90 047 90 047 90 047
Muut varat 2990 2990 2990
Yhteens& 31.12.2014 9541160 261 346 40 9802 546 9802 546

Kaypaan

arvoon

tulos-

vaikut-
teisesti Kirjanpitoarvo Kéypa arvo
Velat kirjattavat Muut velat yhteensa yhteensa
Velat luottolaitoksille 1 505 000 1 505 000 1 505 000
Johdannaissopimukset 8 298 8 298 8 298
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 7810673 7810673 8 138 062
Muut velat 122116 122 116 122116
Yhteens& 31.12.2014 8298 9437789 9 446 087 9773476

Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat on arvostettu kirjanpidossa jaksotettuun hankintamenoon. Naille velkakirjoille markkinoilta
saatavilla olevan informaation ja vakiintuneiden arvostusmenetelmien avulla arvioitu kaypa arvo oli joulukuun lopussan. 219 641

tuhatta euroa (327 389) kirjanpitoarvoa korkeampi.
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LIITE26. Taseenryhmittely arvostusmenetelméan mukaisesti, tuhatta €

Kéayvan arvon arvostus

31.12.2015 tilikauden lopussa
Toistuvasti kaypiin arvoihin arvostetut varat Tasearvo Taso 1* Taso 2**
Johdannaissopimukset 192 206 192 206
Yhteensa 192 206 192 206

Kéayvan arvon arvostus

31.12.2014 tilikauden lopussa
Toistuvasti kaypiin arvoihin arvostetut varat Tasearvo Taso 1* Taso 2**
Johdannaissopimukset 261 346 261 346
Yhteensa 261 346 261 346

Kéayvan arvon arvostus

31.12.2015 tilikauden lopussa
Toistuvasti kaypiin arvoihin arvostetut velat Tasearvo Taso 1* Taso 2**
Johdannaissopimukset 12971 12971
Yhteensa 12971 12971

Kéayvan arvon arvostus

31.12.2014 tilikauden lopussa
Toistuvasti kaypiin arvoihin arvostetut velat Tasearvo Taso 1* Taso 2**
Johdannaissopimukset 8298 8298
Yhteensa 8298 8298

Kéayvan arvon arvostus

31.12.2015 tilikauden lopussa
Rahoitusvelat, joita ei ole arvostettu kaypiin arvoihin Tasearvo Taso 1* Taso 2**
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 9002669 8872880 349 430
Yhteensa 9002669 8872880 349 430

Kéayvan arvon arvostus

31.12.2014 tilikauden lopussa
Rahoitusvelat, joita ei ole arvostettu kaypiin arvoihin Tasearvo Taso 1* Taso 2**
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 7810673 7995455 142 607
Yhteensa 7810673 7995455 142 607

* Hierarkiatasoon 1 ryhmitellyt erat koostuvat suurimmissa porsseissa listatuista os akkeista, noteeratuista yritysten-,
valtioiden- ja rahoituslaitosten velkapapereista seka porssijohdannaisista. Kyseisten instrumenttien kdypa arvo
maaraytyy markkinoilta saatavien noteerausten perusteella.

** Arvostusmenetelmaét, jotka perustuvat luotettaviin laskentaparametreihin. Hierarkiatasoon 2 luokiteltujen instrumenttien kayvalla
arvolla tarkoitetaan arvoa, joka on johdettavissa rahoitusvélineen osien tai vastaavien rahoitusvalineiden markkina-arvosta; tai
joka on laskettavissa rahoitusmarkkinoilla yleis esti hyvaks ytyilla arvostusmalleilla ja -menetelmilla, jos markkina-arvo on niiden
luotettavasti arvioitavissa. Tahan hierarkiatasoon on luokiteltu OPssa OTC-johdannaiset, yritysten-, valtioiden- ja rahoitus-
laitosten noteeratut velkapaperit, joita ei ole luokiteltu tasolle 1, osto- ja takaisinmyyntisopimukset (repo) seka lainaksi annetut tai
arvopaperit.

Siirrot toistuvasti kaypaan arvoon arvostettavien hierarakiatasojen valilla

OP-Asuntoluottopankki Oyj:lla ei ole siirtoja kayvéan arvon arvostuksen tasojen valilla.



VASTUUSITOUMUKSIA JA JOHDANNAISIA KOSKEVAT LIITETIEDOT

LIITE27. Taseen ulkopuoliset sitoumukset, tuhatta € 31.12.2015 31.12.2014
Sitovat luottolupaukset 858 3252
Taseen ulkopuoliset sitoumukset yhteensa 858 3252
LIITE 28. Vuokrasopimukset, tuhatta € 31.12.2015 31.12.2014
OP-Asuntoluottopankki Oyj vuokralle ottajana
OP-Asuntoluottopankki Oyj on vuokrannut toimitilat OP-Palvelut Oy:lta.
Maks etut toimitilojen vuokrat 54 56
LIITE29. Johdannaissopimukset, tuhatta €
Suojaustarkoituksessa pidettavat johdannaissopimukset - kdyvan arvon suojaus 31.12.2015
Nimellisarvot/jaljella oleva juoksuaika Kayvat arvot

>5v  Yhteensa Varat Velat
Korkojohdannaiset
Koronvaihtosopimukset 2387456 8816977 7118958 18323 391 192 206 12971
Korkojohdannaiset yhteensa 2387456 8816977 7118958 18323 391 192 206 12 971
Suojaustarkoituksessa pidettavat johdannaissopimukset - kdyvan arvon suojaus 31.12.2014

Nimellisarvot/jaljella oleva juoksuaika Kayvat arvot

>5v  Yhteensa Varat Velat
Korkojohdannaiset
Koronvaihtosopimukset 4496 752 9141000 4396000 18033 752 261 346 8 298
Korkojohdannaiset yhteensa 4496 752 9141000 4396000 18033 752 261 346 8 298

MUUT LIITETIEDOT

LITE30. Henkilostd ja lahipiiri, tuhatta €

Henkildston lukumé&ara keskimaarin vuonna 2015 viisi (5) henkilda.

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n l&hipiirin muodostavat OP Osuuskunta tytaryhtidineen, OP Ryhman elédkevakuutusyhteis 6t

OP-Elakekassa ja OP-Elakes&éatio seka yhtion hallintohenkil6t.

OP Osuuskunnan tytaryhtiét:

Pohjola-konserni (emoyhtid Pohjola Pankki Oyj )

Helsingin OP Pankki Oyj
OP-Korttiyhtid Oyj
OP-Rahastoyhtio Oy
OP-Henkivakuutus Oy
Helsingin OP-Kiinteistokeskus Oy
OP-Palvelut Oy
OP-Prosessipalvelut Oy
Aurum Sijoitusvakuutus Oy
Pivo Wallet Oy

Suomi Vélirahoitusrahasto | Ky
Checkout Finland Oy
OP-Vallila Rahasto VYM Oy
OP-Vallila Rahasto Ky

Helsinki
Helsinki
Helsinki
Helsinki
Helsinki
Helsinki
Helsinki
Helsinki
Helsinki
Helsinki
Helsinki
Helsinki
Helsinki
Helsinki
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Liiketapahtumat lahipiirin kanssa

Muut saamiset
Muut velat

Korkotuotot

Korkokulut

Osinkotuotot
Palkkiotuotot ja -kulut netto
Liiketoiminnan muut tuotot
Liiketoiminnan kulut

Lahipiirin omistamien
Osakkeiden lukumaara

2015 2014
OP Osuus- Muut| OP Osuus- Muut
kunta kunta
424 691 455 231
1562291 1638278
8578 17 824
20 488 166 626
6 029 5123
94 2420 119 3367
76 592 76 592

LIITE31. Muuttuva palkitseminen

Henkiléstorahasto

OP-Asuntoluottopankki liittyi OP-Henkilos térahastoon vuonna 2005.

OP-Henkilostorahastolle maksettava voittopalkkioera vuonna 2015 perustui seuraavien tavoitteiden saavuttamiselle:
OP Ryhman tulos ennen veroja ja OP Ryhman ydinvakavaraisuus (CET 1), molemmat painolla 30 % seka keskittdjaasiakkaiden maaran
muutos painolla 40 %. Henkiléstorahastoon tehtavan palkkiosiirron méaéara wuodelta 2015 on noin 5,3 % rahaston jasenten palkkasummasta.

Palkitsemisjarjestelmat

Lyhyen aikavalin palkitsemisohjelmassa ansaintajakso on kalenterivuosi ja palkkio maksetaan lahtokohtaisesti rahana. Lyhyen aikavalin

palkitsemisjarjestelma kattaa koko henkilostén. Palkkioiden enimmaismaarat on rajattu.

LITE32. Tilinpadatdspaivan jalkeiset tapahtumat

Ei merkittavia tilinpaatos paivan jalkeisia tapahtumia.

RISKIENHALLINNAN LIITETIEDOT

LIITE33. Omat varat ja vakavaraisuus

Omien varojen ja vakavaraisuuden tiedot on esitetty toimintakertomuksessa.

LITE 34. Rahoitusvarat ja niista tilikaudella kirjatut arvonalentumistappiot

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n rahoitusvarat koostuvat liitetiedoissa 12-15 esitetyista erista. Rahoitusvaroista on kirjattu

saamisryhmaékohtaisia arvonalentumisia -310 tuhatta euroa (119).
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LITE35. Vastuut, tuhatta €

31.12.2015 31.12.2014
Kotimaa Kotimaa
Kirjanpito- Arvonalen- Siirtyva| Kirjanpito- Arvonalen- Siirtyva
arvo  tumiset korko arvo tumiset korko
Varat
Saamiset luottolaitoksilta 988 490 109 119 046 2
Saamiset asiakkailta 9610 252 278 5018| 9329077 523 5699
Johdannaissopimukset 192 206 261 346
Muut
Yhteensa 10 790 948 278 5126| 9709 469 523 5701
Taseen ulkopuoliset sitoumukset
Nostamattomat luotot ja limiitit 858 3252
Johdannaissopimukset 449 799
Yhteensa 858 453 051
Vastuut yhteensa 10 791 806 278 5126|10 162 520 523 5701
LITE36. Vastuut sektoreittain, tuhatta €
31.12.2015 31.12.2014
Taseen| Taseen Taseen
netto- ulko- netto- Taseen
vastuut| puoliset vastuut ulkopuolis et
Kotimaiset [Kotimaiset] Yhteenséa| Kotimaiset Kotimaiset Yhteensa
Yritykset 16 760 16 760 20 596 20 596
Rahoitus- ja vakuutuslaitokset 1180804 1180 804 380 394 449 799 830 193
Kotitaloudet 9598510 858| 9599368] 9314180 3252 9317 432
\oittoa tavoittelemattomat yhteis 6t
Yhteensa 10 796 074 858| 10 796 932| 9715170 453 051 10168 222

LITE37. Luottoriskit

Pankin keskeiset luottoris kimittarit osoittavat luottoriskitilanteen olevan vakaa. 31.12.2015 oli yli 90 paivaa rastissa olleita saamisia 6 428
(4 676) tuhatta euroa. Saamisista on kirjattu arvonalentumisia 79 (29) tuhatta euroa. Luottokanta oli hajautunutta. OP-Asuntoluottopankki
Oyj:lla ei ole asiakaskokonaisuuksia, joiden vastuut ylittaisivat 10% omista varoista.

OP-Asuntoluottopankki Oyj:lla oli erdantyneitd saamisia 6 813 (9 571) tuhatta euroa 31.12.2015. Erdantyneeksi saamiseksi on laskettu
ne lyhennykset ja korot, jotka ovat olleet maksamatta yli 30 paivaa, mutta alle 90 paivaa, seka naiden luottojen koko jaljella oleva
paaoma. OP-Asuntoluottopankki Oyj:lla ei ole merkittavia lainanhoitojoustoja.

LIITE 38. Vastuut luottokelpoisuusluokittain, tuhatta €

Henkildvastuut luottokelpoisuusluokittain 31.12.2015 31.12.2014
Taseen henkildvastuut luokka A 7 743 054 7 117 552
Taseen henkildvastuut luokka B 1353968 1574831
Taseen henkildvastuut luokka C 334168 440 218
Taseen henkildvastuut luokka D 114 482 124 876
Taseen henkildvastuut luokka E 48 624 52 125
Taseen henkildvastuut luokka F 4214 4579
Taseen henkildvastuut luokittelematon

Taseen ulkopuoliset henkildvastuut A 695 2084
Taseen ulkopuoliset henkilévastuut B 12 425
Taseen ulkopuoliset henkilévastuut C 0 0
Taseen ulkopuoliset henkilévastuut D

Taseen ulkopuoliset henkildvastuut luokittelematon 151 743
Henkildvastuut yhteenséa 9 599 368 9317 432
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Yritysvastuut luottokelpoisuusluokittain 31.12.2015 31.12.2014
Taseen yritysvastuut luokka 2,0 132 142
Taseen yritysvastuut luokka 4,0
Taseen yritysvastuut luokka 4,5 4926 5959
Taseen yritysvastuut luokka 5,0 6731 9114
Taseen yritysvastuut luokka 5,5 2250 2878
Taseen yritysvastuut luokka 6,0 2079 1369
Taseen yritysvastuut luokka 6,5 131 540
Taseen yritysvastuut luokka 7,0 326
Taseen yritysvastuut luokka 7,5 73
Taseen yritysvastuut luokka 8,0 17 18
Taseen yritysvastuut luokka 9,0
Taseen yritysvastuut luokka 10,0 169 502
Taseen yritysvastuut luokittelematon 0
Taseen ulkopuoliset yritysvastuut luokittelematon
Taseen ulkopuoliset yritysvastuut luokka 5,0
Taseen ulkopuoliset yritysvastuut luokka 5,5
Taseen ulkopuoliset yritysvastuut luokka 6,0
Taseen ulkopuoliset yritysvastuut luokka 10,0
Yritysvastuut yhteensa 16 760 20 596
LITE39. Varainhankinnanrakenne, tuhatta €

31.12.2015 Osuus, % 31.12.2014 Osuus, %
Velat luottolaitoksille 1375000 12,7 1 505 000 15,4
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 9 002 669 82,9 7 810 673 79,7
Muut velat 108 485 1,0 122 116 1,2
Oma paaoma 371937 3,4 356 459 3,6
Yhteensa 10858 091 100,0 9794 248 100,0
LIITE40. Rahoitusvarojen ja -velkojen maturiteettijakauma jéljella olevan juoksuajan mukaan, tuhatta €
31.12.2015 Alle 3 kk 3-12kk 1-5v 5-10v Yli 10 v Yhteensa
Rahoitusvarat
Saamisetluottolaitoksilta 245120 10 000 733 369 988 490
Saamisetasiakkailta 220602 730801 3457116 2 947 242 2254491 9610252
Rahoitusvarat yhteensa 465723 740801 4190485 2947 242 2254 491 10598 741
Rahoitusvelat
Velat luottolaitoksille 750 000 167 000 458 000 1375000
Yleiseen liikkkeeseen lasketut velkakirjat 1009634 4705916 3287 119 9002 669
Rahoitusvelat yhteensa 750000 1176634 5163916 3287 119 10 377 669
31.12.2015 Alle 1v Ylilv Yhteensa
Taseen ulkopuoliset sitoumukset* 858 858
Taseen ulkopuoliset sitoumukset yhteensa 858 858
31.12.2014 Alle 3 kk 3-12kk 1-5v 5-10v Yli 10 v Yhteensa
Rahoitusvarat
Saamisetluottolaitoksilta 109 046 10 000 119 046
Saamisetasiakkailta 233168 705504 3318659 2839 004 2232743 9329077
Rahoitusvarat yhteensé 342214 705504 3328659 2839 004 2232743 9448123
Rahoitusvelat
Velat luottolaitoksille 880 000 459 000 166 000 1505 000
Yleiseen liikkkeeseen lasketut velkakirjat 999 169 4 445 149 2 366 356 7810673
Rahoitusvelat yhteensa 880 000 999169 4904 149 2532 356 9315673
31.12.2014 Alle 1v Yilv Yhteensa
Taseen ulkopuoliset sitoumukset* 3252 3252
Taseen ulkopuoliset sitoumukset yhteensa 3252 3252

* Sitovat luottolupaukset
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LIITE41. Rahoitusriski

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n merkittavin rahoitusriskin lahde on keskittynyt varainhankinta. OPn maksuvalmiuden hoito on keskitetty Pohjola
Pankkiin ja tasta syysta myds OP-Asuntoluottopankki Oyj voi hyddyntaa OPn maksuvalmiusreserveja.

LIITE42. Rahoitusvarojen ja -velkojen maturiteetit erddntymisen tai uudelleenhinnoittelun mukaan, tuhatta €

Sopimuksen mukaiset uudelleenhinnoittelupaivat tai niitd aikaisemmat erapaivat 31.12.2015.

31.12.2015 lkktaialle >1-3kk >3-12kk >1-2v >2-5v > 5v yhteensa
Rahoitusvarat

Saamisetluottolaitoksilta 245120 58 538 537 239 147 592 988 490
Saamiset asiakkailta 2429625 2521588 4610126 14 411 18 370 16 132 9610252
Rahoitusvarat yhteensa 2674745 2580126 5147 366 14 411 165 962 16 132 10598 741

Rahoitusvelat

Velatluottolaitoksille 750000 625000 1375000
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 199979 1195090 1248040 3257 897 3101663 9002669
Rahoitusvelat yhteensa 750000 824979 1195090 1248040 3257 897 3101663 10377 669

Velat, joilla on huonompi etuoikeus

Velat, joilla on huonompi etuoikeus

yhteensa

31.12.2014 lkktaialle >1-3kk >3-12kk >1-2v >2-5v > 5v yhteensa
Rahoitusvarat

Saamisetluottolaitoksilta 109 046 10 000 119 046
Saamiset asiakkailta 2545736 2449857 4272896 9 164 29992 21433 9329077
Rahoitusvarat yhteensa 2654782 2449857 4282896 9 164 29992 21433 9448123

Rahoitusvelat

Velat luottolaitoksille 800000 705000 1505 000
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 199967 1260387 1008603 3236578 2105137 7810673
Rahoitusvelat yhteensa 800000 904967 1260387 1008603 3236578 2105137 9315673

Velat, joilla on huonompi etuoikeus

Velat, joilla on huonompi etuoikeus
yhteensa

LIITE43. Korkoriski

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n korkoriskimittarina kaytetaan tunnuslukua, jossa 1 prosenttiyksikén korkotason nousun vaikutusta korkoposition
nykyarvoon ilman asiakasmarginaalia verrataan pankin omiin varoihin. Vuoden lopussa tunnusluwun arvo oli kdytannéssa 0,16 %. Pankin
korkoriskia voidaan pitéda pienena.

Korkoriskin herkkyysanalyysi

Vaikutus omaan padomaan
Tuhatta euroa Riskiparametri Muutos 31.12.2015 31.12.2014

Korkoriski korko 1%-yksikkod 602,4 239,9

LIITE44. Kiinteistoriski

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n haltuun ei ole joutunut maksamattoman saamisen wuoksi kiinteistoja, asunto- tai kiinteistbosakeyhtion osakkeita tai
osuuksia.
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TILINTARKASTUSKERTOMUS
OP-Asuntoluottopankki Oyj:n yhtiokokoukselle

Olemme tilintarkastaneet OP-Asuntoluottopankki Oyj:n kirjanpidon, tilinpaatoksen, toimintakertomuksen ja hallinnon
tilikaudelta 1.1.-31.12.2015. Tilinp#atos siséltdd taseen, tuloslaskelman, laajan tuloslaskelman, laskelman oman pddoman
muutoksista, rahavirtalaskelman ja liitetiedot.

Hallituksen ja toimitusjohtajan vastuu

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpa4toksen ja toimintakertomuksen laatimisesta ja siité, etté tilinpaétds antaa oikeat
ja riittdvit tiedot EU:ssa kdyttoon hyvaksyttyjen kansainvilisten tilinpadtosstandardien (IFRS) mukaisesti ja ettd
tilinpd4tds ja toimintakertomus antavat oikeat ja riittdvit tiedot Suomessa voimassa olevien tilinpddtdksen ja
toimintakertomuksen laatimista koskevien sadnndsten mukaisesti. Hallitus vastaa kirjanpidon ja varainhoidon valvonnan
asianmukaisesta jirjestdmisestd ja toimitusjohtaja siité, ettd kirjanpito on lainmukainen ja varainhoito luotettavalla tavalla
jérjestetty.

Tilintarkastajan velvollisuudet

Velvollisuutenamme on antaa suorittamamme tilintarkastuksen perusteella lausunto tilinpdédtoksestd ja
toimintakertomuksesta. Tilintarkastuslaki edellyttdd, ettd noudatamme ammattieettisié periaatteita. Olemme suorittaneet
tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvin tilintarkastustavan mukaisesti. Hyva tilintarkastustapa edellyttad, etta
suunnittelemme ja suoritamme tilintarkastuksen hankkiaksemme kohtuullisen varmuuden siit4, onko tilinpaatoksessa tai
toimintakertomuksessa olennaista virheellisyyttd, ja siitd, ovatko hallituksen jésenet tai toimitusjohtaja syyllistyneet
tekoon tai laiminlyOntiin, josta saattaa seurata vahingonkorvausvelvollisuus yhti6td kohtaan taikka rikkoneet
luottolaitostoiminnasta annettua lakia, osakeyhtitlakia tai yhtigjarjestysta.

Tilintarkastukseen kuuluu toimenpiteita tilintarkastusevidenssin hankkimiseksi tilinpdatokseen ja toimintakertomukseen
sisdltyvistd luvuista ja niissé esitettdvistd muista tiedoista. Toimenpiteiden valinta perustuu tilintarkastajan harkintaan,
johon kuuluu védrinkdytoksestd tai virheestd johtuvan olennaisen virheellisyyden riskien arvioiminen. N&ita riskeja
arvioidessaan tilintarkastaja ottaa huomioon sisdisen valvonnan, joka on yhtitssd merkityksellistd oikeat ja riittdvat tiedot
antavan tilinpdatoksen ja toimintakertomuksen laatimisen kannalta. Tilintarkastaja arvioi siséistd valvontaa pystydkseen
suunnittelemaan olosuhteisiin nihden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta ei siind tarkoituksessa, ettd hén
antaisi lausunnon yhtion sisdisen valvonnan tehokkuudesta. Tilintarkastukseen kuuluu my6s sovellettujen tilinpadtoksen
laatimisperiaatteiden asianmukaisuuden, toimivan johdon tekemien kirjanpidollisten arvioiden kohtuullisuuden seki
tilinpaatoksen ja toimintakertomuksen yleisen esittdmistavan arvioiminen.

Kisityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen médrdn tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssié.

Lausunto tilinpddtoksestd ja toimintakertomuksesta

Lausuntonamme esitimme, etti tilinpdatos antaa EU:ssa kdytt66n hyviksyttyjen kansainvilisten tilinpaatdsstandardien
(IFRS) mukaisesti oikeat ja riittdvit tiedot pankin taloudellisesta asemasta seké sen toiminnan tuloksesta ja rahavirroista.

Tilinp4itos ja toimintakertomus antavat Suomessa voimassa olevien tilinpdatdksen ja toimintakertomuksen laatimista
koskevien sdanndsten mukaisesti oikeat ja riittdvdt tiedot pankin toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta.
Toimintakertomuksen ja tilinpadtSksen tiedot ovat ristiriidattomia.

Helsinki 10. helmikuuta 2016
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