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@ Perustiedot

Rahastoluokka
Vaihtoehtoiset rahastot

Morningstar-luokitus
Kiinteistét muut suorat sijoitukset

Osuuslaji
OP-Metsanomistaja Il B (tuotto)

ISIN
Fl4000387477

Vertailuindeksi
ei vertailuindeksia

Aloituspéiva 31.12.2014
SFDR Artikla 9
Osuuden arvo 209,78 EUR
Rahaston koko 598,7 MEUR
Juoksevat kulut 1,34 %
Minimisijoitus 1 000 000 €
Palkkiot
Merkintapalkkio 3,00 %
Hallinnointipalkkio 1,20 %
Tuottosidonnainen palkkio ei ole
Lunastuspalkkio sijoitusajan mukaan
- alle kolme vuotta 5%
- kolmesta kuuteen vuoteen 3%
- kuusi vuotta tai enemmaén 1%
Riskimittarit, 3 v. Rahasto
Volatiliteetti 39
Sharpen luku 2,4
Riskitaso
Korkea riski

6

5

4

3

2
Matala riski 1
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Historialliset tuotot kulujen jalkeen 10 suurinta paikkakuntaa

Rahasto Kuhmo 78%
3 kuukautta 22% Paltamo 4,5 %
6 kuukautta 55% Kajaani 4,3 %
Vuoden alusta 82% Ristijérvi 4,1 %
1 vuosi 112 % Joensuu 4,0 %
3 vuotta p.a. 13,0 % Sotkamo 3.2%
5 vuotta p.a. 11,3 % Salla 23%
10 vuotta p.a. - Suomussalmi 1,8 %
Tuotonlaskenta siséltéé rahaston Pudasjérvi 18%
maksamat tuotto-osuudet. Kuopio 17%
Omaisuuslajit -20% O 20%  40%  60%  80%  100%

Osakkeet  288%
Korkosijoitukset
Kiinteistosijoitukset - 755%
Muut 0,0 %
Kateinen 2.4 %
Lainat |-6,7

Suurimmat omistukset

Tornator Oyj I 8,9 %
Suomen Metsésijoitus N 52 %
Metsaliitto Osuuskunta N 4,6 %

Puikkokoski Metsakiinteisto... Bl 2.0 %
Lammaspera metsakiinteisto... Bl 1,7 %
Mateli Metsakiinteisto B 1,7 %

Hautala Metsakiinteisté 205-... 8 1,3 %
Kaunisvaara Metsakiinteisto... Bl 1,2 %
Metsahiisi Metsakiinteisto 578-... 18 1,1 %
Mynninmaékii Metsékiinteisto B 1,0 %
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Sijoituspolitiikka

Salkunhoitajan

katsaus
OP Kiinteistosijoitus Oy

Rahastoa hallinnoi OP-Rahastoyhtié Oy

OP-Metsanomistaja on metsaan sijoittava erikoissijoitusrahasto,jonka sijoitustoiminnan
tavoitteena on saavuttaa pitkalla aikavélilla arvonnousua sijoittamalla varat Rahaston
saantdjen mukaisella ja kestavalla tavalla. Rahasto sijoittaa varansa pééosin Suomessa
sijaitseviin metsakiinteistdihin. Rahasto voi myds sijoittaa varojaan Euroopan talousalueella
sijaitseviin metsakiinteistdihin. Rahasto voi tehdd myds epésuoria sijoituksia
metsékiinteistoihin. Rahasto pyrkii saamaan tuottoa ensisijaisesti omistamiensa
metsékiinteistéjen puunmyynnisté. Rahasto voi myds pyrkia hankkimaan tuottoja
omistamiensa metsékiinteistdja jalostamalla, palstoittamalla, kaavoittamalla seké
hyddyntamalla kiinteistéjen maa-aineksia ja niiden mahdollisia vapaa-ajan arvoja.

Rahasto voi kayttaé kateisvarojen hallintaan ja varallisuuden valiaikaiseen sijoittamiseen myds
korkosijoituksia. Rahasto voi sijoittaa varojaan johdannaissopimuksiin ja OTC-johdannaisiin
suojautuakseen markkinoiden muutoksilta, korvatakseen suoria sijoituksia seka edistédékseen
muutoin tehokasta salkunhoitoa. Rahasto voi tehd& korkosijoituksia joko suorina sijoituksina
tai sijoitusrahastojen tai erikoissijoitusrahastojen avulla taikka tekemalla talletuksia
luottolaitoksiin. Rahaston varoista maksetaan kaikki kiinteistdjen hoidosta, omistamisesta ja
kaupankéynnistd seké kiinteistokaupassa kaytettévisté asiantuntijapalveluista aiheutuvista
kustannuksista, joilla voi olla olennaista vaikutusta rahaston tuottoon. Rahasto on
erikoissijoitusrahasto, koska se voi poiketa sijoitusrahastolain sdannoksista rahaston
sijoituskohteiden ja niiden hajauttamisen, rahaston arvonlaskennan, rahaston aukiolon sek&
luotonoton osalta.

Rahaston sijoitustoiminnassa tehdaan kestavié sijoituksia (SFDR-asetus (EU) 2019/2088
artikla 9) painottaen erityisesti ymparistokysymyksia. Rahaston varat sijoitetaan paéosin
sijoituskohteisiin, joiden arvioidaan vaikuttavan positiivisesti ilmastonmuutoksen hillintéén,
biodiversiteettiin sek& ihmisten hyvinvointiin. Lisatietoa siitd, kuinka rahasto huomioi
kestavyystekijat, on kerrottu tarkemmin rahastoesitteessa.

Q3 2025

Kolmas vuosineljannes on ollut OP-Metsanomistaja-erikoissijoitusrahastolle vahva. Rahaston
NAV oli syyskuun lopussa noin 596 miljoonaa euroa. Kolmannen vuosineljgnneksen tuotto oli
2,09 prosenttia osuudelta ja Il B -osuuden tuotto 2,17 prosenttia. Velkaa oli 40 miljoonaa
euroa, miké vastaa noin 6 prosenttia taseesta. Rahasto on hydtynyt erityisesti puumarkkinan
kireydestd, miké& on tukenut tuottokehitysta.

Rahaston metsien pinta-ala on noin 130 600 hehtaaria. Uusia tiloja ei hankittu kolmannella
kvartaalilla, mutta tulevaisuudessa pyritddn palaamaan uusien tilahankintojen pariin. Rahasto
on normaalisti auki merkinnéille ja lunastuksille.

Rahaston tdman vuoden puukaupat ovat onnistuneet loistavasti. Vaikka puun hinnat ovat
alkaneet laskea syksyn aikana, ovat ne edelleen historiaan nédhden korkealla tasolla. Tulevan
talven aikana hinnoissa voi kuitenkin esiintya laskupainetta, taustalla metséateollisuuden
saastdohjelmat ja talvileimikoiden korkea varantotaso. Rahasto neuvottelee leimikot
suurimmaksi osaksi vuodeksi kerrallaan, jolloin ne menevat hyvin kaupaksi ja kilpailukykyiseen
hintaan. Metsateollisuuden kustannusséastdohjelmat voivat vaikuttaa puustamaksukykyyn,
mutta toisaalta myds parantaa sitd, kun muualta toiminnoista karsitaan kuluja. Isossa kuvassa
puusta on edelleen pulaa, joten se luo pohjan puun hyvalle kysynnélle myds tulevaisuudessa.

Metsétilamarkkinoilla on nyt runsaasti tarjontaa, mutta hintataso on pysynyt vakaana.
Korkotason vakiintuminen on aktivoinut yksityisid ostajia, kun taas osa institutionaalisista
sijoittajista on v&hentényt ostojaan. Kansainvélisten sijoittajien kiinnostus suomalaisiin metsiin
on kasvanut, osin Euroopan laajojen hydnteistuhojen vuoksi.
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Fossiilivapaan s&hkdntuotannon hankkeet, kuten tuuli- ja aurinkovoimahankkeet etenevat
hitaasti ja osa hankkeista jaa vaistamétté toteutumatta. Kuitenkin parhaat hankkeet osoittavat
merkkej& etenemisestd. Energiahankkeet tuovat metsille uuden kassavirran, joka ei véhenna
metsatalouden kassavirtaa. Energiantuotantohankkeiden ohessa markkinassa on kysyntaa
mm. datakeskus- ja akkuvarastohankkeille.
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Vastuullisuus

Rahaston tavoitteena on tehda kestévia sijoituksia ja saavuttaa mitattavia positiivisia
vaikutuksia ilmastonmuutokseen, biodiversiteettiin ja ihmisten hyvinvointiin.
Rahasto vahvistaa metsien hiilinieluja, edistéd luonnon monimuotoisuutta ja
monipuolistaa metsien virkistyskayttdmahdollisuuksia. Rahaston metsien hakkuut
ovat kasvua pienemmat, jolloin metsat toimivat hiilinieluina.

Kasvua tehostetaan hyvélla ja oikea-aikaisella metsénhoidolla. Liséksi kasvua
tehostetaan mm. metsia lannoittamalla tuhkalannoitteella, jolla ei ole negatiivisia
vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen. Rahasto luo myds uutta hiilinielua
metsittamalla joutomaita. Soita ennallistetaan harkitusti luonnon biodiversiteetin
lisddmiseksi ja vesien suojelemiseksi.

Rahaston kaikki metsat on PEFC-sertifioitu ja osa on myds FSC-sertifioitu.
Metsasertifikaateilla varmistetaan vastuullista metsanhoitoa ja biodiversiteetin
sailyttamista. FSC-sertifiointi edellyttda myos, ettéd vahintadan 5 % sertifikaatin alla
olevista metsista on vapaaehtoisesti jatetty talouskayton ulkopuolelle.

Rahasto vuokraa metsatiloja tuulivoimatuotantoon, edistden néin uusiutuvan
energian kayttod ja osaltaan tukien ilmastotavoitteita. Rahasto mahdollistaa
metsien virkistyskayton jokamiehenoikeuksia laajemmin mm. vuokraamalla tilojen
metséastysoikeuksia paikallisille metséstysseuroille ja tarjoamalla mahdollisuuksia
rakentaa retkeily- ja vaellusreitteja rahaston omistamille maille.

Rahasto raportoi seuraavista asioista vuosittain: hiilinielun maarg; sertifioitujen
kohteiden maaré; talouskayton ulkopuolella olevien kohteiden méaarg;
metsastysvuokraussopimusten méara; tuulivoimaloiden vuokrasopimusten maara.

Lue uusin vastuullisuuskatsaus
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Tamé on mainos. OP-Rahastoyhtid Oy ja OP Kiinteistdsijoitus Oy ovat laatineet timén materiaalin taustainformaatioksi.
Materiaalissa esitetyt tiedot perustuvat lahteisiin, joita laatijat pitavat luotettavina. Takuita materiaaliin siséllytettyjen tietojen tai
mielipiteiden oikeellisuudesta tai taydellisyydesta ei voida kuitenkaan antaa. Materiaalin tarkoituksena ei ole, eik& vastaanottaja
voi olettaa, etté se antaisi kattavan tai tdydellisen kuvauksen tuotteesta ja siihen liittyvista riskeista. Vaikka materiaalin
laadinnassa on noudatettu huolellisuutta ja pyritty varmistamaan, etta kaikki siind esitetyt tiedot ovat oikein, eivat laatijat tai
niiden henkildkunta vastaa materiaalin siséllosté eik& mitdan paatoksia tai sopimuksia tule tehdé sen perusteella.

Tama materiaali ei siséllé sitovaa tarjousta tai ehdotusta ostaa tai merkit& rahasto-osuutta, eikd materiaali tai sen siséltd luo
perustaa millek&an sopimukselle tai sitoumukselle.

OP:n rahastoja hallinnoi OP-Rahastoyhtid Oy, jolla on Finanssivalvonnan mydntamé rahastoyhtion ja vaihtoehtorahastojen
hoitajan toimilupa. Rahaston salkunhoidosta vastaa OP Kiinteistdsijoitus Oy, jolla on Finanssivalvonnan myéntama
vaihtoehtorahastojen hoitajan toimilupa. Sijoittamiseen liittyy aina riskeja. Sijoitusten arvo voi nousta ja laskea, ja sijoittaja voi
menettaa sijoittamansa pddoman osittain tai kokonaan. Tulevia tuottoja ei voida paatella aiemmasta tuloksesta. Sijoitusta
koskevassa paatoksessa on otettava huomioon kaikki erikoissijoitusrahaston ominaisuudet tai tavoitteet, jotka kuvataan OP:n
rahastojen rahastoesitteessa ja muissa erikoissijoitusrahastoa koskevissa asiakirjoissa. Tutustu ennen lopullisen
sijoituspaatoksen tekemista erikoissijoitusrahaston avaintietoasiakirjaan, rahastoesitteeseen ja saantdihin.
Erikoissijoitusrahastojen paaasialliset riskit 10ytyvét avaintietoasiakirjoista ja taydellisempi riskiluettelo rahastoesitteesta.
Erikoissijoitusrahastojen avaintietoasiakirjat ja sdannét ovat saatavilla varainhoitajalta ja verkkosivulta
www.op.fi/henkiloasiakkaat/saastot-ja-sijoitukset/rahastot/kaikki-rahasto. Rahastoesite on saatavilla verkkosivuilta
www.op.fi/henkiloasiakkaat/saastot-ja-sijoitukset/rahastot/tutustu-rahastojulkaisuihin. Edelld mainitut asiakirjat ovat saatavilla
suomeksi, ruotsiksi ja englanniksi. Taman materiaalin kopioiminen, julkaiseminen tai levittdminen kolmannelle taholle
kokonaisena tai osittain ei ole sallittua ilman OP:n kirjallista lupaa. Ottamalla vastaan tdmén esityksen sitoudutte noudattamaan
edella mainittuja ohjeita ja rajoituksia.
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