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Jamforelseindex Historisk avkastning efter provisioner 10 stérsta stader
inget jamforelseindex Fond Helsingfors 329 %
3 méanader 1,3% Esbo 125%
6 manader 1,2 % Traskanda 10,2 %
Begynnelsedag 29.12.2017 Fran érets borjan 2,0 % Villmanstrand 8,6 %
SFDR Artikel 8 1ar 2,5 % Tavastehus 83%
Andelens varde 110,06 EUR 3arp.a. 0,5% Lahtis 71%
Fondens storlek 322,7 MEUR 5arp.a. 33% Tammerfors 6,1%
Arliga avaifter 1,47 % 10 &r p.a. - Kuopio 4,6 %
Avkastningsberakningen inkluderar ~ Rovaniemi 22%
utdelning. Bjorneborg 2,0%
Provisioner
Teckningsprovision 1,50 %
Forvaltningsprovision 095% Allokering -40% -20% 0%  20% 40% 60% 80% 100% 120%
Avkast.relat. provision nej
Inlésenprovision enligt investerings- Aktieplaceringar
perioden
- mindre an tva ar 5% Ranteplaceringar 0,0 %
- tva till fyra ar 3%
- fyra &r eller mer 1% Fastigheter S 1119%
Agarkundens forméaner for privatkund: Andra 0,3 %
- samlar OP-bonus
Kontanter ,3/%
Lan -
Riskmatt, 3 ar Fond
Volatilitet 20
Sharpe-kvot -14 Storsta innehav
Riskniva Asunto Oy Helsingin Kampin... Iy 13,8 %
Hogre risk Kiinteisto Oy Helsingin... s 85 %
6 Asunto Oy Helsingin Melkonkatu... I 79 %
5 Kiinteisto Oy Jarvenpaan... s 6,3 %
4 Kiinteisto Oy Lahden Mariankatu... I 54 %
g Asunto Oy Tampereen Fanni ja... DN 51 %
Lagre risk 1 Kiinteisto Oy Espoon... IS 50 %

Asunto Oy Espoon Saterinkatu 14 I 4.8 %
Kiinteisto Oy Lappeenrannan... I 4,3 %
Kiinteisto Oy Hameenlinnan... I 39 %
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Placeringsinriktning

Portfoljforvaltare

OP Kiinteistosijoitus Oy

OP-Servicefastigheter ar en specialplaceringsfond som placerar i tjansteinfrastruktur for
undervisnings-, social-, motions- och halsovasendet sdsom, omsorg, dagvard, utbildning,
allaktivitetsarena, serviceboende och hotelboende. Fonden fungerar ocksé som byggherre for
ovan namnda tjansteinfrastruktur. Placeringar gérs i regel via direkta placeringar i
affarsfastigheter och vardepapper som beréttigar till dem samt i andelar i kommanditbolag
som idkar fastighetsinvestering och i aktier i bostads- och fastighetsaktiebolag. Fonden &ger
och &r hyresvard for fastigheterna och deltar i regel inte i tillhandahallandet av
omsorgstjanster. Bade privata och offentliga saktérer fungerar som hyresgéster. Fonden
placerar sina tillgdngar i objekt p& omraden som kan forvantas ha langvarig efterfragan.

Fonden utnyttjar skuldhavstang, vilket ar typiskt for fastighetsinvesteringar. | utgéngslaget ar
skuldhévstangen 30 procent dver nettovardet och den kan i normallage uppga till hogst 50
procent. Ur fondens tillgdngar ska betalas alla kostnader for forvaltningen, innehavet och
handeln med fondens fastigheter samt de kostnader som féranleds av experttjanster som
anlitas vid fastighetshandel och som kan ha vésentlig inverkan pa fondens avkastning.

Fonden framjar miljo- och samhdllsrelaterade egenskaper genom att beakta ESG-faktorer i
placeringsprocessen och utesluta vissa placeringsobjekt. Mer information om ESG-
metoderna finns i fondprospektet. Principen "att inte géra ndgon betydande skada” tillampas
endast pa sadana placeringar som ingar i fonden och som beaktar EU-kriterierna for
miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter. | frdga om andelen évriga placeringar som
ingar i den har fonden beaktas inte EU-kriterier for hallbara ekonomiska funktioner fran
miljésynpunkt.

Ansvarsfullhet
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Fonden framjar miljo- och samhallsrelaterade egenskaper genom att erbjuda
halsosamma och trygga utrymmen for samhalleligt bruk inom den offentliga och den
privata sektorn. Fastigheterna trivsamma, praktiska och moderna arbetsmiljéer for
personal inom vard-, undervisnings- och servicebranscherna. Av fondens
placeringsobjekt har en stor del trakonstruktion. Fonden genomfér dessutom
konversionsprojekt dar befintliga byggnader far ett nytt anvandningssyfte och
darmed en ny livscykel. Vi gynnar energieffektiva lésningar och kartlagger alltid
potentialen for fornybar energi, och om kriterierna uppfylls verkstéaller vi
produktionen. | valet av placeringsobjekt prioriterar vi hallbarheten av
fastigheternasplacering och analyserar objektens tillganglighet samt
ombyggnadsflexibilitet. Genom att 6vervaka byggandet sakerstaller vi kvaliteten och
fastigheternas langa livslangd samt anvandarsékerheten.

Fonden rapporterar arligen om féljande: den genomsnittliga energiklassen

fastigheterna som byggs; utnyttjandet av férnybar energi i objekten; mangden av
byggande i tra och rivning och nybygge; antalet klientplatser i vardobjekt.
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Det har ar reklam. OP-Fondbolaget Ab och OP Kiinteistdsijoutus Oy har uppréattat det har materialet som bakgrundsinformation.
De uppgifter som presenteras i materialet baserar sig pa kéllor som upprattarna finner trovardiga. Garantier for att
informationen eller bedémningarna som inlemmats i materialet ar riktiga eller fullstandiga kan dock inte ges. Avsikten med
materialet ar inte att det ar tackande eller komplett och mottagaren kan inte anta att det ger en sadan beskrivning av produkten
och de risker som hanfor sig till den. Trots att vi vid upprattandet av materialet har varit omsorgsfulla och strévat efter att
forsakra oss om att alla uppgifter som presenterats ar korrekta, ansvarar upprattaren eller deras personal inte for innehallet i
materialet och inte heller ska ndgra beslut fattas eller avtal ingas pa basis av materialet.

Det har materialet innehaller inte en bindande offert eller ett forslag att kopa eller teckna en fondandel, och materialet eller dess
innehall utgor ingen grund for nagot avtal eller nagon forbindelse.

OP:s fonder forvaltas av OP-Fondbolaget Ab, som har av Finansinspektionen beviljat verksamhetstillstand som férvaltare av
fondbolag och alternativa investeringsfonder. For fondens portféljférvaltning ansvarar OP Kiinteistdsijoitus Oy, som har av
Finansinspektionen beviljat verksamhetstillstand som forvaltare av alternativa placeringsfonder. Placering ar alltid forknippat med
risker. Placeringarnas varde kan 6ka eller minska, och placeraren kan forlora det placerade kapitalet delvis eller helt. Tidigare
resultat ska inte tolkas som en prognos om framtida avkastning. Vid beslut som galler placering ska man beakta
specialplaceringsfondens alla egenskaper eller mal som beskrivs i fondprospektet for OP:s fonder och i 6vriga handlingar som
galler specialplaceringsfonden. Innan du fattar det slutliga placeringsbeslutet ska du lasa specialplaceringsfondens faktablad,
fondprospektet och stadgarna. Specialplaceringsfondernas huvudsakliga risker finns i faktabladen och en mer komplett
riskforteckning finns i fondprospektet. Specialplaceringsfondernas faktablad och stadgar finns att fas fran kapitalférvaltaren och
pa webbplatsen www.op.fi/privatkunder/sparande-och-placering/fonder/alla-fonder. Fondprospektet finns att fas pa webbplatsen
www.op.fi/privatkunder/sparande-och-placering/fonder/information-om-fondsparande. De ovan namnda handlingarna finns pa
svenska, finska och engelska. Det ar forbjudet att helt eller delvis kopiera, publicera eller distribuera det har materialet till tredje
part utan skriftligt tillstand av OP. Genom att ta emot det har materialet férbinder du dig att folja ovan namnda anvisningar och
begréansningar.
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