G or

Basfakta for investerare

Detta faktablad riktar sig till investerare och innehaller basfakta om denna fond. Detta ar inte reklammaterial. Det ar information som kravs enligt lag for
att hjalpa dig att forsta vad en investering i fonden innebar och riskerna med detta. Du rekommenderas att lasa den sa att du kan fatta ett valgrundat

investeringsheslut.

Specialplaceringsfonden OP-Servicefastigheter, B-andel (ISIN: FI4000281738)

Fonden forvaltas av OP-Fondbolag Ab som ingar i finanskoncernen OP Gruppen.

Mal och placeringsinriktning

OP-Servicefastigheter ar en specialplaceringsfond som placerar i
tjansteinfrastruktur for undervisnings-, social-, motions- och
halsovasendet sdsom, omsorg, dagvard, utbildning,
allaktivitetsarena, serviceboende och hotelboende. Fonden
fungerar ocksa som byggherre for ovan namnda
tjansteinfrastruktur. Placeringar gors i regel via direkta
placeringar i affarsfastigheter och vardepapper som berattigar till
dem samt i andelar i kommanditbolag som idkar
fastighetsinvestering och i aktier i bostads- och
fastighetsaktiebolag.

Fonden ager och ar hyresvard for fastigheterna och deltar i regel
inte i tillhandahallandet av omsorgstjanster. Bade privata och
offentliga saktorer fungerar som hyresgaster. Fonden placerar
sina tillgdngar i objekt pd omraden som kan forvantas ha
l&ngvarig efterfragan.

Fonden utnyttjar skuldhavstang, vilket ar typiskt for
fastighetsinvesteringar. | utgangslaget ar skuldhavstangen 30
procent over nettovardet och den kan i normallage uppga till
hogst 50 procent.

Ur fondens tillgangar ska betalas alla kostnader for forvaltningen,
innehavet och handeln med fondens fastigheter samt de

Risk- och avkastningsprofil

Lagre risk Hogre risk

Vanligen lagre avkastning Vanligen hogre avkastning
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Risk/avkastningsindikatorn visar sambandet mellan risk och
mojlig avkastning vid en investering i fonden. Indikatorn baseras
pa hur fondens varde har forandrats de senaste fem aren. Den
har fonden tillhor kategori 4, vilket innebar moderat risk for upp
och nedgangar i andelsvardet. Kategori 1 innebar inte att fonden
ar riskfri. Over tiden kan fondens riskindikator &ndras bade uppat
och nedat. Det beror pa att indikatorn bygger pa historiska data
som inte ar en garanti for framtida risk/avkastning.

For den tid da fonden inte annu har varit verksam har den
syntetiska klassificeringen av risk-/avkastning harletts fran

kostnader som foranleds av experttjanster som anlitas vid
fastighetshandel och som kan ha vasentlig inverkan pa fondens
avkastning.

Fonden tillampar en absolut Value at Risk (VaR)-metoden i
uppféljningen av den totala risken. Fondens VaR-varde far inte
overstiga 20 procent av fondens varde. Ytterligare information
om VaR-kalkyleringen finns i OP-Fondbolagets fondprospekt.

Fonden delar arligen ut minst 75 procent av fondens
nettoinkomst till fondandelsinnehavarna.

Rekommendation: den har fonden kan vara olamplig for
placerare som planerar att l6sa in sina fondandelar inom 5 ar.

Andelar i Fonden kan tecknas och l6sas kvartalsvis (i mars, juni,
september och december) till vardet pa kvartalets sista Bankdag.
Om teckningsordern har tagits emot kvartalets sista Bankdag
fore klockan 16, genomfors teckningen till vardet pa den sista
Bankdagen samma kvartal. Om inlosenordern har tagits emot
kvartalets sista Bankdag fore klockan 16, genomfors inlosen till
vardet pa den sista Bankdagen foljande kvartal. Inldsenprocessen
kan dock racka langre om man blir tvungen att realisera fondens
tillgdngar for att genomfara inlosen.

modellportfolien som representerar fonden.

Den vasentligaste risken for fondens vardeutveckling ar
vardeutvecklingen pa den finlandska bostads- och
fastighetsmarknaden.

Vasentliga risker for fondens l6pande avkastning ar utvecklingen
av hyresinkomster fran bostader samt kontors- och
affarsutrymmen samt uthyrningsgraden for de fastigheter som
fonden ager.

Eftersom fastighetsplaceringarna ar langfristiga till sin natur
accentueras likviditetsrisken. Med det har avses risken for att
omvandlingen av fondens placeringar till kontanter inte lyckas i
planerad tid eller till 6nskat pris. Darfor kan genomforingen av
inlésenorder i vissa fall racka langre an de vanliga 3 manaderna.

Dessutom kan fondens skuldhavstang leda till att fondens
avkastning minskar om rantorna och l&nekostnaderna stiger.
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Avgifter/provisioner for fonden

De avgifter och provisioner som placeraren betalar anvands till att betala fondens driftskostnader sdsom kostnader for marknadsforing
och distribution. De har avgifterna och provisionerna minskar den potentiella avkastningen pa placeringen.

Engangs avgifter vid teckning och inlésen av fond andelar
Teckningsprovison 2,00 %
Inlosenprovision 5,00 %

Tecknings- och inlosenprovisionerna krediteras fonden i sin
helhet for tackningen av transaktionskostnaderna.
Inlésenprovisionen ar 1—>5 % beroende pa innehavstid.

De har ar maximiprovisioner som kan tas ut fran placeringen i
samband med teckning och inldsen.

Avgifter som debiteras fonden under aret
i\rliga avgifter 2,24 %

Avgifter som debiteras fonden under sarskilda omstandigheter
Avkastingsbaserad Ingen avkastingsbaserad provision

provision

Tidigare utveckling
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uFondens avkastning

Praktisk information
Fondens forvaringsinstitut ar OP Sailytys Oy.

Narmare information om provisionerna finns t.ex. fran gallande
tariffer, fondbolaget som forvaltar fonden eller av fondbolagets
ombud.

,&rliga avgifter grundas pa de avgifter som debiterats under ar
2020. Talet kan variera fran &r till ar. Arliga avgifter inkluderar
inte: Avkastningsbaserad provision, | den arliga avgiften ingar inte
transaktionskostnader sasom courtage pa
vardepapperstransaktioner, utom transaktionskostnader for att
teckna eller inlésa andelar i en annan fond. Ytterligare
information om avgifter finns tillganglig i det officiella
fondprospektet i bilagan Prislista, under adressen

https://www.op.fi.

Den historiska utvecklingen ar ingen garanti for den framtida
avkastingsnivan i fondplaceringar.

De tecknings- och inlésenprovisioner som betalas till fonden okar
fondens avkastning och pa motsvarande satt minskar
avkastnigen till foljd av de forvaltningsprovisioner som debiteras
fonden. | diagrammet intill har provisionerna beaktats.

Fonden startade ar 2017.
Tidigare utveckling ar presenterad i euro.
Fonden har inget officielt jamforelseindex.

Tillaggsinformation om fonden fas pa adressen www.op.fi eller i narmaste andelshank. Informationen bestar av fondprospektet,
arsherattelsen och halvarsberattelsen pa finska och svenska. Fondandelarnas varden finns tillgangliga p& OP gruppens kontor, pa sidorna
www.op.fi och i OP 0100 0500 telefontjansten (pa finska) samt pa adressen www.rahastoraportti.fi. Finlands skattelagstiftning kan ha en
inverkan pa din personliga skattesituation. Mer information om detta finns i fondprospektet. OP-Fondbolaget kan hallas ansvarigt endast
om ett pastaende i detta faktablad ar vilseledande, felaktigt eller oférenligt med det offentliga fondprospektet.

Mer information om OP-Fondbolagets provisionspolicy finns i OP-Fondbolagets fondprospekt pa adressen
www.op.fi/privatkunder/sparande-och-placering/fonder/information-om-fondsparande. Placeraren kan pa begéran avgiftsfritt fa en
kopia av fondprospektet.

Den har fonden har tva andelsserier med endast ett andelsslag (B). Det har faktabladet beskriver utvecklingen av serien som riktas till
privatkunder. Till innehavarna av avkastningsandelar (B) betalas en arlig avkastning.

Stadgarna ar godkanda av OP-Fondbolagets styrelse 27.5.2020.

OP-Fondbolag Ab ar auktoriserat i Finland. Tillsyn 6ver fonden och fondbolaget utdvas av Finansinspektionen.

Dessa basfakta for investerare galler per 16.2.2021.
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