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Basfakta for investerare

Detta faktablad riktar sig till investerare och innehaller basfakta om denna fond. Detta ar inte reklammaterial. Det ar information som kravs enligt lag for
att hjalpa dig att forsta vad en investering i fonden innebar och riskerna med detta. Du rekommenderas att lasa den sa att du kan fatta ett valgrundat

investeringsheslut.

Specialplaceringsfonden OP-Skogsagare, Il B-andel (ISIN: FI4000387477)

Fonden forvaltas av OP-Fondbolag Ab som ingar i finanskoncernen OP Gruppen.

Mal och placeringsinriktning

OP-Skogsagare ar en specialplaceringsfond som placerar i
fastigheter. Fonden har som syfte att pa lang sikt oka
fondandelens varde genom att placera tillgadngarna pa ett hallbart
satt enligt Fondens stadgar.

| fondens placeringsverksamhet gors hallbara placeringar (SFDR-
forordningen (EU) 2019/2088, artikel 9) med fokus pa framfor
allt miljofragor. Fondens tillgangar placeras huvudsakligen i
placeringsobjekt som uppskattas ha en positiv effekt pa
klimatforandringen, biodiversiteten och manniskornas
valbefinnande. Mer information om hur Fonden beaktar
hallbarhetsfragor finns i fondprospektet.

Fonden placerar sina medel huvudsakligen i skogsfastigheter i
Finland. Fonden kan ocksa placera sina tillgdngar i
skogsfastigheter inom Europeiska ekonomiska
samarbetsomradet. Fonden kan ocksa gora indirekta placeringar i
skogsfastigheter. Fonden stravar efter att fa avkastning i forsta
hand fran virkesforsaljning fran de skogsfastigheter som fonden
ager. Fonden kan ocksa strava efter avkastning fran de
skogsfastigheter som den ager genom att foradla, parcellera och
planlagga dem samt genom att utnyttja fastigheternas
marksubstanser och deras eventuella fritidsvarden. Fonden kan
ocksa anvanda ranteplaceringar for hanteringen av kontanta
medel och for tillfallig placering av egendom. Det ar majligt att
for fondens rakning uppta kredit for att skota fondens
placeringsverksamhet och forvalta fondens tillgangar.

Fonden kan placera sina tillgangar i derivatinstrument och OTC-
derivat for att skydda sig mot foérandringar pd marknaden,
ersatta direkta placeringar samt i ovrigt framja en effektiv
portfoljforvaltning.

Risk- och avkastningsprofil

Lagre risk Hogre risk

Vanligen lagre avkastning Vanligen hogre avkastning
1 2 3 5 6 7

Risk/avkastningsindikatorn visar sambandet mellan risk och
mojlig avkastning vid en investering i fonden. Indikatorn baseras
pa hur fondens varde har forandrats de senaste fem aren. Den
har fonden tillhor kategori 4, vilket innebar moderat risk for upp
och nedgdngar i andelsvardet. Kategori 1 innebér inte att fonden
ar riskfri. Over tiden kan fondens riskindikator dndras bade uppat
och nedat. Det beror pd att indikatorn bygger pa historiska data
som inte ar en garanti for framtida risk/avkastning.

For den tid da fonden inte annu har varit verksam har den
syntetiska klassificeringen av risk-/avkastning harletts fran
modellportféljen som representerar fonden.

Fonden kan gora antingen direkta ranteplaceringar eller
ranteplaceringar via placeringsfonder eller
specialplaceringsfonder eller genom insattningar i kreditinstitut.

Fonden svarar for forvaltningen, innehavet och handeln med alla
fondens fastigheter samt for de kostnader som foranleds av
experttjanster som anlitas vid fastighetshandel och som kan ha
vasentlig inverkan pa fondens avkastning.

Fonden ar en specialplaceringsfond eftersom den kan avvika fran
bestammelserna i lagen om placeringsfonder i fraga om fondens
placeringsohjekt samt spridningen av dem, fondens
vardeberakning, fondens oppettid och kredittagning.

Fonden tillampar en absolut Value at Risk (VaR)-metoden i
uppféljningen av den totala risken. Fondens VaR-varde far inte
overstiga 20 procent av fondens varde. Ytterligare information
om VaR-kalkyleringen finns i OP-Fondbolagets fondprospekt.

Fonden delar arligen ut minst 75 procent av fondens
nettoinkomst till fondandelsinnehavarna.

Rekommendation: den har fonden kan vara olamplig for
placerare som planerar att l6sa in sina fondandelar inom 6 ar.

Andelar i Fonden kan tecknas och l6sas kvartalsvis (i mars, juni,
september och december) till vardet pa kvartalets sista Bankdag.
Om teckningsordern har tagits emot kvartalets sista Bankdag
fore klockan 16, genomfors teckningen till vardet pa den sista
Bankdagen samma kvartal. Om inlosenordern har tagits emot
kvartalets sista Bankdag fore klockan 16, genomfors inlosen till
vardet pa den sista Bankdagen foljande kvartal. Inlésenprocessen
kan dock racka langre om man blir tvungen att realisera fondens
tillgangar for att genomfora inlosen.

Med tanke pa fondandelens vardeutveckling ar de centrala
riskerna ranterisken, likviditetsrisken och
marknadsomradesrisken.

Ranterisken kan medfora andringar i fondens varde da den
allmanna rantenivan stiger eller sjunker. Andringarna i rantorna
paverkar i allmanhet omvant fondens varde, dvs. da rantorna
stiger har det en negativ inverkan och da rantorna sjunker har
det en positiv inverkan pa placeringsobjektens nuvarde.

Med fondens likviditetsrisk avses en situation dar fondens
placeringsobjekt inte kan omvandlas till kontanter enligt onskad
tidtabell eller till skaligt pris. Likviditetsrisken kan accentueras i
synnerhet da laget pd marknaden ar daligt varvid placeringarnas
handelsvolym kan minska avsevart.

Fondens placeringar riktas till ett begransat marknadsomrade,
varvid riskerna som forknippas med detta omrade accentueras
och placeringarnas vardeutveckling kan avvika avsevart fran den
allmanna marknadsutvecklingen.
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Avgifter/provisioner for fonden

De avgifter och provisioner som placeraren betalar anvands till att betala fondens driftskostnader sdsom kostnader for marknadsforing
och distribution. De har avgifterna och provisionerna minskar den potentiella avkastningen pa placeringen.

Engangs avgifter vid teckning och inlésen av fond andelar Narmare information om provisionerna finns t.ex. fran gallande
4009 tariffer, fondbolaget som forvaltar fonden eller av fondbolagets

Teckningsprovison
ombud.

Inlosenprovision 5,00 %

: - - : o Arliga avgifter grundas p& de avgifter som debiterats
Tecknings- och inlésenprovisionerna krediteras fonden i sin g g g P J

helhet for tackningen av transaktionskostnaderna.
Inlésenprovisionen ar 1—>5 % beroende pa innehavstid.

under forsta halvar 2022. Talet kan variera fran ar till &r. Arliga
avgifter inkluderar inte: Avkastningsbhaserad provision, | den
arliga avgiften ingar inte transaktionskostnader sasom courtage
pa vardepapperstransaktioner, utom transaktionskostnader for
att teckna eller inlosa andelar i en annan fond. | [6pande
Avgifter som debiteras fonden under aret kostnader ingdr inte heller kostnader for skétsel och fornyelse av
i\rliga avgifter 1,43 % skogar i Fondens ago. Ytterligare information om avgifter finns
tillganglig i det officiella fondprospektet i hilagan Prislista, under
adressen https://www.op.fi.

De har ar maximiprovisioner som kan tas ut fran placeringen i
samband med teckning och inldsen.

Avgifter som debiteras fonden under sarskilda omstandigheter

Avkastingsbaserad Ingen avkastingsbaserad provision
provision

Tidigare utveckling

Den historiska utvecklingen ar ingen garanti for den framtida

12.0% 10.5% . . )
100 avkastingsnivan i fondplaceringar.
s'o% | De tecknings- och inlésenprovisioner som betalas till fonden okar
) fondens avkastning och pa motsvarande satt minskar
8.0% 4.9% avkastnigen till foljd av de forvaltningsprovisioner som debiteras
4.0% fonden. | diagrammet intill har provisionerna beaktats.
20% Fonden startade ar 2014.
0.0% - N :
2017 2018 2018 2020 2021 Tidigare utveckling ar presenterad i euro.

. ) Fonden har inget officielt jamforelseindex.
uFondens avkastning

Praktisk information

Fondens forvaringsinstitut ar OP Sailytys Oy.

Tillaggsinformation om fonden fas pa adressen www.op.fi eller i narmaste andelshank. Informationen bestar av fondprospektet,
arsherattelsen och halvarsberattelsen pa finska och svenska. Fondandelarnas varden finns tillgangliga p& OP gruppens kontor, pa sidorna
www.op.fi och i OP 0100 0500 telefontjansten (pa finska) samt pa adressen www.rahastoraportti.fi. Finlands skattelagstiftning kan ha en
inverkan pa din personliga skattesituation. Mer information om detta finns i fondprospektet. OP-Fondbolaget kan hallas ansvarigt endast
om ett pastdende i detta faktablad ar vilseledande, felaktigt eller oférenligt med det offentliga fondprospektet. Mer information om OP-
Fondbolagets provisionspolicy finns i OP-Fondbolagets fondprospekt pa adressen www.op.fi/privatkunder/sparande-och-
placering/fonder/information-om-fondsparande. Placeraren kan pa begaran avgiftsfritt fa en kopia av fondprospektet.

Den har fonden har tva andelsserier med endast ett andelsslag (B). Det har faktabladet beskriver utvecklingen av serien som riktas till
institutioner. Till innehavarna av avkastningsandelar (B) betalas en arlig avkastning.

Fondens minimitekningsbeloppet ar 1.000.000 euro.
Stadgarna ar godkanda av OP-Fondbolagets styrelse 21.12.2022.

OP-Fondbolag Ab ar auktoriserat i Finland. Tillsyn 6ver fonden och fondbolaget utdvas av Finansinspektionen.

Dessa basfakta for investerare galler per 7.9.2022.
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