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@ Perustiedot

Rahastoluokka
Vaihtoehtoiset rahastot

Morningstar-luokitus
Kiinteistét muut suorat sijoitukset

Osuuslaji
OP-Metsanomistaja Il B (tuotto)

ISIN
Fl4000387477

Vertailuindeksi
ei vertailuindeksia

Aloituspaiva 31.12.2014
SFDR Artikla 9
Osuuden arvo 186.72 EUR
Rahaston koko 540.8 MEUR
Juoksevat kulut 143 %
Minimisijoitus 1 000 000 €
Palkkiot

Merkintapalkkio 3.00%
Hallinnointipalkkio 1.20%
Tuottosidonnainen palkkio ei ole

Lunastuspalkkio sijoitusajan mukaan

- alle kolme vuotta 5%
- kolmesta kuuteen vuoteen 3%
- kuusi vuotta tai enemman 1%

Riskimittarit, 3 v. Rahasto
Volatiliteetti 45
Sharpen luku 2.3
Riskitaso
Korkea riski

6

5

4

3

2
Matala riski 1
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Salkku

Osuuden arvon kehitys
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Historialliset tuotot kulujen jélkeen 10 suurinta paikkakuntaa
Rahasto Kuhmo 76 %
3 kuukautta 1.7 % Paltamo 45 %
6 kuukautta 45 % Kajaani 42 %
Vuoden alusta 45 % Joensuu 39%
1 vuosi 8.9 % Ristijarvi 39%
3 vuotta p.a. 125 % Sotkamo 31%
5 vuotta p.a. 10.5 % Salla 2.2%
10 vuotta p.a. - Suomussalmi 1.8 %
Tuotonlaskenta sisédltaa rahaston Kuopio 18%
maksamat tuotto-osuudet. Pudasjarvi 1.6 %
Omaisuuslajit -20% 0% 20% 40% 60% 80%
Osakkeet 2084
Korkosijoitukset
Kiinteistosijoitukset S T732%
Muut 0.1%
Kateinen .8 %
Lainat -7.

Suurimmat omistukset

Tornator Oyj

Suomen Metsaésijoitus
Metsaliitto Osuuskunta
Puikkokoski Metsakiinteisto

Lammaspera metsakiinteisto...

Mateli Metsakiinteisto

Hautala Metsakiinteisto 205-...
Metsahiisi Metsakiinteisto 578-...
Kaunisvaara Metsakiinteistd...

Mynninmakii Metsakiinteisto
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M 16%

W 13%
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B 11%

B 10%
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Sijoituspolitiikka

Salkunhoitajan

katsaus
OP Kiinteistdsijoitus Oy

Rahastoa hallinnoi OP-Rahastoyhtié Oy

OP-Metsanomistaja on metsaan sijoittava erikoissijoitusrahasto,jonka sijoitustoiminnan
tavoitteena on saavuttaa pitkalla aikavalilla arvonnousua sijoittamalla varat Rahaston
saantdjen mukaisella ja kestavalla tavalla. Rahasto sijoittaa varansa paaosin Suomessa
sijaitseviin metsakiinteistdihin. Rahasto voi my®os sijoittaa varojaan Euroopan talousalueella
sijaitseviin metsakiinteistdihin. Rahasto voi tehda myds epasuoria sijoituksia
metsakiinteistdihin. Rahasto pyrkii saamaan tuottoa ensisijaisesti omistamiensa
metsakiinteistdjen puunmyynnista. Rahasto voi myds pyrkia hankkimaan tuottoja
omistamiensa metsakiinteistdja jalostamalla, palstoittamalla, kaavoittamalla seka
hyddyntamalla kiinteistdjen maa-aineksia ja niiden mahdollisia vapaa-ajan arvoja.

Rahasto voi kdyttaa kateisvarojen hallintaan ja varallisuuden véliaikaiseen sijoittamiseen
myds korkosijoituksia. Rahasto voi sijoittaa varojaan johdannaissopimuksiin ja OTC-
johdannaisiin suojautuakseen markkinoiden muutoksilta, korvatakseen suoria sijoituksia seké
edistd&kseen muutoin tehokasta salkunhoitoa. Rahasto voi tehda korkosijoituksia joko suorina
sijoituksina tai sijoitusrahastojen tai erikoissijoitusrahastojen avulla taikka tekemalla
talletuksia luottolaitoksiin. Rahaston varoista maksetaan kaikki kiinteistdjen hoidosta,
omistamisesta ja kaupankaynnisté seka kiinteistékaupassa kaytettavista
asiantuntijapalveluista aiheutuvista kustannuksista, joilla voi olla olennaista vaikutusta
rahaston tuottoon. Rahasto on erikoissijoitusrahasto, koska se voi poiketa sijoitusrahastolain
saannoksista rahaston sijoituskohteiden ja niiden hajauttamisen, rahaston arvonlaskennan,
rahaston aukiolon sek& luotonoton osalta.

Rahaston sijoitustoiminnassa tehdédén kestévia sijoituksia (SFDR-asetus (EU) 2019/2088
artikla 9) painottaen erityisesti ymparistokysymyksia. Rahaston varat sijoitetaan p&aosin
sijoituskohteisiin, joiden arvioidaan vaikuttavan positiivisesti ilmastonmuutoksen hillintéén,
biodiversiteettiin sekd ihmisten hyvinvointiin. Lisatietoa siitd, kuinka rahasto huomioi
kestavyystekijat, on kerrottu tarkemmin rahastoesitteessa.

Rahaston tuotto

Kevaalla puukauppa kévi vilkkaana. Ensimmaisella kvartaalilla alkanut puun hintojen nousu
jatkui toisella kvartaalilla. Puun kysynt&a ei nayttéanyt heikenténeen alkuvuoden poliittiset
lakot eikd MG:n Kemin biotuotetehtaan korjaustauko. Kuitupuun kysyntéa lisési energiapuun
vahva kysyntd. Rahaston kuitupuusta saama hinta nousi noin 15 prosentilla edellisvuodesta.
Loppuvuonna puumarkkina sdilyy kiredn& metséateollisuuden suhdanteen hiljalleen
parantuessa erityisesti sellumarkkinan osalla. Sahatavaramarkkina sailyy edelleen heikkona
rakentamisen heikon ndkyman seurauksena.

Puun hintojen nousu piristi myds metsakiinteistdémarkkinaa Q2:lla. Lumien sulettua tarjonta
markkinoilla liséntyi ja kohteista kaytiin kiristyvad kilpailua. Institutionaalisten ostajien mé&aré
on markkinoilla edelleen véhainen ja yksityishenkildiden osuus markkinasta on kasvanut
selvasti. Rahasto on ollut markkinassa ostajana, mutta kauppoja Q2:lla tehtiin vain 6
metsatilasta. Rahaston likviditeetti on hyva, mika mahdollistaa metsatilaostojen teon
loppuvuoden aikana.

Rahaston tuotto oli vuoden 2023 Q2:lla 1,62 prosenttia (OP-Metsanomistaja Il B osuus 1,7
prosenttia). Rahasto-osuuden arvo nousi 183,93 euroon osuudelta (OP-Metséanomistaja Il B
osuus 186,72 euroa). Tuottokehitysta selittdd puun hintojen nousun aiheuttama
metsakiinteistdjen arvonnousu, Tornator osakkeiden kallistuminen ja Metséliiton
osuuspadoman koronmaksu. Alkuvuoden 2024 tuotto nousi 4,3 prosenttiin.
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Rahasto allekirjoitti 14 tuulivoimarakentamiseen tahtddvaa maanvuokrasopimusta. Taman
liséksi aurinkovoimaloiden rakentamiseen liittyvien sopimusten tekoa on jatkettu. Rahaston
tuulivoimahankkeita on edennyt kaavoitusvaiheeseen. Ranualla kunnanvaltuusto on
hyvaksynyt kaava-aloitteen Naatdaavalle rakennettavasta vihredn e-metanolin tehtaasta.
Kaava-aloite kasittda sekd e-metanolitehtaan asemakaavan etta tuulivoiman yleiskaavan.

Rahastolla on maanvuokrasopimus hankkeeseen liittyen.

EU:n ennallistamisaset.us sai lopullisen hyvaksynnan kesakuussa. Ennallistamisasetuksen
tavoitteena on luonnon monimuotoisuuden parantaminen. Vuoteen 2030 asti asetusta saa
soveltaa nykyisilld Natura-alueilla, joten lyhyelld aikavalilla suuria muutoksia metsatalouteen
ei ole tulossa. Pidemmalla aikavalilld asetuksen vaikutuksia metsatalouteen on vield hankala
arvioida. Tulevan kahden vuoden aikana Suomi muodostaa omat kansalliset tavoitteet, joilla
pyritdén tayttdméaan EU:n ennallistamisasetuksen velvoitteet. Tdman tydn jalkeen vaikutukset

on paremmin arvioitavissa

Rahastoa hallinnoi OP-Rahastoyhtié Oy
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Vastuullisuus

Rahaston tavoitteena on tehdé kestavia sijoituksia ja saavuttaa mitattavia positiivisia
vaikutuksia ilmastonmuutokseen, biodiversiteettiin ja ihmisten hyvinvointiin. Rahasto
lisad metsien hiilinielua ja luonnon biodiversiteettia sek& monipuolistaa metsien
virkistyskayttod. Rahaston metsien hakkuut ovat kasvua pienemmét, jolloin metsat
toimivat hiilinieluina.

Kasvua tehostetaan hyvalla ja oikea-aikaisella metsénhoidolla. Lisaksi kasvua
tehostetaan mm. metsia lannoittamalla tuhkalannoitteella, jolla ei ole negatiivisia
vaikutuksia luonnon biodiversiteettiin. Rahasto luo my6s uutta hiilinielua
metsittdmalla joutomaita. Soita ennallistetaan harkitusti luonnon biodiversiteetin
lisddmiseksi ja vesien suojelemiseksi.

Rahaston kaikki metsat on PEFC-sertifioitu ja osa on myds FSC-sertifioitu.
Metsasertifikaateilla varmistetaan vastuullista metsanhoitoa ja biodiversiteetin
sailyttamistd. FSC-sertifiointi edellyttdd myds, ettd vahintdan 5 % sertifikaatin alla
olevista metsista on vapaaehtoisesti jatetty talouskaytén ulkopuolelle.

Rahasto vuokraa metsatiloja tuulivoimaloille ja osallistu siten laajemmin
ilmastotalkoisiin. Rahasto mahdollistaa metsien virkistyskayton jokamiehenoikeuksia
laajemmin mm. vuokraamalla tilojen metsastysoikeuksia paikallisille
metsastysseuroille ja tarjoamalla mahdollisuuksia rakentaa retkeily- ja vaellusreitteja
rahaston omistamille maille.

Rahasto raportoi seuraavista asioista vuosittain: hiilinielun maarg; sertifioitujen
kohteiden maaré; talouskayton ulkopuolella olevien kohteiden méaara;
metsastysvuokraussopimusten méara; tuulivoimaloiden vuokrasopimusten maéra.

Lue uusin vastuullisuusraportti

Kuukausikatsauksen tarkoituksena on antaa sen lukijalle tietoa rahastoista ja niiden kehityksesta. Katsauksessa annetut tiedot
eivét ole sijoitusneuvontaa eiké niiden perusteella tule tehdé sijoituspaatoksia. Sijoittajalle tarkoitettu avaintietoesite ja
rahastoesite seka rahaston vuosikertomus ja puolivuotiskatsaus ovat ne dokumentit, joihin sijoittajan on syyta tutustua ennen
mahdollisen rahastomerkinnéan tekemistd. Tassd dokumentissa oleva informaatio ei ole taydellisté ja se paivitetddn kuukausittain.
Katsauksen tiedot ovat sité laadittaessa saatavissa ollut tuorein tieto rahastoista. Katsauksessa esitettyjen tietojen kopiointi ja
levittdminen on kielletty. Katsauksen muutoksista ei informoida erikseen. OP-Rahastoyhtié Oy on koonnut ja toimittanut
katsauksessa esitetyt tiedot. OP-Rahastoyhtié Oy ei takaa katsauksessa esitettyjen tietojen oikeellisuutta, taydellisyytté tai
ajantasaisuutta eivatka vastaa mistéén suorista tai epasuorista kuluista, vahingoista tai menetyksista, joita tdssa materiaalissa
esitetyn informaation kayttd voi aiheuttaa. Katsauksessa kaytetty téhtiluokitus on Morningstarin tuottama ja se paivitetaan
kuukausittain. Rahastojen historiallinen kehitys ei ole tae niiden tulevasta kehityksesté. Rahastojen osuuksien arvot voivat
vaihdella huomattavasti niiden sijoitusten koostumuksen ja niiden hoidossa kaytettavien menetelmien johdosta. Rahastoon liittyvét
riskit ovat kuvattuna tarkemmin rahaston rahastoesitteessa. Rahastoja koskevat rahastojulkaisut ovat saatavilla osoitteesta op.fi
ja OP:n konttoreista.
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