Faktablad
Syfte

Detta faktablad ger dig basfakta om denna investeringsprodukt. Det ar inte reklammaterial. Informationen kravs enligt lag for att hjalpa
dig att forsta produktens egenskaper, risker, kostnader, mojliga vinster och forluster och for att hjalpa dig att jamfora den med andra
produkter.

Produkt

Produktens namn Specialplaceringsfonden OP-Skogséagare B
PRIIP-produktutvecklarens namn OP-Fondbolag Ab

ISIN FI4000108436
PRIIP-produktutvecklarens webbplats www.op.fi

Ring +358 (0) 10 252 010 for mer information.

Finansinspektionen ar ansvarig for tillsynen av OP-Fondbolag Ab vad galler detta faktablad.
Denna Priip-produkt ar auktoriserad i Finland.

OP-Fondbolag Ab ar del av OP Gruppen.

Faktabladets utgivningsdatum 21.02.2024
Du star i begrepp att kdpa en produkt som inte ar enkel och som kan vara svar att forsta.

Vad innebar produkten?

Typ

Den har produkten ar en alternativ fond (AIF).
Loptid

Produkten ar oppen och saknar forfallodag. Utvecklaren har ratt att saga upp produkten ensidigt. Den har produkten kan inte sdgas upp
automatiskt.

Mal

OP-Skogsagare ar en specialplaceringsfond som placerar i fastigheter. Fonden har som syfte att pa lang sikt oka fondandelens varde
genom att placera tillgdngarna pa ett hallbart satt enligt Fondens stadgar. Fonden placerar sina medel huvudsakligen i skogsfastigheter i
Finland. Fonden kan ocksa placera sina tillgangar i skogsfastigheter inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Fonden kan ocksa
gora indirekta placeringar i skogsfastigheter. Fonden stravar efter att fa avkastning i forsta hand fran virkesforsaljning fran de
skogsfastigheter som fonden ager. Fonden kan ocksa strava efter avkastning fran de skogsfastigheter som den ager genom att foradla,
parcellera och planldagga dem samt genom att utnyttja fastigheternas marksubstanser och deras eventuella fritidsvarden. Fonden kan
ocksa anvanda ranteplaceringar for hanteringen av kontanta medel och for tillfallig placering av egendom. Det ar majligt att for fondens
rakning uppta kredit for att skota fondens placeringsverksamhet och forvalta fondens tillgdngar. Fonden kan placera sina tillgangar i
derivatinstrument och OTC-derivat for att skydda sig mot forandringar pa marknaden, ersatta direkta placeringar samt i 6vrigt framja en
effektiv portfoljfforvaltning. Fonden kan gora antingen direkta ranteplaceringar eller ranteplaceringar via placeringsfonder eller
specialplaceringsfonder eller genom insattningar i kreditinstitut. Fonden svarar for forvaltningen, innehavet och handeln med alla
fondens fastigheter samt for de kostnader som foranleds av experttjanster som anlitas vid fastighetshandel och som kan ha vasentlig
inverkan pa fondens avkastning. Fonden ar en specialplaceringsfond eftersom den kan avvika fran bestdammelserna i lagen om
placeringsfonder i fraga om fondens placeringsobjekt samt spridningen av dem, fondens vardeberakning, fondens éppettid och
kredittagning.

Fonden har inget officielt jamforelseindex. Kredittagningen, som fondens stadgar mojliggor, kan oka fondandelens vardefluktuation.
Fonden delar arligen ut minst 75 procent av fondens nettoinkomst till fondandelsinnehavarna.

| fondens placeringsverksamhet gors hallbara placeringar (SFDR-férordningen (EU) 2019/2088, artikel 9) med fokus pa framfor allt
miljofragor. Fondens tillgdngar placeras huvudsakligen i placeringsobjekt som uppskattas ha en positiv effekt pa klimatférandringen,
biodiversiteten och manniskornas valbefinnande. Mer information om hur Fonden beaktar hallbarhetsfragor finns i fondprospektet.

Fonden tillampar en absolut Value at Risk (VaR)-metoden i uppféljningen av den totala risken. Fondens VaR-varde far inte dverstiga 20
procent av fondens varde. Ytterligare information om VaR-kalkyleringen finns i OP-Fondbolagets fondprospekt.

Om teckningsordern har tagits emot kvartalets sista Bankdag fore klockan 16, genomfors den till vardet pa den sista Bankdagen samma
kvartal. Om inlosenordern har tagits emot halvarsperiodens sista Bankdag fore klockan 16, genomférs inlésen till vardet pa den sista
Bankdagen féljande halvarsperiod (juni eller december).

Malgrupp

Produkten ar planerad for placerare som har en del erfarenhet av placering och som ar insatt i produktens komplicerade egenskaper.
Placerarens huvudsakliga mal med placeringsobjektet ar att ackumulera avkastning och ett regelbundet kassafléde. Produkten l[@mpar
sig for placerare som inte kraver kapitalgaranti. Placeraren har forberett sig pa att halla sina medel placerade i 6 ar, men placeraren vill
behalla mojligheten att vid behov l6sgora sig produkten tidigare.

Fondens forvaringsinstitut ar OP Sailytys Oy. Fondens stadgar, fondprospekt och 6vrig information finns pa de sprak som anvands i
marknadsforingen av fonden, och arsredovisningen och halvarsrapporten ar tillgangliga pa finska utan kostnad pa
www.op.fi/privatkunder/sparande-och-placeringar/fonder eller pa OP:s kontor.
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Vilka ar riskerna och vad kan jag fa for avkastning?

Riskindikator
<« Lagre risk Haogre risk »

Riskindikatorn utgar fran att du behaller produkten i 6 ar.
Den faktiska risken kan variera avsevart om du l6ser in investeringen i fortid och kan innebara att du far mindre tillbaka.

Du kan kanske inte enkelt salja din produkt, eller sa kan du tvingas salja den till ett pris som inverkar betydligt pa hur
mycket du far tillbaka.

Den sammanfattande riskindikatorn ger en vagledning om risknivan for denna produkt jamfort med andra produkter. Den visar hur
troligt det ar att produkten kommer att sjunka i varde pa grund av marknadsutvecklingen eller pa grund av att vi inte kan betala dig. Vi
har klassificerat produkten som 6 av 7, dvs. den nast hogsta riskklassen. Har bedoms de eventuella forlusterna till foljd av framtida
resultat ligga pa en lag niva och det ar mycket osannolikt att daliga marknadsférhallanden kommer att paverka OP-Fondbolag Ab
formaga att betala dig. Ovriga vasentliga risker som inte framgar av riskindikatorn ovan: likviditetsrisken, ranterisken,
marknadsomradesrisken. Denna produkt innehaller inte nagot skydd mot framtida marknadsresultat. Du kan darfor forlora hela eller
delar av din investering. Om vi inte kan betala dig vad vi ar skyldiga kan du forlora hela din investering.

Resultatscenarier

Vad du far fran denna produkt beror pa framtida marknadsresultat. Den framtida marknadsutvecklingen ar osaker och kan inte
forutsagas exakt. De negativa, neutrala och positiva scenarierna visar det samsta, det genomsnittliga och det basta resultatet for
produkten under de senaste 10 aren. Marknaderna kan utvecklas helt annorlunda i framtiden.

Rekommenderad innehavstid: 6 ar
Exempel pa investering: 10 000 €
Om du léser in efter 1 ar Om du léser in efter 6 ar
Scenarier
Minimum Det finns ingen garanterad minsta avkastning. Du kan forlora hela eller delar av din investering.
Stress Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader 5213 € 6 609 €
Genomsnittlig avkastning per ar -47,87 % -6,67 %
Negativt Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader 9221€ 10 627 €
Genomsnittlig avkastning per ar -7,79 % 1,02 %
Neutralt Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader 9734 € 13 451 €
Genomsnittlig avkastning per ar -2,66 % 5,06 %
Positivt Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader 11 002 € 15 648 €
Genomsnittlig avkastning per ar 10,02 % 7,75 %

De scenarier som visas ar inte exakta indikatorer utan berakningar av framtida resultat som bygger pa tidigare uppgifter om hur vardet
pa denna investering varierar. Vad du far beror p& marknadsutvecklingen och pa hur ldnge du behaller investeringen/produkten. |
siffrorna ingar alla kostnader for sjalva produkten, och kostnaderna for din radgivare eller distributor. | siffrorna tas ingen hansyn till din
personliga beskattningssituation, som ocksa kan paverka hur mycket du far tillbaka. De framstallda utsikterna ar baserade pa
berakningar gjorda av OP Gruppen. Stresscenariot visar vad du kan fa tillbaka under extrema marknadsforhallanden. Rekommenderad
innehavstidens negativt scenario for placeringar mellan 31.12.2022 - 31.12.2023. Rekommenderad innehavstidens neutralt scenario
for placeringar mellan 28.02.2016 - 28.02.2022. Rekommenderad innehavstidens positivt scenario for placeringar mellan 30.09.2017 -
30.09.2023.

Vad hander om OP-Fondbolag Ab inte kan gora nagra utbetalningar?

Fondens tillgangar tillhor andelsagarna och Fondbolaget kan debitera fonden endast med de kostnader som enligt fondens stadgar ska
betalas till fondbolaget. Om fondbolaget blir insolvent, ska fondens forvaringsinstitut vidta atgarder for att skota fondbolagets uppgifter
och samtidigt utan drojsmal vidta atgarder for att dverlata forvaltningen av placeringsfonden till ett annat fondbolag, for att fusionera
eller for att upplosa placeringsfonden. Fondplaceringar omfattas inte av ndgot som helst ersattnings- eller garantisystem.

Vilka ar kostnaderna?

Den person som ger dig rad om eller saljer produkten kan ta ut andra kostnader. Om s& ar fallet ska personen i fraga informera dig om

dessa kostnader och om hur de paverkar din investering.
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Kostnader over tid

Tabellerna visar de kostnader som tas fran din investering for att tacka olika typer av kostnader. Dessa kostnader beror p& hur mycket
du investerar, hur lange du innehar produkten och utvecklingen av investeringens varde. Kostnader som visas har ar uppskattningar.
Vi har antagit foljande:

e  Det forsta aret far du tillbaka det belopp som du investerat (0 % arlig avkastning). For de andra innehavstiderna har vi antagit att
produkten presterar i enlighet med vad som visas i det neutrala scenariot.
e 10 000 euro investeras.

Om du lser in efter 1 ar Om du 8ser in efter 6 ar
Totala kostnader 977 € 1881¢€
Arliga kostnadseffekter (*) 9,77 % 291%

(*) Detta illustrerar hur kostnader minskar din avkastning varje ar under innehavstiden. Det visar till exempel att om du l&ser in vid den
rekommenderade innehavstiden beraknas din genomsnittliga avkastning per ar bli 7,98 % fore kostnader och 5,06 % efter kostnader.

Som ersattning for sina tjanster kan personen som saljer produkten till dig komma att erhalla en del av de kostnader som du betalar till
0ss.

Kostnadssammansattning

Engéngskostnader vid teckning eller inlésen Om du léser in efter 1 ar
Teckningskostnader =~ 3,00 % av det belopp som investeraren betalar for att gora investeringen. 300 €
Inldsenkostnader 5,00 % av investeringen innan den betalas ut till investeraren. 500 €

Lépande kostnader

Férvaltningsavgift er 1,73 % av investeringens varde arligen. Detta ar en uppskattning baserad pa 173 €
och andra beréakningar fran den som ar ansvarig for produkten. Denna kostnad tas med i
administrations eller dagspriset for investeringsobjektet.

driftskostnader

Transaktionskostna =~ 0,36 % av vardet pa din investering per ar. Detta ar en uppskattning av 36 €
der kostnaderna som uppstar nar vi koper och saljer produktens underliggande

investeringar. Det faktiska beloppet kommer att variera beroende pa hur mycket
vi koper och saljer. Denna kostnad tas med i dagspriset for investeringsobjektet.

Extra kostnader som tas ut under sarskilda omstandigheter
Resultatrelaterade Det finns ingen resultathbaserade avgift med denna produkt. 0€
avgifter

Kostnaderna for fondens 6vriga andelar kan avvika fran dem som presenteras i tabellen ovan.

Hur l&nge bor jag behalla investeringsprodukten och kan jag ta ut pengar i fortid?

Rekommenderad innehavstid: 6 ar

Den har produkten har inget krav p& minimiplaceringstid, men den ar avsedd for l&ngsiktigt placerande och den rekommenderade
minimiplaceringstiden ar 6 ar ar. Den rekommenderade minimiplaceringstiden baserar sig pa placeringsobjektets risk-

avkastningsprofil. Om du avyttrar placeringsobjektet fore den rekommenderade minimiplaceringstiden, 6kar risken for vardefluktuationer
i placeringsobjektet.

Hur kan jag klaga?
Klagomal i anslutning till en produkt eller en PRIIP-produkts utvecklare eller saljare eller en person som ger rad om produkten kan

lamnas in pa internetadressen www.op.fi, skriftligt till OP-Fondbolag Ab, Gebhardsplatsen 1, 00510 Helsingfors eller per e-post op-
rahastoyhtio@op.fi eller telefon +358 (0) 10 252 7051.

Ovrig relevant information
Tidigare resultat och scenarier:

https://op.fundreporting.info/#/performance/past/FI4000108436/sv?apiKey=d99eaf72-035f-11ed-h939-0242ac120002
https://op.fundreporting.info/#/performance/scenarios/FI4000108436/sv?apiKey=d99eaf72-035f-11ed-b939-0242ac120002
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