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Pohjola Forsakring Ab (nedan férsakringsbolaget) forbin-
der sig att enligt lagen om bostadskdp och dessa for-
sakringsvillkor ersatta direkta sakskador som fororsakas
forsakringsobjektet av en sddan plétslig, oforutsedd skada
som namns i punkt 4 och de i villkoren separat namnda
ovriga kostnaderna. Med den har forsakringen skyddas
bostadskoparen och aktiebolaget i enlighet med lagen om
bostadskdop och dessa forsakringsvillkor mot byggfel som
uppdagats om forsakringstagaren ar insolvent vid ars-
granskningen eller om arsgranskningen genomfors efter
en sadan tidpunkt som faststallts i lagen om bostadskop.

1 Forsakringsobjekt

Forsakringsobjekt ar den byggnad som anges i forsak-
ringsbrevet.

Forsakringen galler till forman for det bostads- eller
fastighetsaktiebolag som ager byggnaden och for dess
aktieagare.

Byggfelsforsakringen ar avsedd i handelse av byggfel som
uppdagas i bonings-, forvarings- och servicebyggnader.
Andra byggnader, konstruktioner, tomtdelar (t.ex. staket,
gardsutrustning, vagar) omfattas inte av byggfelsforsak-
ringen.

Fastighetens vatten-, avlopps- och tackdikningsnat utgor
en del av byggnaden innanfor och under byggnaden i ome-
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delbar narhet av yttervaggen (t.ex. ett tackdike langs med
vaggen intill grunden) till ndrmaste brunn eller kontrollrér.
En begransning i denna praxis ar exempelvis ett avlopps-
ror, vars forsta brunn utanfor byggnaden ar pa ett avstand
som ar mer an tva meter fran yttervaggen. D3 ska det
avlopp som finns inne i byggnaden anses vara rordelen upp
till tvd meter fran yttervaggen. Brunnar och kontrollrér
utanfor byggnaden utgor inte delar av byggnaden.

Varme- och fjarrvarmekanaler utgor delar av byggnaden
inne i och under byggnaden. Kanaler utanfor byggnaden
utgor inte en del av byggnaden.

El-, antenn- o. dyl. kabelnat som utgor delar av byggnaden
avgransas till byggnadens mantel (i allmanhet yttervag-
gen). Delar av natverket utanfér manteln utgor inte delar
av byggnaden.

2 Forsakringens giltighet
2.1 Premiebetalning

Forsakringen trader i kraft d& premien har betalats och de
ovriga krav som forsakringsbolaget stéller har uppfyllts pa
sa satt som forsakringsbolaget forutsatter for att ett avtal
ska ingas. Forsakringsbolaget sander en skriftlig bekréaf-
telse pa att forsakringen har betalats och pa att de dvriga
forutsattningarna har uppfyllts.
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2.2 Pohjola Forsakrings ansvarstid

forsakringsbolagets ansvar for varje enskild byggnad intra-
der vid den arsgranskning som avses i 4 kap. 18 § i lagen
om bostadskop och upphar for varje enskild byggnads del
10 ar efter det att byggnadstillsynsmyndigheten har god-
kant byggnaden for anvandning.

Da en byggnad godkanns for anvandning férutsatts att
samtliga lokaliteter i byggnaden godkanns. Hinder for
godkannande for anvandning ar inte t.ex. fasadarbetens
halvfardighet eller forbud att ta balkonger i bruk pa grund
av brister i balkongracken.

Tidpunkten for att godkanna byggnaden for anvandning
faststalls byggnadsspecifikt, dvs. tidpunkterna for att
godkanna byggnader for anvandning som ingar i samma
forsakringsavtal kan variera. Forsakringsbolaget ansvarstid
faststalls pa motsvarande satt byggnadsspecifikt.

3 Byggfel
En byggnad ar behaftad med fel om
¢ den inte uppfyller de krav som byggnaden enligt stad-

ganden eller foreskrifter ska uppfylla da byggnadstill-
synsmyndigheten godkanner den for anvandning;

* bostadens egenskaper vallar eller med fog kan anses
valla men for halsan;

¢ byggandet inte har utforts enligt god byggsed eller med
yrkesskicklighet och omsorg;

e det material som anvants vid byggandet, i den man
parterna inte sarskilt avtalat om dess beskaffenhet,
inte till sin hallbarhet eller sina andra egenskaper ar av
sedvanligt god kvalitet.

 Vid tillbyggnad (t.ex. vindsbostader) begransas ansvaret
till forsakringsbeloppet
e for kopare av bostadsaktie
e fOr Ovriga aktieagare
e for bolaget
e oavsett av i vilken del av byggnaden de skador uppda-

gas som fororsakas av att ett byggfel skett vid tillbygg-
nad. (2 kap 19 c § lagen om bostadskop)

4 Skada

Med skada avses en skada som ett byggfel fororsakat en
byggnad.

4.1 Forsakringen ersatter

Forsakringen ersatter foljande nodvandiga och skaliga
kostnader orsakade av byggfel som konstaterats under
forsakringsbolagets ansvarstid:

e utredning av byggfel i det forsakrade objektet;
* reparation av felet;

e reparation av de skador som byggfelet orsakat byggna-
den och

e extra boendekostnader for aktiekoparen och hans
familjemedlemmar under den tid dd bostaden inte kan
anvandas. Extra boendekostnader ersatts dock for
hogst sex manader.

Dessutom ersatter forsakringen skaliga kostnader for
begransning eller avvarjning av en intraffad eller omedel-
bart hotande skada som omfattas av forsakringen. Om
reparation av ett fel eller en skada ger upphov till oskaliga
kostnader i forhallande till felets eller skadans betydelse
for aktiebolaget eller aktiekdparna, far forsakringsbolaget
i stallet for reparationskostnaderna betala en ersattning
som motsvarar den betydelse felet eller skadan har.

For att ersattning ska utbetalas forutsatts att

¢ en stiftande delagare ar ersattningsskyldig enligt lagen
om bostadskop, ett avtal om aktiekop eller ett avtal om
byggande;

¢ den stiftande delagaren som ar ersattningsskyldig har
befunnits insolvent;

e skadan har dsamkats det bostads- eller fastighetsak-
tiebolag som ager forsakringsobjektet eller en kopare
av aktier som berattigar till besittning av en bostadsla-
genhet i bolaget;

» ovriga sakerheter som stallts till forman for aktiebola-
get eller aktiekoparna inte tacker skadan och

e skadan anmals till forsakringsbolaget inom bolagets
ansvarstid.

En stiftande delagares insolvens kan konstateras utgaende

fran delagarens konkurs, om delagaren genom utsékning

konstateras vara medellos eller om delagaren havs genom
skiljeforfarande.

5 Forsakringen ersatter inte

5.1 Fel som upptacks vid arsgranskning

Forsakringen ersatter inte de fel som upptackts eller borde
ha upptéckts senast vid arsgranskningen eller, om ars-
granskningen inte har verkstallts inom utsatt tid, inom den
tid som foreskrivits for verkstallande av arsgranskning.

5.2 Slitage

Forsakringen ersatter inte en skada som orsakats av sed-
vanligt slitage, alder eller annan liknande omstandighet.

5.3 Bristfalligt underhall

Forsakringen ersatter inte en skada som ar en foljd av
bristfalligt underhall av byggnaden.

5.4 Byggnadens exterior

Forsakringen ersatter inte en skada som beror pa att
byggnaden till sin exterior inte ar tillfredsstallande.
5.5 Exceptionellt naturfenomen, t.ex.

» exceptionellt rikligt och/eller kraftigt regn

e exceptionell vind eller storm

Forsakringen ersatter inte en skada som har fororsakats
av t.ex. en exceptionellt stor vattenmangds inverkan pa
avlopps- eller tackdikningsnat, yttertakets vattenavrin-
ningssystem och omkringliggande konstruktioner.

Forsakringen ersatter inte skador som férorsakas av hard
vind eller vindbyar (eventuellt tillsammans med vatten eller
sno) da byggnaden har byggts enligt foreskrifter.
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5.6 Hushallsmaskiner och -apparater

Forsakringen ersatter inte en skada som beror pa fel eller
skador pa hushallsmaskiner och hushallsapparater.

5.7 Avtalsansvar

Forsakringen ersatter inte en skada till den del ersatt-
ningsansvaret baserar sig pa avtal eller annan férbindelse
dar forsakringstagaren forbundit sig till ett mera omfat-
tande ansvar an det som foljer av gallande ratt.

5.8 Annan egendom

Forsakringen ersatter inte skador pa annan egendom an
den byggnad som utgor objektet for forsakringen.

Forsakringen ersatter inte heller skador till den del sddana
dsamkas annan egendom an forsakringsobjektet genom
atgarder som vidtas for att reparera ett byggfel.

5.9 Direkta och indirekta skador

Forsakringen ersatter inte direkta eller indirekta skador
med undantag for de extra boendekostnader som namns i
punkt 4.

5.10 Vardeminskning

Forsakringen ersatter inte en skada som uppkommer
genom att byggnaden sjunker i varde.

5.11 Annan forsakring eller garanti

Forsakringen ersatter inte skador som hor till ersattnings-
omradet i en annan forsakring, garanti eller sakerhet.

5.12 Utrednings-, sakkunnig- och
ombudskostnader

Forsakringen ersatter inte utrednings-, sakkunnig- och
ombudskostnader som forsakringstagaren och forsak-
ringsbolaget inte sarskilt kommit dverens om.

Da det ersattningsgilla byggfelet faststéalls jamfors den
ursprungliga byggnaden och nivan vid tidpunkten for
byggandet av den. Om det i forsakringsobjektet har

utforts ombyggnadsarbeten eller andra arbeten, beaktas
inte dessa vid faststallandet av ett byggfel enligt den har
forsakringen och inte heller ersatts till nagon del de skador
som fororsakats dessa.

6 Egendomens forsakringsbelopp och
indexbindning
6.1 Forsakringsbelopp

Det i forsakringsbrevet antecknade forsakringsbeloppet
utgor den totala maximisumman av de ersattningar som
forsakringsbolaget betalar under ansvarstiden for byggfel

i den byggnad som ar objekt for forsakringen. Om forsak-
ringsbeloppet inte racker till for att tacka alla de ersatt-
ningar som tillkommer aktiebolaget och aktiekdparna, for-
delas forsakringsbeloppet mellan bolaget och aktiekoparna
i forhallande till deras ersattningsfordringar. Ersattningar
som redan betalats ur forsakringen aterkravs harvid dock
inte av den skadelidande.

6.2 Indexbindning

Forsakringsbeloppet ar bundet till byggnadskostnadsindex
och justeras varje kalenderar.

6.3 Forsakringsbeloppet efter intraffad skada

Forsakringsbeloppet nedsatts med beloppet av en ersatt-
ning.

7 Kvalitetskontroll

7.1 Godkannande av byggnad for anvandning

Efter att byggnaden granskats och godkants for anvand-
ning ska forsakringstagaren tillstalla forsakringsbolaget
kopior av byggnadstillsynsmyndighetens protokoll om
godkannande av byggnad for anvandning. Till den del
forsakringen baserar sig pa uppgifter om kvalitetskontrol-
len av ett planerat byggnadsprojekt har forsakringsbolaget
ratt att inbegara en sarskild utredning om att kontrollen
utforts.

7.2 Arskontroll

Forsakringstagaren bor bereda forsakringsbolaget moj-
lighet att delta i arsgranskningen och ska darfér meddela
forsakringsbolaget om arsgranskningen minst en manad
innan den ager rum.

7.3 Forsummelse att gora utredningar och
anmalningar samt kvalitetsavvikelser

Om forsakringstagaren forsummar ovan i punkt 7.1 eller
7.2 namnda forpliktelser eller det vid den kvalitetskontroll
som verkstalls efter att byggnaden godkants for anvand-
ning framgar att kvalitetsnivan inte motsvarar den som
anmalts i kvalitetskontrollen i anslutning till forsakrings-
ansokan, har forsakringsbolaget ratt att inkassera en
tillaggspremie till ett belopp bolaget anser vara skaligt.
Tillaggspremien kan vara hogst sa stor som den ursprung-
liga forsakringspremien.

8 Verksamhet for att forebygga
skador och hibehalla byggnadens
egenskaper

En stiftande delagare ska ombesorja att for byggnaden har
upprattats en bruks- och underhallsanvisning. Bostads-
samfundet och boendena ska skadta fastigheten enligt den
har bruks- och underhallsanvisningen. Genom att tillampa
den borde byggnadens och byggnadsdelarnas egenskaper
bibehallas under den planerade anvandningstiden.

Utdrag ur Finlands byggbestammelsesamling del A4
"Bruks- och underhallsanvisning for en byggnad” (galler
fran 1.5.2000):

e 3.2 Den som paborjar byggprojektet har ansvaret for
att innehallet i bruks- och underhallsanvisningen ar
andamalsenligt. Byggnadstillsynsmyndigheten ska vid
slutsynen kontrollera, att byggnadens bruks- och an-
vandningsanvisning har utarbetats pa vederbérligt satt.
Anteckning om saken gors i slutsynsprotokollet.

e 2.1 Bruks- och underhallsanvisningen innehaller ut-
gangsdata, malsattningar, uppgifter och anvisningar om
skotseln, servicen och underhallet av byggnaden och
dess byggdelar for agaren och underhallsorganisatio-
nen samt de anvisningar som ska ges de boende och de
som anvander andra lokaliteter.
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Om en agare, boende eller annan innehavare i byggnaden
eller dess del upptacker fel eller brister, ska denna ome-
delbart vidta atgarder for att korrigera felen eller bristerna
och for att forhindra ytterliga skador.

9 Atgérder vid intraffad skada
9.1 Skadebegransning

Om en skada intraffat eller ar omedelbart hotande, ska
byggnadens &gare och de som bor dar efter basta formaga
ombesorja att skadan avvarjs eller begransas.

9.2 Skadeanmalan

Om en stiftande delagare hotas av insolvens eller ar
insolvent ska ett fel eller en brist utan dréjsmal anmalas
till forsakringsbholaget. Forsakringsbolaget ska aven alltid
tillstallas tillaggsuppgifter om det under handelsernas
gang kommer fram sadana faktorer som kan inverka pa
arendet, exempelvis om for en stiftande delagare anhang-
iggjorts likvidationsforfarande.

| anmalan ska orsaken till byggfelets uppkomst och den
skada som intraffat utredas s& noggrant som majligt, till
anmalan ska fogas avtal om byggnadsarbetet, protokoll,
utlatanden och évrigt tillgangligt material.

Person- och kontaktuppgifter om den eller de skadelidande
ska meddelas forsakringsbolaget.

9.3 Skadeinspektion

Forsakringsbolaget har ratt att lata inspektera felet eller
skadan for att utreda skadans omfattning och orsak.

9.4 Reparation av skadan

Forsakringsbolaget har ratt att innan nagra atgarder vidtas
ge instruktioner om reparationen av den skadade egen-
domen. Forsakringsbolaget har ratt att besluta om hur
reparationen ska utforas och reparationens omfattning
samt valja den som ska utfora reparationsarbetet.

Om den som ager byggnaden eller bor dar underlater

att folja forsakringsholagets instruktioner, begransar sig
forsakringsbolagets ansvar till de kostnader som skulle ha
uppstatt om instruktionerna hade foljts.

Forsakringsbolaget kan ocksa krava att reparationsarbetet
ska utforas inom en skalig tid, sa att man kan undvika att
skadorna utvidgas och kostnaderna okar.

Bostadssammanslutningen ska omedelbart efter mot-
tagandet av ersattningsbeslutet inleda utredningen och
reparationen av byggfelet/skadan. | ersattningsbeslutet
kan ocksa ges anvisningar (t.ex. anvandning av en expert).
Byggfelsforsakringen ersatter inte den eventuella for-
varring och/eller utvidgning av skadan som ett dréjsmal
fororsakar.

10 Faststallande av egendomens

varde och skadans belopp
10.1 Skadebelopp

Skadebeloppet och egendomens varde beraknas i regel
enligt teranskaffningsvardet och den prisniva som rader
vid skadetidpunkten. Om egendomens dagsvarde emeller-
tid var mindre an 50 % av ateranskaffningsvardet omedel-

bart fore skadan, beraknas ersattningen enligt dagsvardet.
Vid tillampningen av denna regel varderas varje skadad
egendomspost for sig.

10.2 Skadebelopp enligt ateranskaffningsvardet

Med ateranskaffningsvardet avses det penningbelopp som
behovs for att skaffa ny likadan eller narmast motsvaran-
de egendom till samma stalle. Skadans belopp faststalls
genom att fran det varde egendomen hade omedelbart
fore skadan avdra vardet av den aterstdende egendomen.
Bagge vardena beraknas enligt ateranskaffningsvardet.
Om den skadade egendomen kan repareras, utgors ska-
dans belopp av reparationskostnaderna.

10.3 Skadebelopp enligt dagsvardet

Med dagsvarde avses det penningbelopp som erhalls

da fran ateranskaffningsvardet avdras ett belopp som
motsvarar det som egendomen forlorat i varde pa grund
av alder, anvandning, minskad anvandbarhet eller annan
liknande orsak. Aven minskad anvandbarhet till fljd av
andrade lokala omstandigheter, t.ex. att naringsverksam-
het som utovats har upphort eller andra liknande orsaker,
beaktas d& dagsvardet faststalls.

Skadans belopp utgérs av en sa stor del av skadans belopp
enligt ateranskaffningsvardet som egendomens dagsvarde
utgér av ateranskaffningsvardet.

Om den skadade egendomen kan repareras, utgors ska-
dans belopp av en sa stor del av reparationskostnaderna
som dagsvardet utgor av ateranskaffningsvardet.

Syftet med ersattningen av skadan ar att satta den bygg-
nad som utgor forsakringsobjekt i ett sadant skick som den
skulle ha varit, om det inte hade skett ett byggfel. Byggtek-
nikens utveckling, kvaliteten p& byggprodukterna, rutiner
eller ndgon annan motsvarande omstandighet leder inte
till att man vid ersattning av ett byggfel ger det objekt som
ska ersattas en byggstandard eller kvalitet som ar battre
an den ursprungliga.

10.4 Mervardesskatt

Vid faststallande av skadans belopp iakttas bestammel-
serna om mervardesskatt. Skatteandelen betalas inte om
ersattningstagaren har ratt att gora avdrag eller fa aterba-
ring for den i sin beskattning.

11 Utbetalning av ersattning

Ersattningen utbetalas da felet eller skadan reparerats och
forsakringsbolaget godkant reparationen.

12 Sjalvrisk
12.1 Sjalvriskandel

Fran ersattningen for en och samma skada avdras aktie-
bolagets och aktiekoparens sjalvrisk vilken antecknats i
forsakringsbrevet. Utbetalningen av ersattning forutsatter
att fastighetsagaren eller annan skadelidande har betalat
sin sjalvrisk.

Frén ersattningen avdras aktiebolagets sjalvrisk om bygg-
felet uppstatt i de byggnadsdelar som omfattas av bolagets
underhallsansvar. Om byggfelet uppstatt i de byggnadsde-
lar som omfattas av aktiedgarens underhallsansvar, avdras
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aktieagarens sjalvrisk. Da sjalvrisken avdras tillampas
den gallande ansvarsfordelning som stadgats i lagen om
bostadsaktiebolag, oavsett om bolagsordningen avviker
fran den.

Skador till foljd av byggfel som upptacks vid utredning eller
reparation av ett byggfel och som anmals under ansvars-
tiden betraktas som en och samma skada om felen hanfor
sig till samma byggnad. Om dylika fel uppstar i byggnads-
delar som delvis omfattas av aktiebolagets och delvis av
aktiekoparens underhallsansvar, ska enbart aktiebolagets
sjalvrisk avdras fran ersattningen.

12.2 Indexbindning

Sjalvrisken ar bunden till byggnadskostnadsindex och
justeras varje kalenderar.

13 Indexjusteringar

Forsakringsbeloppet och sjalvrisken andras med lika
manga procentenheter som justeringsindex avviker fran
basindex. Basindex utgors av indexet for september manad
aret fore forsakringens begynnelsedr. Justeringsindex
utgors av indexet for september manad aret fore pagaende
ar.

14 Pohjola Forsakrings regressratt

Ersattningstagarens ratt att erhalla skadestand av den
som ar ersattningsskyldig overgar till forsakringsbolaget till
den del bolaget ersatt skadan ur forsakringen.

15 Undantagsférhallanden och
atomskador

Forsakringen ersatter inte skador som fororsakats av

e ilagen om forsvarstillstand eller beredskapslagen
avsedda undantagsforhallanden,

e karnbransle, radioaktiva produkter, annan radioaktiv
kalla i karnteknisk anlaggning eller karnvapenexplosion,

e terrorism.

16 Force majeure

Forsakringsbolaget ansvarar inte for skador som kan upp-
sta om utredning av skadan, betalning av ersattning eller
reparation av den skadade egendomen fordrojs pa grund
av krig, arbetstvist, kvarstad, myndighetsbestammelse
eller annat ooverstigligt hinder som inte beror pa forsak-
ringsbolaget.

17 Sokande av andring i ops beslut

Forsakringstagaren eller ersattningssokanden har olika
medel till sitt forfogande for att fa forsakringsholagets
beslut &ndrat. Om saken inte kan redas ut i samrad med
forsakringsholaget, kan andringssékanden be om rad och
handledning vid Forsakrings- och finansradgivningen eller
anhalla om en rekommendation om avgorande av en be-
horig namnd. Den som ar missnojd kan ocksa vacka talan
mot forsakringsbolaget.

171 Sjalvrattelse

Om forsakringstagaren eller ersattningssokanden miss-
tanker ett fel i forsakringsbolagets beslut, har han ratt att
fa narmare information om de omstandigheter som har
lett fram till avgorandet. Forsakringsbolaget ska korrigera
beslutet om nya utredningar ger anledning till detta.

17.2 Forsakrings- och finansradgivningen och de
namnder som utfardar rekommendationer om
avgoranden

Om forsakringstagaren eller ersattningssokanden ar
missnojd med forsakringsbolagets beslut, kan han be om
rad och handledning vid Férsakrings- och finansradgiv-
ningen. Byran ar ett opartiskt organ som har till uppgift
att ge konsumenterna rad i forsakrings- och ersattningsa-
renden. Forsakringsbolagets beslut kan hanskjutas till
Forsakringsnamnden, som verkar i anslutning till Forsak-
rings- och finansradgivningen. Namnden har till uppgift
att ge rekommendationer om avgoranden i tvister som
galler tolkning och tillampning av lag och forsakringsvillkor
i forsakringsforhallanden. Forsakringsbolagets beslut kan
ocksa hanskjutas till konsumenttvistenamnden, som ger
rekommendationer om avgoranden med stod av konsu-
mentskyddslagstiftningen.

Namnderna tar inte upp till behandling ett arende som har
behandlats eller anhangiggjorts vid domstol. Radgivnings-
servicen och namndernas utldtanden erhalls avgiftsfritt.

17.3 Tingsratt

Om forsakringstagaren eller ersattningssokanden inte
nojer sig med forsakringsbolagets beslut, kan han vacka
talan mot forsakringsbolaget. Talan kan vackas antingen
vid tingsratten pa partens hemort i Finland eller vid tings-
ratten pa forsakringsbolagets hemort eller pa skadeorten i
Finland, sdvida inte annat foljer av Finlands internationella
avtal.

Talan med anledning av forsakringsbolagets beslut ska
vackas inom tre ar efter det att parten fatt skriftligt besked
om forsakringsbolagets beslut och om denna tidsfrist. Se-
dan tidsfristen opt ut foreligger inte langre ratt att vacka
talan. Behandling i namnd avbryter preskriptionstiden for
ratten att vacka talan.
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